Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco.
Libro de Actas de Sesiones de Ayuntamiento
Administracion 2024-2027.

En Zapotlanejo, Jalisco y siendo las 12:28 (doce horas con veintiocho minutos)

u@ﬁéﬁo del dia 01 (uno) de julio de 2026 (dos mil veintiséis), dia y hora sefialadopara
27 llevar a cabo la Sesién de Ayuntamiento nimero 27 (veintisiete), con caracter
Sesién de Ordinaria, correspondiente a la Administracion Municipal 2024-2027,

Ordinaria

01/07/2026. Preside la Sesién la C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, Presidenta
Municipal y de la Secretaria General que esta a cargo del LIC. FERNANDO
CONTRERAS RAMIREZ.

En estos momentos la Presidenta Municipal instruye al Secretario General con
el propésito de que se sirva pasar lista de asistencia, estando presentes los
siguientes municipes:

Regidores Propietarios:

MTRO. JUAN ERNESTO NAVARRO SALCEDO.

C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ OROZCO.

C. MA. VICTORIA MARTINEZ RAMIREZ.

C. IGNACIO AZAEL PEREZ NUNO.

LIC. LAURA ANAHY VELARDE DELGADILLO.
C. ERNESTO RODRIGUEZ OSIO.
MTRA. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA.

: LIC. PRISCILLA SAHAGUN SALINAS.
LIC. ALEXA MIROSLAVA CELVERA CAMBA.

C. ALFREDO CAMARENA PEREZ.
MTRA. MA. LUIZA MARTINEZ ALMARAZ.

Sindico Municipal ==
LIC. ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ.

Presidente Municipal .
C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ.

La Presidenta Municipal. -

Secretario fueron noftificados los Regidores en tiempo y forma, para la
celebracion de la presente sesion.

El Secretario. - "
Si, fueron debidamente notificados, sefiora Presidenta. | /@

La Presidenta Municipal. -

De conformidad a lo dispuesto por el articulo 32 de la Ley del Gobierno y la
Administracién Pablica Municipal para el Estado de Jalisco, existe QUORUM
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LEGAL declarando instalada y abierta la sesion, siendo validos los acuerdos
que en ella se tomen.

Secretario le solicito dar lectura a la orden del dia que se propone.

El secretario. -

= b Wy

=24 LISTA DE ASISTENCIA.

2. DECLARACION DE QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION.

3. APROBACION DEL ACTA DE AYUNTAMIENTO NUMERO 26
(VEINTISEIS), CON CARACTER DE ORDINARIA DE FECHA 05
(CINCO) DE JUNIO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS).

4. ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DE LAS
SIGUIENTES MINUTAS DE PROYECTO DE DECRETO REMITIDAS
POR EL CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO:

(|
q;% . MINUTA 30177/LXIV/26, DE FECHA 28 (VEINTIOCHO) DE
. MAYO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA CUAL
SE REFORMA EL ARTICULO 4° DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO;

ll.  MINUTA 30201/LXIV/26, DE FECHA 04 (CUATRO) DE JUNIO

* DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA CUAL SE
\{‘ REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO EN

MATERIA DE GARANTIA DE LOS DERECHOS DE

TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION
DE SUJETOS OBLIGADOS; Y
.  MINUTA 30207/LXIV/26, DE FECHA 24 (VEINTICUATRO) DE
JUNIO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA CUAL
\\ SE REFORMAN LOS ARTICULOS 11, 12, 13, 18, 26, 69 Y 73
Q

DE LA CONSTITUCION I"OLiTICA DEL ESTADO DE
JALISCO, EN MATERIA POLITICO-ELECTORAL.

5. ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DE
DICTAMENES DE LA COMISION EDILICIA DE GESTION
INTEGRAL DE LA CIUDAD:

APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE SUS PUNTOS, QUE

: L
APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO
RUSTICO DENOMINADO "TINAJEROS™ UBICADO EN EL
ANTIGUO CAMINO A MATATLAN (EL BAJIO), MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE AREA RUSTICA
)
A

AGROPECUARIA/TURISTICO CAMPESTRE A
HABITACIONAL DENSIDAD BAJA (H2), UNA VEZ QUE
EJECUTEN LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION
ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 265 DEL REGIL A

ESTATAL DE ZONIFICACION;
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APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE SUS ACUERDOS, QUE
NIEGA EL CAMBIO DE USO DE SUELO Y AL MISMO TIEMPO
APRUEBA LA COMPATIBILIDAD CONDICIONADA DE LA
ZONA UBICADA EN LA CALLE MIGUEL HIDALGO, SIN
NUMERO, ENTRE EL CAMINO A LAHUENILLAS Y LA CALLE
PRIVADA CIPRIANO PULIDO, EN LA COLONIA EL
DURAZNO, CON EL GIRO DE TIENDA DE ABARROTES CON
VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO, CON SU
CLASIFICACION ACTUAL DE AREA DE CONSERVACION
ECOLOGICA DECRETADA POR EL
MUNICIPIO/AGROPECUARIO (AC/AG) CON USO DE SUELO
AGROPECUARIO (AG);

APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL
MISMO, QUE NIEGA EL CAMBIO DE USO DE SUELO Y AL
MISMO TIEMPO APRUEBA LA COMPATIBILIDAD DE LA
ZONA UBICADA EN LA CARRETERA ZAPOTLANEJO -
TEPATITLAN, SIN NUMERO, DELEGACION DE LA
PURISIMA, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, CON
EL GIRO DE RESTAURANTE DE MARISCOS CON VENTA DE
CERVEZA, CON CARACTER DE COMPATIBLE
CONDICIONADO, CON LA CLASIFICACION ACTUAL DE
AREA DE CONSERVACION/AGROPECUARIO (AC/AG) CO
USO DE SUELO AGROPECUARIO (AG);

APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL
MISMO, QUE APRUEBA EL INCREMENTO DE LOS
COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO Y
UTILIZACION DEL SUELO, Y EL PROYECTO FINAL DE
EDIFICACION POR LA TOTALIDAD DEL NIVEL 1 UNO, NIVEL
2 DOS, NIVEL 3 TRES Y NIVEL 4 CUATRO, ASi COMO EL
AREA DE AZOTEA Y LA TOTALIDAD DEL AREA DE
CONSTRUCCION, RESPECTO DE LA EDIFICACION
UBICADA EN LA CALLE PRIVADA MOCTEZUMA NUMERO
10, ENTRE LAS CALLES MOCTEZUMA Y SAN JOSE DEL
RiO, COLONIA SANTA TERE, MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, AUTORIZADO ' MEDIANTE
DICTAMEN CON EXPEDIENTE NUMERO 038/E-2026/EDI;

APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL
MISMO, QUE APRUEBA EL INCREMENTO DE LOS
COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO Y
UTILIZACION DEL SUELO UNA VEZ PRESENTADA LA
MODIFICACION DEL PROYECTO DE EDIFICACION O DE
ESTUDIO DE IMPACTO EN EL TRANSITO, DE LA
EDIFICACION AUTORIZADA MEDIANTE DICTAMEN CON
EXPEDIENTE NUMERO 038/E-2026/EDI, UBICADO EN LA
CALLE JOSE ALFREDO JIMENEZ, LOTE NUMERO 18,
ENTRE LAS CALLES MANUEL ESPERON Y JULIAN
CARRILLO, COLONIA LOS COMPOSITORES, MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO;
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. DECLARATORIA FORMAL DE REGULARIZACION Y
DICTAMEN DE TITULARIDAD A FAVOR DE GERARDO /)
GUZMAN GARCIA CASADO EN SOCIEDAD LEGAL CON LUZ
MARIBEL FLORES RESPECTO AL EXPEDIENTE COMUR:

( /
z.

V.. APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL
MISMO, QUE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL
PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA ZAPOTLANEJO -
SAN JOSE DE LAS FLORES, DELEGACION DE SAN JOSE
DE LAS FLORES, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
DE AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y
HUERTOS (AR-AGR/GH) CON USO DE SUELO GRANJAS Y
HUERTOS (GH) A MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS A LA
INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI); Y

Vil.  APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL,
PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL
MISMO, QUE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL
PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA ZAPOTLANEJO -
SAN JOSE DE LAS FLORES, DELEGACION DE SAN JOSE
DE LAS FLORES, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
DE AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y
HUERTOS (AR-AGR/GH) CON USO DE SUELO GRANJAS Y
HUERTOS (GH) A MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS A LA
INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI).

SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y AUTORICE LA
PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
EN EL PROGRAMA “FONDO TALLERES EN CASAS DE LA
CULTURA, EJERCICIO 2026”, ASi MISMO SE AUTORICE A LA C.
SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PRESIDENTA
MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ,
SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO MARROQUIN
ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL MTRO. JESUS ALFONSO
MARROQUIN BARAJAS, TESORERO MUNICIPAL, PARA QUE, EN
REPRESENTACION DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN
CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE CULTURA, POR EL CUAL
ESTE ULTIMO ASIGNE Y TRANSFIERA AL GOBIERNO MUNICIPAL
DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, RECURSOS FINANCIEROS HASTA
POR LA CANTIDAD DE $60,000 (SESENTA MIL PESOS 00/100 M.N),
CONFORME A LOS LINEAMIENTOS DEL PRESENTE PROGRAMA.

. LECTURA, EN SU CASO DEBATE Y APROBACION DE LAS

SIGUIENTES DECLARATORIAS FORMALES DE
REGULARIZACION Y DICTAMENES DE TITULARIDAD, DE LA
COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION:

14124ZPT0405 004 01 047 | PRODEUR ZPT-07/2023 PREDI

DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADO EN PRIVAD

EMILIANO ZAPATA NUMERO 193 LETRA B, CENTRO DE
POBLACION DE LA DELEGACION DE SANTA FE EN EL
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO: Y

il. DECLARATORIA FORMAL DE REGULARIZACION 3
DICTAMEN DE TITULARIDAD A FAVOR DE OLGA GARCIA
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NAVARRO RESPECTO AL EXPEDIENTE COMUR:
14124ZPT0401 004 01 054 | PRODEUR ZPT-22/2025 PREDIO
DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADO EN CALLE HIDALGO
NUMERO 149 EN EL CENTRO DE POBLACION DE LA
DELEGACION DE SANTA FE EN EL MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO.

8. SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA DE GESTION
INTEGRAL DE LA CIUDAD, PARA EL ANALISIS Y, EN SU CASO,
DICTAMINACION DE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

. SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO
UBICADO EN LA CALLE AGAVE NUMERO 22, COLONIA EL
OCOTE DE NUNO, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
DE SU CLASIFICACION ACTUAL DE AREA RUSTICA
AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS A MIXTO
DISTRITAL/SERVICIOS DISTRITALES, PRESENTADA POR
EL C. JULIAN VENEGAS AGUIRRE;

. SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO
UBICADO EN LA CALLE GENARO SANCHEZ NUMERO 8,
TAMBIEN CONOCIDO COMO NUMERO 11, COLONIA
GRANJAS PROVIDENCIA, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO, DE SU CLASIFICACION ACTUAL DE AREA D
RESERVA URBANA A CORTO PLAZO/HABITACIONA
UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA A MIXT
DISTRITAL/SERVICIOS DISTRITALES, PRESENTADA PO
LA C. HERLINDA GONZALEZ LOPEZ; Y

ill.  SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO
UBICADO EN LA CALLE 16 DE SEPTIEMBRE, SIN NUMERO,
LOCALIDAD DE LA PAZ, DELEGACION DE SANTA FE,
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE SU
CLASIFICACION ACTUAL DE AREA URBANIZADA DE
URBANIZACION PROGRESIVA/HABITACIONAL (AU-UP/H) A
MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS DISTRITALES, PRESENTADA
POR EL C. GERARDO LUPERCIO VENGAS.

9. SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA DE
GOBERNACION, PARA EL ANALISIS Y, EN SU CASO,
DICTAMINACION DE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

DE ALMACENISTA GENERAL, ADSCRITO A LA JEFATURA
DE ALMACEN GENERAL Y DEPENDIENTE DE LA
COORDINACION GENERAL DE SERVICIOS MUNICIPALES,
PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE LA PENSION POR
INVALIDEZ;

I.  PETICION DEL C. JOSE LUIS RAZO NAVARRO, CON CARGO R

Il. PETICION DEL C. FERNANDO GUTIERREZ ROSALES, CON
CARGO DE VALVULERO, ADSCRITO A LA JEFATURA DE
AGUA POTABLE Y DEPENDIENTE DE LA COORDINACION
GENERAL DE SERVICIOS MUNICIPALES, PARA QUE SE
ANALICE OTORGARLE LA PENSION POR JUBILACION;

5 R r
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La Presidenta Municipal. -

Esta a su consideracién el orden del dia propuesto.

del orden del dia.
El Secretario, -
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. PETICION DEL C. JOSE ANTONIO REYNOSO MEJIA, CON
CARGO DE VELADOR DEL POZO CANUTO, ADSCRITO A LA
DELEGACION DE SANTA FE, DEPENDIENTE DE LA
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, PARA QUE
SE  ANALICE OTORGARLE EL NOMBRAMIENTO
DEFINITIVO (BASE);

IV. PETICION DE LA C. ELVIRA HERNANDEZ GARCIA, CON
CARGO DE SECRETARIA "D", ADSCRITA A LA
DELEGACION DE MATATLAN, DEPENDIENTE DE LA
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, PARA QUE
SE ANALICE OTORGARLE LA PENSION POR INVALIDEZ; Y

V. PETICION DEL C. ISIDRO GARCIA PLASCENCIA, CON
CARGO DE JARDINERO "A", ADSCRITO A LA DELEGACION
DE MATATLAN, DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA
GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, PARA QUE SE ANALICE
OTORGARLE LA PENSION POR INVALIDEZ.

10. SOLICITUD POR PARTE DEL SINDICO MUNICIPAL ALEJANDRO

11.

MARROQUIN ALVAREZ, PARA APROBAR LA CELEBRACION DE UN
CONVENIO DE COLABORACION Y COORDINACION, ENTRE LA
PROCURADURIA ESTATAL DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE Y
EL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EL CUAL TIENE LA
FINALIDAD DE ESTABLECER LABORES DE INSPECCION Y VIGILANCIA
ANTE FALTAS A LA NORMATIVA AMBIENTAL Y RIESGOS ASOCIADOS
DENTRO DE TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y AUTORICE LA PARTICIPACION
DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EN EL PROGRAMA
“FONDO COMUN CONCURSABLE PARA LA INFRAESTRUCTURA
(FOCOCI), EJERCICIO 2026”, ASI MISMO SE AUTORIZE A C. SILVIA
PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC.
ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL LIC.
FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL
MTRO. JESUS ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, TESORERO
MUNICIPAL, Y AL COORDINADOR GENERAL DE GESTION INTEGRAL
DE LA CIUDAD, PARA QUE, EN REPRESENTACION DE ESTE
AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE JALISCO, POR EL CUAL ESTE ULTIMO ASIGNE Y
TRANSFIERA AL GOBIERNO MUNICIPAL DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
RECURSOS FINANCIEROS HASTA POR LA CANTIDAD DE $
20,000,000.00 (VEINTE MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

12. ASUNTOS VARIOS.

13. CLAUSURA DE LA SESION.

I

ad

Q \<'._~\ o v v&c&\a\: e e A

gy




En votacion ECONOMICA, se solicita que quienes estén a favor, lo manifiesten
levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

La Presidenta Municipal. -

Secretario proceda a desahogar el primer punto del orden del dia.

El Secretario. -

EL PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, YA FUE LLEVADO A CABO AL
NOMBRAR LISTA DE ASISTENCIA AL INICIO DE LA PRESENTE SESION.

La Presidenta Municipal. -

Contintie Secretario con el siguiente punto.

El Secretario. -
EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA CORRESPONDIENTE A LA

DECLARACION DE QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION. - YA
FUE AGOTADA AL INICIO DE LA SESION SENORA PRESIDENTA. - - - - - -

La Presidenta Municipal. -

Continte Secretario con el siguiente punto.

El Secretario. -

DESAHOGO DEL TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

CORRESPONDIENTE A APROBACION DEL ACTA DE AYUNTAM!ENTO
NUMERO 26 (VEINTISEIS), CON CARACTER DE ORDINARIA DE FECHA
05 (CINCO) DE JUNIO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS). ===~~~ ===~-~~

&, ¢ Hay algiin comentario sobre este punto?

Q e NN b e M"“"\" SoSFA
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Sométalo a votacion Senor Secretario.

El Secretario. -

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor o

Encontra O
%*Abstencién 0

-
A

g

%UJETOS OBLIG
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Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y TRES: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- - - UNICO. - SE APRUEBA EL ACTA DE AYUNTAMIENTO NUMERO 26
(VEINTISEIS), CON CARACTER DE ORDINARIA DE FECHA 05 (CINCO) DE
JUNIO DE 2026 {DOS-MIL VEINTISEIS), - - - - -~ - - - - = oo e oo et

La Presidenta Municipal. -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

El Secretario. -

DESAHOGO DEL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO,
APROBACION DE LAS SIGUIENTES MINUTAS DE PROYECTO DE
DECRETO REMITIDAS POR EL CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO:

I MINUTA 30177/XIV/26, DE FECHA 28 (VEINTIOCHO) DE MAYO DE
2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA CUAL SE REFORMA EL
ARTICULO 4° DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
JALISCO;

I MINUTA 30201/LXIV/26, DE FECHA 04 (CUATRO) DE JUNIO DE 2026
(DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA CUAL SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO EN MATERIA DE GARANTIA DE LOS
DERECHOS DE NSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA Y PRO

( N cakovtes \JLON\Y\V-@Q__

CION DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE )
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. MINUTA 30207/LXIV/26, DE FECHA 24 (VEINTICUATROQ) DE JUNIO
DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA CUAL SE REFORMAN LOS
ARTICULOS 11, 12, 13, 18, 26, 69 Y 73 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO DE JALISCO, EN MATERIA POLITICO-ELECTORAL. - - - - - -

La Presidenta Municipal. -

¢ Hay algun comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Sefor Secretario.

El Secretario. -

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, |
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

I
ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y CUATRO: SE APRUEBA POR \
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- - - PRIMERO. — SE APRUEBA LA MINUTA 30177/LXIV/26, DE FECHA 28
(VEINTIOCHO) DE MAYO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA
CUAL SE REFORMA EL ARTICULO 4° DE LA CONSTITUCION POLITICA
DELESTADODE JALISCO - - - - === - e s m i e m e e e ee e oo -
---SEGUNDO. - SE APRUEBA LA MINUTA 30201/LXIV/26, DE FECHA 04
(CUATRO) DE JUNIO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE LA
CUAL SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA

GARANTIA DE LOS DERECHOS DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN
POSESION DE SUJETOS OBLIGADOS. - - - =~ == --ccccceoocconcaan-
- - - TERCERO. — SE APRUEBA LA MINUTA 30207/LXIV/26, DE FECHA 24
(VEINTICUATRO) DE JUNIO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS), MEDIANTE
LA CUAL SE REFORMAN LOS ARTICULOS 11, 12, 13, 18, 26, 69 Y 73 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO, EN MATERIA
POLITICO:ELECTORAL . -{-25dl | £ 4 r e Ty ree e e e

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO EN MATERIA DE {{

La Presidenta Municipal. -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

Ve Ve
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El Secretario. -

DESAHOGO DEL QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
CORRESPONDIENTE A ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO,
APROBACION DE DICTAMENES DE LA COMISION EDILICIA DE GESTION

INTEGRAL DE LA CIUDAD:

: APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
:_A TOTALIDAD DE SUS PUNTOS, QUE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO "TINAJEROS" UBICADO EN
EL ANTIGUO CAMINO A MATATLAN (EL BAJIO), MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE AREA RUSTICA
AGROPECUARIA/TURISTICO CAMPESTRE A HABITACIONAL DENSIDAD
BAJA (H2), UNA VEZ QUE EJECUTEN LAS OBRAS MINIMAS DE
URBANIZACION — ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 265 DEL

REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION;

DICTAMEN
Se autoriza cambio de uso de suelo del predio rustico denominado “Tinajeros™

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las"y ios suscritos, CC Alejandro Marroguin Alvarez, Ma. Felipa de Jesis Pérez
Orozeo, ignacio-Azeel Pérez Nufio, Rosa Matia Guliémez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Prasidenle. y Vocales respectivamente de la Comision Cdilicia de Gestion
Integral de ta Ciudad, v los femas que le correspomdan de ecologia, saneamienio
ambiantal. planeacion sociceconomica ¥ Urbana, y Kabilacion popular, calles, calzadas
y nemencialura, Nos permitimos presentar éste dictamen al Pleno del H. Ayuntamiento
de Zapotianejo, Jalisco, on gjercicio da 1as facultades conferidas, y con fundamenta en
los arliculos 1156 de la Constitucion Palivca de 1os Estados Unidos Mexicanos; 77 Y 80
fraccion I de 13 Cansiitudion Palitica del Estado de Jalisco’ 27, 40 y 41, fraccion IV de
\ la-Ley del Goberno y la- Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco: 68,
fracciones Ly Iy 92 del Reglamento ael Ayuntamiento de Zapolanejo. Jalisco. asi
como demas eridenamientss Vigentes. aplicabies. Con motivo de 1 soficitud de cambio
de Uso de Suelo del Predio Ristico denominado “Tinajeros”, ubicadc en
municipio de Zapollanejo, Jalisco - wrnada a esta Comisién Edilicia para su debido
anaksis-y-otamen e lEene 2 5in, Alocarse 8 dienatares a fin de resolver dicha

soliciud conleane a los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - En Sauis, Ordinana de Ayurtamiento Himers 0z "dos,defecha 21
) Yeintiuno e Golloie G 2024 doe mil veiniicuatie . en e Punig nimera 5 inherente al
"fi Orden_slel. Dia.y.axpuesto por-el” Secrelanc” Geheral,. se aprobo - la- asignacion &
integracion-de fas Comisaies Edilicias Permanentes

T

oy
\t \g’w SEGUNDO.- Qs &1 L. Angei Davalos Medinga ¥ 18 C Eva Yolanda Gomes Aguirre

y —orps —— - £
;- prasaniaron-aa Coordinaclss eneral ae Gestion inteqratie d Cilddad. 2 raves de la

1
%
_\,' DFSEEIEH & Tianeacon- Oraenamiento Terdlonal, «mbas del gohierng Municipal de
- - ~ = Tesrs :

¢ \(\, Zapottane, talienn souciud - de  Dictamen o Trazos,. Usos yDestinos para
Subdivisiin - del cesiy ger = predic " rushce denominads Tinajeros”,. —ubiwcado

L ¥
aproximadamcile. a- 3.7 Km-tres Pty SiEte ltmelros- al -nere-da la” Ciudad de
Zapotlanejo, talsco  con una supeniciz de 0.698% Has. Cero. puntos seis mil
> NoveGenias. oenenta v cinge nNeclaraas, sagin ol recmo aficis de'page ael impuesto
b ¥ o~ A1 TANAT |
3‘predle' COLDUMELD.INADS7364, de facha 22 Yeuaos de septismbre de 2025 dos mil A
- veinticneo-emtidy 3612 Hasenda Municipal ozl Jobiemo de Zypotlanejo Jaliseo, y Y
L= lpropigtaios SeGui-macritura -PUBIcE AUMErs 30,309 1aig rescienlos nuave \
Pasada-ante I 6 08 LI Josh de Jesas Bonzaiez Cue i ( :
} 2 Jde Jesds G ex Cue 0 Puibaco nim
HeEl Saam,;{dhscc sarrfecha dal 30k ag zaGslo Q i m —
{ % 2art fe - Heinta g zaosto df gy K mil digcisais,
= 3
-2 = _ g
i .
# i \ L/ —
% '/ . N | 1
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DICTAMEN

Se autoriza cambio de uso de sueio det predic riustico denominado “Tinajeros”
TERCERO. - Con fecha 15 quiice cé oclubia de 2025 dos mii veinticinco, ia
Coordinacion General de Gestion Integral de fa Ciudad, a través de la Direccién de
Planeacién y Ordenamiento Territorial, ambas del gobierno municipal de Zapotlanejo,
Jalisco, emitieron el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo bajo
Expediente nimero DICT-S8-249/2025, en el que se senalo que, considerando el predio
se encuentra dentro del territorio municipal, en que son compatibles los instrumentos
de planeacion y ordenamiento territorial aplicables; y que el mismo se encuentra en una
Zona clasificada en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local como Area
Natural/Conservacion, asi como en el Programa Municipat de Desarrollo Urbano como
Area Rustica Agropecuaria/Turistico Campestre y que, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas del lugar y a los usos del suelo que se han desarrollado en las
areas colindantes, se emiti6 DICTAMEN DESFAVORABLE a la subdivision planteada,

1 rnua ge que propone la ¢ =100 de predios Onn aracieris

no n es cidas para el uso d I | en di

CUARTO.- Con fecha 20 veinte de octubre de 2025 dos mil veinticinco la Sindicatura
Municipal recibic solicitud firmada por el C. Angel Davalos Medina Sk (sic)ylaC.Eva
Yolanda Gomez Aguirre, en el Que solicitaban el cambio de uso de suelo de Area
Rustica Agropecuaria/T uristico Campestre a Habitacional Densidad Baja H2, misma

fomente la generacion de empleo local, el crecimiento econémico ordenado y el
aprovechamiento racional del suelo, con estricto apego a la legislacion aplicable y.con

respeto al entorno fisico ¥ social del lugar. %

% QUINTO.- Mediante oficio nomero SM/623/2025, de fecha 29 veintinueve de octubre de
qln 2025 dos mil veinlicinco, signado por el Sindico Municipal Lic. Alejandro Marroquin
Alvarez, se soliciie ala Presidenta Municipat y a Secretario General del Ayuntamiento

Area Rustica Agropecuaria/Turistico Campestre a Habitacional Densidad Baja H2, del
resto del Predio Rustico denominado “Tinajeros”, ubicado en el--municipio de

s
Q{\ del municipio de Zapotlanejo, Jalisco, que la solicitud de cambio de Uso de Suelo de
\

\

,\\§\ Zapotlanejo, Jalisco, presentada por el C. Angel Davalos Medina yla C. Eva Yolanda

3 2025 dos mi) veinticinco, se turné a ta Comisién de Gestion Integral de 1a Ciudad la

~

“Tinajeros”, ubicado
Davalos Medina

9 el municipio de Zapotlaneyo, Jalisco, presentada porel C. Angel
C. Eva Yolanda Gomez Aguirre.

Ra
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DICTAMEN
Se autoriza cambio de uso de suelo cel predio riustico denominado “Tinajeros”

SEFTIMO En la Sesion Ordinaria numero 07 de la Comision Edilicia de Gestion
' Integral de la Ciudad; y los temas que le corresponden de Ecologia, Saneamiento
-Arnbiental. Planeacion Socioeconomica y Urbana, y Habitacion Popular; Calles,
Calzadas y Nomenclaturas, celebrada el dia 04 cuatro de diciembre de 2026 dos mil
veinticinco, -en-el-Punto numero V del Orden del Dia, se aprobd el dictamen, en lo
general, en lo particular y la totalidad de acuerdos del mismo, que negaba el cambio de

uso de suelo del predio rtistico denominado “Tinajeros”.

OCTAVO.- En Sesion Ordinaria de Ayuntamiento numero 20 veinte, celebrada el dia 19
diecinueve de diciembre de 2025 dos mil veinticinco, en el punto nimero 7 siete,
fraccion 1il, del Orden del dia, se aprobé el el dictamen, en lo general, en lo particular y
la totalidad de acuerdos del mismo, que negaba e! cambio de uso de suelo del predio
rustico denominado “Tinajeros™ emitido por 1a Comision Edilicia de Gestion Integral de
la Ciudad; y los temas que le corresponden de Ecologia, Saneamienta Ambiental,
Planeacién Socioeconomica y Urbana, y Habitacion Popular; Calles, Calzadas y

Nomenclaturas.

NOVENO.- La Sindicatura Municipal recibio el dia 13 trece de mayo de 2026 dos mil
veintiseis, —solicitud decambio de uso de suelo del predio rustico denominado
“Tinajeros”, ubicado en el anliguo camino a Matatlan (El Bajio), de su clasificacion
actual de Area Rustlica Agropecuaria/Turistico Campestre a Habitacional Densidad Baja
H2, presentada por el C. Angel Davalos Medina y la C. Eva Yolanda Gomez Aguirre.
Anexando-a-la solicitud- fotografias del estado actual del predio v solicitud escrita en
formato libre, en la que manifiestan la siguiente:

“Ya que en la actualidad dote de servicios los predios que pretendo subdividir razén por
fa-cual no veo impedimento alguno en la subdivision del predio parte de-mi propiedad.

\‘5%/ Ef predio en cuestibn cuenta actualmenie con uso de suelo Area Rustica
X = Agropecuaria/Turistico Campestre, conforme al Programa Municipal de Desarrollo
.. Urbano.-Sin-embargo, se ha ingresado el expetients DICT-S-249/2025, correspondiente

Desarrollo Urbano determing que el uso requerido resuitaba desfavorable con la

(\)\ zonificacion vigente.
q Can fundamento en lo anterior, y-considerando la vocacion actual del predio. asi como
L\S v = "y P
(\§ su focalizacion estratégica y las condiciones de urbanizacion circundantes, soficito el i
2 N
N\ -

\ i{ &l Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especilicos del Suelo, en el cual la Direccién de

cambio de uso de suelo de Area Rustica Agropecuaria/Turistico Campestre a
p— Habitacional densidad baja H2.

La presente solicitud liene como finalidad proyeciz

gl desarrollo de viviendas tipo

L responsab!e/dei suelo y el cumplimiento e
urbana y ;fr':br‘anra!.
e f
/
i

=

P,
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DICTAMEN

Se autoriza cambio de uso de suelo del predio rustico denominado *Tinajeros”
Por o anterior, de manera respetiiosa solicita gue. asta peticion sea turnada a la
Comisién Edilicia correspondiente y reconsidere la autorizacion de la subdivision
del predio parte de mi propiedad como lo solicité y me sea aprobada y anexo
plano topogrdfico de las fracciones, para su analisis, dictaminacion ¥y eventual
presentacion ante el Pleno del Ayuntamiento en sesion. de Cabildo, conforme a fo
esfablecido en el Codigo Urbano del Estado de Jalisco y el reglamento estatal de

zonificacion,

Asimismo, solicito de manera atenta que se reconsidere la viabilidad del cambio de uso
de suelo soficitado, tomando en cuenta las condiciones acluales del entorno, la
consolidacion urbana de la zona y la factibilidad del proyecto pretendido, privilegiando el
desarrollo ordenado. el aprovechamiento racional del predio y el respeto al equilibrio
ambiental, procurando una intervencion armonica con el entorno nalural y el
cumplimiento de las disposiciones aplicables én materia ambiental.

Actualmente el predio ya cuenta con los servicios basicos de urbanizacion,
cuenta con machuelos, pavimento empedrado, agua potable, electrificacion, calle
de acceso de 10 metros de seccion transversal. Da ser necesario una revision del
predio me encuentro en la disposicién de acompariarles y mostrarles la situacion
actual del inmueble a subdividir.

De igual inanera, se anexa evidencia fotografica del inmueble y-de jas condiciones
urbanas circundantes, con la finalidad de acreditar el estade acwal de fa zona 4
robustecer la presente soiicitud.”

DECIMO.- Mediante Oficio ndmero SM/351/2026, de fecha 15 quince de mayo de 2026

dos- mil veintiséis y signada por el Sindico Municipal, -se solicito a la Presidenta
Municipal y al Secretario General del Ayuntamiento, que 1a solicitud de cambio de uso

% de suelo del predio rustico denominado "Tinajeros”, ubicado en el antiguo camino a
Matatian (El Bajio). de su clasificacion actual de Area Rustica Agropecuaria/Turistico

% *Campestre a Habitacional Densidad Baja, presentada por el C. Angel Davalos Medina y

g
-. Eva Yolanda Gomez Aguirre, fuera integrada a3 |a convocatoria y orden del dia
j correspondiente de la siguiente Sesién de Ayuntamiento y-turnada a fa Comision
ﬂ (B\ Edilicia de Gestién Integral de Ia Ciudad; y los temas que le correspondan de Ecologia,
. Saneamiento Ambiental, Planeacion Socioeconomica y Urbana, y Habitacion Popular;
h\\fﬁ Calles, Calzadas ¥ Nomenclaturas, para su respectivo analisis y diclaminacion.

e
-
)

{= . ; E—
\‘;J, Planeacion Secioeconomica ¥ Urbana, y Habitacién Popular; Calles, Calzadas y
(2 ‘Nomenciaturas, 1a solici

de cambio de uso de suelo del predio rastico denominado

“Tinajeros”, el antiguo camino a Malatlan (Ej Baiio), de su clasificacion

{ - _
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T DICTAMEN
: Se autoriza cambio de uso de suelo del predio rastico denominado “Tinajeros”
‘ actual de Area Ruslica Agropecuaria/Turistico Campestre a Habitacional Densidad
: Baja. presentada por el C. Angel Davalos Medina y Eva Yolanda Gémez Aguirre.

Una vez establecida la intencion de los promoventes para el cambio de Uso de Suelo
de Area Rustica Agropecuaria/Turistico Campestre a Habitacional Densidad Baja H2, y
obtener-un resuitado favorable, ésta Comision Edilicia se avoco a su estudio y analisis,

en la que enumeran los siguientes:
CONSIDERANDOS:

L- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; sefiala que la nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades-que dicte el interés publico. asi como el de regular,
en beneficio-social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos. reservas y destinos de tierras, aguas y bosques. a efecto de ejecutar
obras publicas y planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los- centros de poblacion; para preservar Y restaurar el equilibrio

\ ecoldgico; para ei fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los. términos de

la_ley reglamentaria, fa organizacion y explotacion colectiva  de los ejidos y

% comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento de la

agricuftura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas aclividades econdmicas

ij v en el medio-rural, y para evitar la desiruccion de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

\\ .- El articulo 115, fraccién V). de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
relativas, estan f; , .
= \(\ as, estan facultades para

\/ A_ Formular, aprobar Y administrar la.zonificacion ¥ pianes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial:
B." Participarenla creacion y administracion de reservas territoriales;
C. Participar en ta formulacion de pianes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos ¢

. Autorizar, dlo, en el ambito de su
compete
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DICTAMEN
Se autoriza cambio de uso de suelo del predio ristico denominado “Tinajeros”

E. Intervenir en la regularizacion de ia lenericia dé la tierra de la tierra urbana;

Otorgar licencias y permisos para construcciones;

G. Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en
la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia:

H. Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territarial; y

I Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

o

Asi mismo, de conformidad con los fines sefialados en el articulo 27 de la Carta Maagna,
los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren

necesarios.

.- El articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano senala que las atribuciones en maleria de planeacion,
asi_como de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, serdn ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Territoriales, en el ambito
de la competencia que les otorga la- Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la ley en mencion, asi como a través de los mecanismos de
coordinacion y concertacion que se generen,

V.- Que el articulo 11, fracciones 1, I, L1V, X1 XV XIX, XXy XXV, de fa Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
senalan que corresponde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrolio Urbano, de Centros de Poblacion y los
demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las hormas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento’ regular, controlar y vigilar las
qﬁReservas, Usos de Suelo y Destinos de 4reas Y predios, asi como de las zonas de aito

riesgo en los Centros de Poblacion Que se encuentren dentro de| municipio; formular,
\

.
W

aprobar y administrar 1a Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren
AL\ dentro del municipio, en ios términos previstos en los planes o programas municipales y
en los demas que de éstos se deriven; promover Yy ejecutar acciones, inversiones y
servicios publicos para la Conservacion, Mejoramienio y Crecimiento de los Centros de
Poblacian, considerando la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno
\ €jercicio de los derechos humanos; expadir las autorizaciones, licencias o permisos de
~las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas Juridicas locales,
=, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de
f.'j' Suelo y Destinos de dreas y predios; participar en la creacion y administracion del suelo
(X 'y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad  con las
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentas que pemitan la disponibilidad

de tierra para personas en situacion de pobreza y vulnerabilidad: imponer sanciones
administr, S a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de

(2

o,

Al

K
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DICTAMEN

Se autoriza cambio de uso de sucic del predio riustico denominado “Tinajeros”

Desarrollo Urbano y Reservas, Usos do Suelo v Destinos de areas y predios en

'Vvt-ébrminos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a

las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal

se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o

programas de Desarrollo- Urbano. y, en su caso, de ordenacién ecologicas y medio

ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados

con los asentamientos humanos, el Desarmollo Urbano y la vivienda, y; las demas que
senale la ley en mencién'y otras disposiciones juridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolio Urbano. para cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en malteria de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Cenlros de Poblacion, el ejercicic del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de ia tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetara a las Provisiones. Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de la Union tiene facuitad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios y. en su caso, en
el Ambilo de sus competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion
y restauracion del equilibrio ecologico.

12

VL.- Que el articulo 68 de Ia Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

%’- Territorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de las autoridades federales,

&tﬂestatalas O municipales asegurarse, previamenie a la-expedicitn de las aulorizaciones

—t=>-para el uso, edificacidn o aprovechamiento urbano ¢ habitacional, cambio del suelo o

impactos ambieniales del cumplimienio de leyes estatales y federales en materia de
prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos.

La legislacion estatal contendra las normas a fin de garantizar |z seguridad y proteccion
de' la poblacion v sus bienes por cortingencias y riesgos en los Asentamientos

Humanos,
Todas' -1as— accionas que impliquen fa expansion del area urbana, para el \
\
\ 7
!
)

(LU

fraccionamiento de terrenos o conjuntos habitacionales, para la subdivision o

l—: parcelacion de Ia tierra, para el cambio de Usos de suelo o en autorizaciones de
r;‘} impacto ambiental fas autoridades federales, estatales o

—
‘asegurarse gle.ho se ocupen dareas de alto riesgo, sin gue
prevencion espondientes.

i
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DICTAMEN
Se autoriza cambio de uso de sueic del pradio rastico denominado “Tinajeros”

VII.- El articulo 48, fraccion X, de la L&y Gesaral del Equilibrio - Ecolégico y- 1a
Proteccion al Ambiente establece que se consideran areas naturales protegidas las
zonas de conservacion ecologica municipales, asi como las demas categorias que

establezcan las legislaciones locales

VIil.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 80, fraccignes |, Il, 1l IV, V, Vi .y Vil.de la
Constitucion  Politica del Estado de Jalisco. los municipios a fravés de sus
ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y eslalales relativas, estan
facultados para: formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales; otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, consirucciones vy
condominios; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; participar
en la creacion y administracion de zonas de reserva ecologica, y, organizar y conducir
la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta

ciudadana y la participacion social.

IX.- El articulo 2° del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, esiablece que toda

. : accion que genera la transformacion dei suelo rural a urbano, las subdivisiones, el
% desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios en la utilizacion de éstos; asi como las

IR acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la entidad, quedan sujetas a

RV B!

cumplir las disposiciones del Codigo en mencian.

X.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones |, Hi. 15 IV XV XX XX,

XXI, XL y LXVill del Codigo Urbano del Estado de Jalisco, son atribuciones de los

municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas

%’ municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y 1os demds gue de éslos

\% - %\t deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y

Q/ . g\ vigilar su cumplimiento; asegurar la congruencia de ios programas y planes, con los
instrumentos de planeacién federales y estatales, con 1o planes regionales y con los

. programas de ordenamiento ierritorial de areas metropolitanas cuando corresponda el
S J\ caso, desarrollando estrategias que en estos instrumentos se han definido; formular y
aprobar la zonificacién de los centros de poblacion ‘en los programas. y planes de
desarrollo y urbano respectivos; administrar 1a zonificacion urbana de los centros de
poblacién, contenida en los programas y planes de desarrolio urbano; expedir los

— _reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad
[ n los fines sefaladas en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Palitica

o de los Estados Unides Mexicanos, sobre las bases normativas que expida el Congreso
del Estado y ‘as disposiciones del Codigo en mencidn: expedir el dictamen de usos y
destinos, referidos a la zonificacion del centro de poblacién, area y zona se localice el

predio, a efecto certificar Ia utilizacion de los predios y lincas; expedir el dictamen de

&
-
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Se autoriza cambio de uso de sucio del predio riistico denominado “Tinajeros”

trazo, usos y destinos especificos, referidos a la zonificacion del centro de poblacion,
area'y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de
la urbanizacion y edificacion, como fundamentos para |a elaboracion de los proyectos
definitivos de urbanizacion o los proyectos de edificacion, segun corresponda a
propuestas de obras; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus
reglamentos municipales, planes o programas de Desarrolio Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios; vigilar las
acciones urbanisticas y la aprobacién de proyectos de edificacion, y; las demas que le
atribuyan el Codigo en mencion y disposiciones aplicables.

XI.- Que el articulo 77 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece gue el
ordenamiento del teritorio, la planeacion urbana y la definicion de las directrices que
orientan el desarrollo de los centros de poblacion es responsabilidad compartida entre
la Federacion, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las
competencias constitucionales de cada nivel de gobierno, sera indispensable la
coordinacion institucional para articular un sistema de planeacion urbana estatal.

XM.- Conforme a lo establecido en el articulo 143 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los planes de desarrollo urbano que regulen y ordenen centros de poblacion,
consideraran areas destinadas a la conservacion, de acuerdo a lo siguiente:

I, Las que por sus caracteristicas y aptitudes naturales sean condicionantes del
equilibrio ecoldgico, como la existencia en ellas de bosques, esteros, cuerpos de
agua, mantos acuiferos y otros elementos;

.- Las que se encuentren dedicadas a las actividades forestales, en especial
aquellas gue por las caracteristicas del suelo y obras de infraestructura

Las areas orogréficas, como cerros, colinas y elevaciones o depresiones con

QL productiva, se consideren de buena calidad;
£ 1

: pendientes pronunciadas que constituyan elementos naturales de! territorio de
. esos centros de poblacion;
X \ V.

§
MN\R
Qy

"
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Las areas cuyc subsuelo presente riesgos geoldgicos, sea inestable o se
localicen en partes bajas con problemas de drenaje y riesges de inundacion: y

V. las areas cuyo uso pueda afectar el paisaje urbano o resulle inconveniente su
urbanizacion.

Xll.- Que el articulo 148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece quea
los municipios les correspondera formular, aprobar y administrar ia zonificacion de los

1§ entros de poblacion ubicados en su territorio. Para dicho efecto, se entendera por
=

onificacion:

I
.
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DICTAMEN
et Se autoriza cambio de usoc de suaio del predio ristico denominado “Tinajeros”
WL La reglamentacion de los usos y desiings; y
l!V. Las determinaciones de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
poblacién conforme a las disposiciones del Codigo en mencion.

A falta de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en materia de
desarrollo urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos
del articulo 115, fraccion I, inciso e) de la Constilucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estatales de planeacidn aplicables.

XIV.- Conforme a lo establecido en el articulo 164 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrollo urbano

en la zonificacion, se sujetaran a las siguientes categorias:

. Uso y destino hredominante: El o'los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
sefialada;

lIl. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permilida su
ubicacion en la zona senalada;

Para su aplicacién, la compalibilidad-se establece entre |a zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en 16s usos y destinos que se
clasifican como permitidos para la zona; y

Il Uso e destina condicionado: el 6 los usos que desarrollan funciones que pueden
% coexistir con los. usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
% aprobacion al cumplimiento ~ de — determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre

Op

‘t que no se causaran impactos negatfvos al eniorno.
‘%En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacion y en los planes parciales de

desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los
usos compalibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha

(\{\ exclusion obedecerd a los resultados del procesc de la consulta publica o de las
\ /’ politicas de consolidacién para ia zona en cuestion.
A

XV.- El articuic 306 del Cddigo Urbano para el Estado de Jaiisco, sefala que las
. disposiciones del Capitulo VIl de dicho ordenamiento legal, son aplicables a los actos

—

de fusion, subdivision y relotificacion de predios, ubicados dentro y fuera de los centros

7/ |de poblacion. =

% Las autorizaciones d visi relotificaciones de predios se otorgaran por la
Dependenci ida I icipal apli I

igentes. cuando los predios resultados

h n.\,_f
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- l V (3 I.d ! yl .

XVL.- Que el articulo 307 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que la
subdivision o relotificacion de predios urbanizados se autorizara conforme a las

siguientes disposiciones:

I, La persona titular del predio, al promover la subdivision o relotificacion, solicitara
los dictamenes de Trazo, de Usos y Destinos Especificos, anexando un craquis
de fos predios involucrados, con su localizacion, referencia al area donde se
ubiquen, y la propuesta de subdivision o relotificacion; y

I.La Dependencia Municipal con fundamento en los dicidmenes, otorgara o
negara la autorizacion de subdivision o relotificacion y, en su caso, expedira en
un término de 24 veinticuatro horas la licencia de subdivision © relotificacion,
previo pago del dereche-que fije la Ley de Ingresos Municipal.

No podra subdividirse un predio cuyos lotes resultantes no cumplan con la superficie y
frente minimo establecido en fos pianes basicos de desarrollo urbano.

XVli.- Con base al articulo 309 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, las
subdivisiones o relotificaciones de pradios rusticos fuera de los centros de poblacién,
se sujetaran a las siguientes disposiciones:

I Los actos de subdivision o relotificacion de predios para asignarles usos distintos

27

a su aprovechamiento actual, conforme a lo establecido en el articulo 234 del
Cédigo. se sujetaran al procedimiento de aulonzacion senalado en el mismo
ardenamiento;

En los actos de subdivision o relolificacion ae predios, cuando los predios
resuftantes ssan inayores a una hectarea y no se proponga modificar su
aprovechamiento actual, no se requerira autorizacion de la dependencia

- . /@
\[\'_\‘
- municipal competente; y
. . En los casos previstos en la fraccion anterior, debera indicarse o establecerse
:\\\ las-areas de cesién para destino de vialidades necesarias conforme la utilizacién
de los predios resultantes.

~

XVHL- Que el articulo 42 de {a Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente dispone que, en sus términos, las demas leyes y reglamentos aplicables, las
areas naturales del territorio dei Estado, podran ser maleria de proteccion, para los
= propositos y con los efectos Y modalidades que =n tales ordenamientos se precisan, \

. ST . ‘7 i3 . ‘
] 3 mediante la imposicion de las Imitaciones que determinen las autoridades competentes . \
7 Anara realizar en ellas solo-los usos 'y aprovechamientg

. sociaimente necesarios. Las
ismas- son consid_gradas por la XEY-8n.mencion. come dreas naturales \"‘
rotegidas estat o municipales, y & miento es/de interas plblico.
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“XIX.- Conforme a 1o dispuesto en el oriitulo 68 Jde la Ley Estatal del Equilibrio

Ecologico y la Proteccion al Ambiente. para |a proteccion y el aprovechamiento del
suelo en el Estado, se consideraran los siguientes criterios:

I. El uso de suelo debe de ser compatible con-su condicion de fragilidad ambiental
y no debe alterar el equilibrio de los ecosistemas, por lo que, su adecuado
aprovechamiento requerira de un programa que contemple los aspectos
emanados de los ordenamientos ecoldgicus regional del Estado y locales; y

1. (1bli i i

de mitigacion, restauracion, estabilizacion y rehabilitacién.

XX.- Que el Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 2°, establece que éste
tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacién y regulacion del ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, considerando

para esto la integracion regional, a partir de un sistema de ciudades y la estructura
urbana de los diferentes centros de poblacién, que se organizan en un sistema-de
unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:
Q § I La esiructuracién territorial y urbana,
ll.  La clasificacion general de ias areas y predios;

Xl

{ 5)){11

IV,

VL.
Vil

' = N
\3\ vill,
IX.

La definiciér. de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos
permitidos en eilas;

La clasificacion de los usos y destinos, en funcion del grado de impacto que
provacan sobre el medio ambiente;

Las normas de conlrol de usos de suelo, indicando los rangos de compatibilidad
de los uses permitidos en cada zona:

Las normas de conirol de densidad de la edificacion;

Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion
aplicables segln el tipc de ulilizacion del suelo:

Las normas a las que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo:
Las normas a las gue se sujelaran las edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural de! Estado;

Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos definitivos
de urbanizacién y de edificacion respectivamente:

Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y ala
ingenieria urbana;

Los criterios de disefio arquitectonico que se establezcan con relacion a la™
clasificacion de géneros relativos 3 los usos y deslinos, para establecer las

especificacionas minsmas de dimensiones, instalaciones, iluminacian, ventilacion
y otras necesapés: vy

-
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= &e autoriza cambio dé 1iso de suclc dai predio ristico denominado “Tinajeros”
XIII. La clasificacion de peritos que ‘ntervendran en fa elaberacion del Plan Parcial de
— Urbanizacion. el Proyecto Definitive de Urbanizaciéon y los requisitos
profesionales gue deberan acieditar.

XXI.- El articuio 4° del Reglamento Estata! de Zonificacion sefiala que toda accion en
Areas. y predios que lleve al cambio de suelo rustico a urbanizado, o en el suelo
urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi como
todas las obras de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, de
conformidad con las disposiciones del Codigo Urbano, quedan sujetas a cumplir con lo
estipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se gjeculen.

XXl.- Que el arliculo 5 del Reglamento Estatal de Zonificacion establece que, los
Ayuntamientos a! formular la zonificacion de fos centros de poblacién a fin de
determinar reservas, usos y destinos aplicaran las disposiciones dei articulo 132 de la
Ley, asi como podran establecer normas especificas cuando asi se requieran,
conforme las condiciones de su lerritoric y el desarrollo dei asentamiento humano,
observando las disposiciones de la ey y los convenios de coordinacion, celebrados
conforme a los planes y programas nacional, estatal y regional de desarrollo urbano.

XXHii.= Conforre a io dispuesto en &l articulo 7 de! Reglamento Estatal de Zonificacion,
para la aplicacion de normas y linearnientos que se establecen, se observaran las
siguientes consideraciones:

I En las areas de reserva urbana se aplicaran esirictamente ias normas de control
de densidad de !a educacion, as{.como las niormas de control de urbanizacion;
% ll.—En las areas urbanizaoas donde se pretenda llevar a cabo acciones urbanisticas
S prevaleceran normas de control de densidad de la edificacién y de urbanizacion
q_ del conlexio, con el objeto de conservar la imagen urbana existente. Las normas
deberan senalarse en los planes parciales de desarrollo urbano; y

r\) Il Las acciones de renovacion urbana observarar, las mismas reglas de la fracceién
i anterior.

~, i Para 1a. apiicacion de normas se- tendra especial cuidadc y manejo en aquellas
{ y localidades que por sus caracteristicas historicas, culturales. fisonémicas y paisajisticas
requierenf un-traltamiento —especial,  pudiendo las  autoridades municipales
corresporidiemes expedir normas especificas como compiemento al Reglamento en
mencion, de conformidad a lo establecido en el articulo 5 dal mismo ordenamiento.

":‘P XXIV.- Que e! ariculo 16 del Reglamento Estatal e Zonificacion establece que la

" mclasificacién de areas dios _se estab en_funcién de las condicionantes que
Lmedio fisico natural y transformado. las que segin
diverso grade de contral o participacion institucional, para

13
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oblener o conservar la adecuada relasiz smbieniz!. asi come para normar la-accion
urbanistica que en dichas areas se prelenda reaizar, en caso de ser factible.

XXV.- Que el articulo 17. fracciones VII, inciso a) y f), y X del Reglamento Estatal de
Zonificacion senala que, para cumplir los objetivos de los planes regionales, Programas
Municipales de desarrollo urbano, planes de desarrollo urbanc de los centros de
poblacién y de los planes parciales de desarrollo urbano y ios de urbanizacion, se
establece la siguiente clasificacion de areas, segin su indofe ambiental y el tipo de
control institucional que al respecto se requiera:

VIi. Areas rusticas: Las tierras, aguas vy bosgues cuyo uso corresponde
principalmenie a las actividades del sector primaric, por o que son susceptibles
de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y, aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de
extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de \
operacion & impacio requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las \
que en funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el n(mero que las especifica.
Estas areas s2 subdividen en:
A. Areas agropecuarias: Los lerrenos. propios para cultivos y pastizales y
demas actividades agropecuarias. Se ideniifican con |a clave de las areas
ruslicas mas la subclave (AGR), y el nlimero que las especifica;

D et am————————
e T et
s ——————————
F. Areas turisticas: Son aquellas que en funcion del aprovechamiento de
los recursos naturales y que, en razon de su atractivo, son susceptibles
de desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades |
hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien, a casas habitacion de |
tempcrada. Se identifican con el dibujo y la clave de las dreas rdsticas r
mas la sub-clave (TUR) y el niumero que las especifica. "i‘

....................................................................................................... =

cidn ecolégica: Las fierras, aguas y bosques que por sus
caracteristic e valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser

. N
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conservadas. Su origen o aslade csawel ¥ su grado de transformacion,
motivaran su preservacion o nivel de_conservacién, de conformidad con la
legislacion en esta materia. En éstas arcas debera respelarse lo establecido en
las_Leyes Federal y Estatal del Equititrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
estando bajo el control de autondades competentes, asi mismo, éstas areas y

sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento

Ecologico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

lgualmente, se consideran dreas de conservacion ecologica, las areas de
preservacion agricola primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus
suelos, clasificados como de primera clase en términos edafolégicos, son de alto
potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y
evitar su transformacian en suelo urbano.

Estas areas se. sefialaran en ios pianos delimitandose su perimetro con una
linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con la ciave (AC), y el
namero-que las especifica.

Las areas de conservacion ecologica pueden ser generadoras de transferencia
de derechos de desarrollo, siendo identificadas con la clave de las areas de

conservacion ecologica, a la que se anade la sub-clave (GTD).
XXVI.- Que en conjunte, los articulos 21y 22, fraccion 1, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, sefialan que para formular la zonificacion urbana, se aplicara la técnica
urbanistica que consiste en-la subdivision de un area territorial en distintos tipos de

zonas que idenlifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten

%\ enlas mismas, de conformidad. con los objetivos de los planes o programas
1
\' correspondientes.

Q‘f\ Que-la-zonificacion, por su grado de detaile. se ciasifica en dos calegorias:

( b\ de ordenamienio y regulacion. Corresponde a los planes regionales de
desarrollc urbane, programa municipal de desarrollo urbano y @ los planes de

. . Zonificacién primaria: En ia que se determinan los aprovechamientos
(\%\ desarrollo urbano de centros de poblacion; y
J i

- -

generales o ulllizacion general del suelo, en las distinlas zonas del area objeto

I~ Zonificacion secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos

L

especificos, o de utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del area
] cbjeto del ordenamiento y regulacion, acompaitadas de sus respectivas normas
7 de control de la densidad de edificacidn. Corresponde a ios planes parciales de
; desarrolio urbario y a los planes parciales de urbanizaciorn:.

XXVIi.- Que el articulo
sefiala-que; las zon

ciones V' y Vil del Reglamenic Estatal de Zonificacion
marias y las claves que las identifican, para integrar los Planes
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- Regionales de Desarrollo Urbano y :og i wgramas A unicipales de Desarrollo Urbano

son.
Vi~ istico lave TC.

XXVIll.- Conforme 2 lo dispuesto por el ariiculo 24, fracciones V, Vil y Xii, del
Reglamento Estatal de Zorificacion, las zonas primarias y sus claves que las

identifican, para integrar los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion,

son:

V- A i ve AG;

VIlI.- Turistico campestre, clave TC. y

X|l.- Habitacional densidad baja, clave K2,

XXIX.- Que el articulo 27, fracciones i, incisa e), Il inciso b) y lil, incise c), del
Reglamento Estatai de Zonificacion, establece gyue el aénero se define como el
conjunto de usos y destinos en los que se realizan las actividades similares o afines y
se clasifican en:

ad

I. Recursos naturales: Comprende todas aguellas actividades relacionadas con
la expiotacién y aprovechamiento racicnal de ios recursos naturales del territorio.

Los usos y destinos qué lo integran son las siguientes:
: :

A. Piscicola; ‘

B. Actividades silvestres:
C. Foresial;- * 1

Q' D. Actividades exuqdfvas:
'S E. Agropecuario; y

F. Granjas 9 huertos.
‘oI, Alojamiento Tﬁmporal: Comprende instalaciones que funcionan mediante el
‘( \\Xﬁ arrendamiento 'de cuartos y servicios complementarios de manera no
Y permanente, seéimegra por los siguizntes uscs o destinos:
% A. Turistico ecologico;
FEampestre:

holelero densidad minima:
- Turlsﬁco'hﬁfelem densidad baja;

B
c
D
E. Turistico hotelero densidad media; y

j\; F. Turistico hotelero densidad alta. e
(T W.  Habitacional: Gomprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se
: integra por los %Fientes Usos:

a) Habitacional jar@i;

/

|
¥
16 c@
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c) Habitacional densidad baja,
d) Habitacional densidad media; y
&) Habitacional densidad alta.

XXX.- Conforme a fo establecido =1 el articulo 39 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en las zonas de aprovechamiento de recursos naturales, la categoria de
los usos y destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

Cuadro 4

APROVECHAMIENTO DE RECURSO0S NATURALES

CATEGORIA
ZONA ACTIVIDADES O GIROS USOS Y DESTINOS
CLAVE (uso DE USQ PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
PREDOMINANTE
i
P PISCICOLA § Avuiculura. - = PISCICOLA
Cuitivo ¥ ‘
comercialicacio
fdo peces.
l
s ACTIVIDADES § Aciividades * ACTIVIDADES
- = naluraias
b SILVESTRES SILVESTRES
an selva y campo
N
b
=
§ Aserraderos
i % F FORESTAL 2 Cultivo —y .
\ S\ repoblacion. de
st e > FORESTAL
(\\? § Shicultura,
\ ]
\.- § Viwesos lorestales.
. 4 Baivco Y Hitiracion
de predra.
2
L
ot { & BHancos de arena
{ ACTIVIDADES {dat; L
belaske, caolin, ¥
EXTRACTIVAS olios) ACTIVIDADES
% BT OrTHINY. EXTRACTIVAS NO

C iy

P
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METALICAS

[ S e 7 »
uxlraaion e
azudre.  Ambar,
curbon  mineral,
dpalo y similares.

ACTIWIDADES

EXTRACTIVAS

METALICAS

§ Minas para o
exiraccion v
benalicio L
ma‘atiales
metakcos  (oro,
hierro niguet
platino, . siicio,
cobre,  mercuny
bronce y otrae)

AG

AGROPECUARIO

§ Establos y zahiidas
{qanado poreing,
Doving, . caprino, —
GO, EVING)

§ Todo tigo de
cultvos
{agustaderos,
pastizates)

§ Viaenda alsieda.

GH

GRANJIAS ¥

HUERTOS

§  Cranjas (avicalas,
apianos,
apicolas) con .
casa habitacion;

8 Husnes frutaes,
flores, horalizis).
£on casa
habHacen,

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE

O COMPATIBLE

DICTAMEN
Se autoriza cambic de uso de 3o dei predin vistice denominado “Tinajeros”

METALICAS

ACTIVIDADES

EXTRACTIVAS

METALICAS

AGROPECUARIO

~ORESTAL

GRANJAS Y HUERTOS.

GRAMJAS Y

HUERTOS.

AGROPECUARIO.

CONDICIONADO.

r 4
s

I.  Previendo ei fendtneno de la conurbacian vy los efectos que este provoca y
consideranido Je&

“ \;&0\”‘-_‘ \J\Q.\f&\‘ o
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XXX\- El Reglamento Estatal de Zonificacion, ¢n su articulo 48, establece que las
zonas luristico campesire tipo TC, son aquellos predics que presenten elementos
naturales con valor paisajisticc, Gue parmite el emplazamienlo de actividades humanas

-'3\ para el desarrolio de usos habitacionales para el descanso cob una utilizacion

\ Eextens'rva del suelo, estando sujelos a 16¢ lineamientsa para su ubicacion:

cala, dinamica de crecimiento y categoria de los centros de

Rag
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DICTAMEN
Se autoriza cambio do uso de o oele il Liedic 1 dstico denominado “Tinajeros”

poblacion, se establece {a siguents ieasion de arstancia para una zona turistico

campesire en relacion al centro de peoiacion mas proximo;

Calegoria del centro de poblacion | Distanciz 1 centro de poblacion: | Distancia - entre desarrollos  del
proximo mismo tipo

Regional = bk Tkm

Esltatal o Intermedio --S-I:.m = 1 km

Medio 2%m Sin distancia

Basico TR Sir distanca

Il.  Las localidades con categorias de niveles SERUC y RURAL respeclivamente se
consideran alfinas con este tpo ae desarrolivs dado que se emplazan en el
medio rural, por loque o se establecen a4 sl recuadio anlerior; y

W En aquellas localidades que presentan ura vocacion turisiica propia, debido ala
conservacion dz los elementos naturales gue las sonlienen; pueden emplazarse
este lipo de desarolios en predios colindantes debiende consignarsz este tipo
de zonags en ef plan o programa de desarrolio urbanc correspondiente, por lo que
queda sin-efecto las distancias establecidas en o recuadro de la fraccion 1.

XXXI="Que sl articuio. 49 dei'Reglamento Estelal de Zonificacién establece que las
zonas- turistico campestre estaran sujetas al cumplimiento de las siguientes normas
para el contral dela Urbanizacion v edificacion:

Cuadro 7

{;&1

TURISTICO CAMPESTRE TC

Wt

,a* ]
o

- i Densidad méxiria da habiraniess hi, 20
{ \y :
A ——— —
.
\\/
Densnad mdxims de viviendas/ ha, 4
SupeHicis mintia delois. 1.600 m?

———

19
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Se autoriza cambio dé USE s sugli G pradic rastico denominado “Tinajeros™

Frente minimo det iote

T A0 relios linBales
|

——

Indice de edificacion 1600 '
Coeticiente de Ocupacion dei Suelo 0.25
(C.OS)
Coeficianta de Ulilizacién del Sueic 0.50
(CYS)
i
Allura maxims de la edilicacién R
Cajones de estacionanicnio por vivienda | 4

Resiriccién frontai

10 metros lingales

Y% jardinado en 13 restnecion frontal.

Restricciones latmales

10 metres Lneales

.
=

=,

R

Restriccion posterior

5 inetros ineales

Modo ae edfiveaicn

Abisrio

R. Las resultantas de aplicar ios coclicientes da ocupacion y ulilizac:dn del suclc.

*Cuando las condicionanigs nsturales del terrono no posibiiten el cumplimienta del frente antes
mencionado, esta pod sz’me:mr frevia avawsacién y aprobacids de lu cependencia mumicpal. el cual en
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DICTAMEN
Se aurtoriza cambio de 150 de sue o predho iistico denominado “Tinajeros”
niNgUn Caso debera ser menor de 15 MeLos sal.s | . Bstice. -+ laterales no podran ser menor a 3

XXX~ EI articulo 51 del Reglamento Estalal de Zonificacién eslablece que, la

reglamentacion _de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la
calidad ambiental y el bienestar, a lravés de las siguientes acciones:

Vi

Vi

Proteger las areas conlra la excesiva conceniracion de habitantes, regulando la
densidad de ia poblacion -y la densiaad de la edificacion en cada zona
especifica, sefialando la minima dotacion de sspacios abiertos dentro de eslas
zonas con objelo de asequrar espacios para el descanso y la recreacién,
permitiendo asi mismo aguellos usos qua contemplan la actividad habitacional y
que- se-clasifican-en la categoria de usos v destinos permitidos de la zona, con el
objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y evilar el desplazamiento de los
habitantes a otras zonas;

Ascgurar un accaso adecuado de scl, luz y aife a los espacios interiores
habitacionaies gue permitan un medic ambiente higiénico v saludable, asi como
salvaguardar la privacidad a traves dei control de ia separacion y altura de las
construcciones;

Proteger las zonas habitacionaies contra explosiones, emanaciones taxicas y
otros - niesgospreducidos por uses. de! sueaio inctmpatibles, asi como conlra
ruidos ofensivas, vibraciones, himos, males olores v otras influencias nocivas;
Proteger las zonas contra el tréfico pesado ocasionado por usos incompatibles y
contra el congaslkmémiento vial - producido por exceso de automoviles
estacionados en lzs calles:

Proleger el caracter de cierlas areas ca@merizadas por_su valor fisonémico
tradicional ~e “historico, “en_1as” cuales, !a escala vy configuracion de las
edificaciories dehe ser controlada de una manera acorde con su contexto; y
Permitir ta_en el diseno arquitecténico individual, que produzca una deseable
diversas de formias de ia edificacién sin afectar las edificaciones circundantes.

XXXIV.- Con. base-a-lo- dispuests por el articile 53 del Reglamento Estatal de

Zonificacion;-ios-predios o lotes y g3 edificaciones constnidas en las zonas de

habitacion densidac baja unifamiliar tipo H2-U, piunfamiliar horizontal, tipo H2-H y

plurifamiliar verificar; lipo H2-Y, estaran sujetas =t cumplimiento de los lineamientos que

se establece en fa siguiente tabla:

Cuagro 12
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Se autoriza cambis ile usl e susls

DICTAMEN

osredio raslico denominado “Tinajeros™

el i — =

A
Vi

HABITACIONAL | HABITACTIONAL HABITACIONAL
; PLURIFAMILIAR VERTICAL
UNIFAM AT ] PLURI-AMILIAR H2-V
H2-1 I HORIZONTAL H2-H
Densidad maxima de i
habitames/ ha, ]
a5 | 115 140
|
1
Densidad maxima de I
viviendas/ fia.
19 ’ K 28
}
]
()
.l
Superficie minima de ol 300 o' ! 500 8300 m®
t
| g
L]
Frenta mirime del oe 10 metros lineales ! 12 metros lincales 20 metros ineales
!
|
{
"
1
s
Indice de adificacion 3007 2505 200.m*
1
4
|
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo. {(C.O.5.)
X (iR 0.6
Coeficiente de tMilizacion del
Suelo {C.U.S.)
1.2 1.2 18
Allura maxima do 1a
edificacion
R R R
i
Cajones de estacionamiento 4 5 3 %
por vivienda
3
L —
BE L
!
Restriccion fromal 5 meiros inealss i 5 Meios Theass ™ 5 rmatros lineales **

T)(R. -

% jerdinado en la restriccion
frontal

i

40%

T

|

Pagina 31 de 204 Q e T Mo \nv«-@
]




TPESTIVN e

[

g

{g |

DICTAMEN
Se autoriza canvic de uso de -0 Jdel precic vdstico denominado “Tinajeros”
Restricciones laterales s 2 ! o
Restriccion poslerior 3 vmcuos kineales 3 maoitos ineales 3 matros lineales
Modo de edificacion ! Samicsiiads Semicerado i Abiatio — Semiabierio
1
| i
; Semicerado.
|

4
L

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupecidn y vtilizacién del suelo;

* Cuando se wale ce playas de eslacionanienio. 4sias o deberan estar a una distancia mayor a 80 m. de la
vivienda: esta disposicion no inctuye estacithanisalo para visilantes.

** La resiriccion frontal se aplica é calie focal, paraios otros Nipos d¢ vialidad, ver el Capitulo I dal Titulo v det
presente Reglamento,

** Las restricsionis ialurales quedan sujelas a las paruculandadas de la zona especifca

XXXV=_Conforme & 1o establecids en el arliculo 265 del Reglamenio Estatal de
Zonificacion, para las zonas habitacional jardin, tipa HJ, habitacional unifamiliar
densidad ~minima, tipe H1, sn todas sus modalidadas; hzbitacional unifamiliar
densidad baja, tipo H2, en todas sus modaiidades, las obras minimas de
urbanizacién que se exigirdn son tas siguientes:

Red de abasiecimienic de agua potable con toma comiciliaria;

Red de aicantarillads saniiano —con descarga domiciliaria ¢ sistema * de
tratamienio de aguas negras o sanitarias:

Sistema de dranaie pluvial:

Red de elecirficacion con servicio de baja tension, instalacion oculta, con
acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado oublico sobre poste ratalice e instalacion oculta en
vialidades vehiculares v pealonales, asi comn dreas verdes y areas de cesion y
de equipamiente urbano:

VI Redtelefénica con instziacion codita v acometide domicitiaria:
VIl.  Guarniciones intzgrales;

N -Banquetas ¢s cohcrato hidraulico, adoquii o similar:
[IX.  Pavimentes de concrets nidraulico. adoquin o similar;

X
X.~Red de riago utilizando agla tralada:
Xl Sedalamiénto. ¢

\ Q \q_,&co‘vf I%L.,W{\(‘W‘::L-
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DICTAMEN
Se autoriza cambio e 1150 s Lo - del preduo ristico denominado “Tinajeros”

“XII. - Mobiliario urbano, arboiade v zricda wnociidades vehiculares y peatonales,

areas verdes y de esparcimiento y areas de osion.

Derivado de las conclusiones susciauas del esludio de los antecedentes, de los
términos y alcances de las facultads °; competencias referidas en los ordenamientos
juridicos citados, ésta Comisién dictaminadora emite la siguiente

RESCLUCIGI:

Visto y analizados los antecedentes en conjunto con los fundamentos legales
anteriormente ciiados. Eslablecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las: Comisiones Edilicias, asi come de las {acvitades de 105 municipios para formular
aprobar la zonificacion de los sentres de poblacion.-de los planes y programas de!

‘ desarrollo urbano y de ordenamientc ecclégico local. Establecida !a solicitud de los
promoventes de carmbic de uso del suelo del resto del predio rustico denominado

Q ‘Tinajeros’ citado en el capitulo de Antecedentes del presente, ésta Comision se
- abocara a realizar ! estudio de fondo, el entorno en el que se localiza actualmente el

predio en cuestion y !a factibilidad de lo solicitadr:.

Tal y como se desciibe en el capitule de Aniecedentes dei presenie dictamen, fos

promoventas habiai solicitado con aniericridzd el cambic de uzo de suelo del predio en
cuestion para tramiles de subdivisiones. Soficitud que fue analizada y dictaminada por
esta Comisién Edilicia como negativa en virtud de qué no acreditaban los dichos
%veﬂidos en ia misma, twles como 2 transformacion d=t entorno, ia prestacion de
servicios publicos, la factibilidad dal agua potabie v &l posible detarioro o afectacion al

% Sin-embarge, en ésta nueva solicud que se avoca & estudiar, los promovenies
( Ay Vertieron a su solicitud mds elementos de conviccion que demuestran la transtormacion
e del predio. A traveés de 1as evidencias folograficas anexas, se-observa-la construceion
\i\(\ de la infragslructira niscesaria y basiea para el desarrolio habitacional y urbanistico del
(\ / lugar.
N ]
En apoyo a lo anterior, ios promovantes manifiestan ta privilegiacion del desarrollo
ordenado, el aprovechamiento racicrial del predio v al cquiiibrio ecologico.

No obstante que io senaladu en los parrafos zveriores permiten otorgar el cambio. de

Tt

:j]uso de suelo, para efsctos de dicha faclibilicad, ios premovenies deben promover las
(¥ obras senaladas enel yiwto 265 et Reglamento Estatal de Zonificacion siguientes:

e

24
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DICTAMEN
Se autonza cambio G2 wa0 da o1 del predic rastico denominado “Tinajeros™

9. Red de alcantailiado —saniie ooa descea  domiciliaria o sistema de
rratamiento de aguas negras o seiarias

2. Sislema de drenaje pluvial

4 Red de elecirficacion con s«rvicio de baje lension, instalacion oculta, con
acometida domiciliaria:

5 Red de alumbrado plblico sobre poste metdlico e instalacion oculta en

vialidades vehiculares v peatonalas, asi come srens verdes y areas de cesiony

de equipamiento urbano; :

Red telefonica con instalacion ocuita y acomaiia domiciliaria;

Guamiciones integrales:

® N o

Banguetas de concreto hidraulico, adojuin w similar.

©

Pavimeantas e concreto hidrautics, a2dogiin o similar;

10.Red de riega utilizando agua lratada

11. Senalamiento; y

12.Mobiliario urbano, arbolade y prmnaa en: vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y de esparcimiento y gre_as de cesion.

Lo anterior, para comar con i@s obras mnimas de-urbanizacion requendas para el uso
de suelo scliciiado por los promovén%es'.'ccmo i gs Habitacional Densidad Baja, y
contar con las condiciones basicas y necesarias para vida digna en el lugar.

Asimismo, los promoventes deberdn contal coi un plan de accién gue contenga
directrices y planeacion que peﬁn%tan mantenier el egquilibrio ambientat de la zona, para
que la urbanizacion, .al v coma 13 plantean. no genere afectaciones ecoldgicas, dafio,
deterioro o pérdida :ig oS recursos natJrales, fiora y fauna del lugar.

% Por lo que, en v;rista" de que lo anteriormenic .dabidamente iundado y motivado, se

FOAUTORIZA 1= radasificacion de AREA RUSTICA AGROPECUARIA/TURISTICO

CAMPESTRE a HABITACIONAL DENSIDAD BAJA H2 del predio nistico denominado

“Tinajeros”, ubrmdo en el arttlguo Camino_ a Matatlan (E! Bajio) municipio de

%\ Zapotlanejo, Jalisco, con superf cie de 0-69-85 00 Has cero heciareas. sesenta y nueve
areasy ochenta v cinco centidreas.

5\\ Al ser un cambio de clasificacion 'y de usc de suelo, el COdIQO Urbano para el Estado
Q] de Jalisco establece gue el Plan Mumclpal de Dezarrollc Urbano debe modificarse o, en
caso de gue &i predio no se encuentre dentro del misme, la elaboracion y aprobacion

de Planes Parcialaes.

Sin embarge. al encontrarse e! predio y# mancionado anteriormente dentro del
g fograma.::Municip'al e Desarrollo. Urbano de Zapidanejo, Jalisco, se requiere la
modificacion del mismn. Depido 2 esto, y en concordancia al cambio de uso de suelo,
SE EMITEI 12" 1niciz gug modifica gl Programa Municipal de Desariolio Urbano de
Zapotianejo Jalj

25
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DICTAMEN
-Se autoriza caniic ¢ 1180 de sue o - predio custice denominado “Tinajeros”

Por lo anteriormente expuesic. <abicuier s oodade v metivado, los integrantes de la
Comisién Edilicia de Gestiori witegiz ¢e o Ciudad, nos  permitimos someter a

consideracion del Pleno del Ayuntamventu J: Zapotlanejo. Jalisco, los siguientes:
ACUERDOS:

PRIMERO. - Se aprueba el cambio de uso de sueit del predio ristico denominado
“Tinajeros”, ubicadc en el anliguo Caminc & Matatlan (EI Bajio), municipio de
Zapotlanejo, Jalisco, una vez que los promoventes hayan realizado y ejecutado las
obras minimas de urbanizacion esiablecidas en el articulo 265 del Reglamento Estatal
de Zonificacion y presenten un plan de accién que contenga directrices y planeacion
que permita mantenar ol equilibric ambisntal de 1a zona. para que iz urbanizacion, tal y
como fa plantean, rio genere afectacionss ecologicas, dano, deterioro o pérdida de los
recursos naturales, fiora y fauna del lugar,

SEGUNDO.-~ Se  autoriza ~ la  reclasificacién — de ~ AREA- RUSTICA

{ AGROPECUARIAMURISTICO CAMPESTRE a HABITACIONAL DENSIDAD BAJA
del predio rustico denominado “Tinajeros”, ubicado en el antigua Camino a Matatlan (El
Bajio), municipio do Zapotianejo, Jalisco, una ver gue los promoventes cumplan con lo
estipuiado en e! acusrdo primero del prasente capituio.

\F\u
ﬁ TERCERO.- Se apruzba remitir a la Secretarial General det Ayuntamiento copia del

presente dictamen a efecio de que el mismo sea integrado en el Orden-del Dia de la
\ E siguiente Sesion de Ayuniamiento para su discusion ¥. €N =it caso, aprobacion: por
parte del Pleno del Ayurnitamiznto.

iF‘
i \.:. CUARTO.- Se autoriza iievar a cabo el procedimiento establecido en el articulo 98 del
Cédigo Urbanc parz el Estado dé Jalisco, asi como.a las auiondades municipales

competentes iniciarle a partir ¢e ia aprotacion el presente dictarmen por parte del
' Pleno del Ayuniamieats.

\ﬁ QUINTO.- Una vez aprobado ¢! dictamen poi et Pleno del Ayuntamiento, se instruye
} remitic copias certificadas dei presenle a la Courdinacion General de Gestidn Integral
de la Ciudad, a través de ia Direccion de Planeacicn y Ordenamiento Territorial, ambas

del Gobiemno Municipal de Zapolanaio, Jaiisco, pam que sea integrada al Expediente

> _.en cuestion y, una vez que los prommoventes cormplas con los reguisitos establecidos-en
[ ‘)os ordenamientos legales vigentas de | meiens, tanto federales, estatales v
¥ _“municipales; asi como ‘o acordado en el acusida primero, emita los permisos -y
licencias a los que

iugar.

r “ NS e w‘ix\'\“tz'\
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DICTAMEN
Se autoriza cambio de uso de sus'o Zel prectio “Gstico denominado “Tinajeros”

,,,,,,, §E)(T0.-Se instruye notificar a los nomentes del iesultado del presente dictamen,
para gue se presenien a la Coordinacion Gencral de Gestion Integral de la Ciudad, a
lravés de la Direccion de Planeacion » < :denamiento Territorial, y realicen todos los
tramites correspondientes gue le s:i soiicitados  por {a Direccion para su
correspondiente regularizacion y obtenwion de pernisos y licencias, asi como con el
cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano el Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Reglamento Estatai de Zonificacion y los ordenamientos legales

municipales.

ATENTAMENTE.
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
“2026, JALISCC, CUNA DE IDENTIDAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS

) UNE™
\
. L | £ ;/f"" Q; 4 i’-%‘ QQJ
Lic. ALEJANDgia’ ARROQUIN C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ
ALVAI > OROZCO
PRESIDENTE DE L4 COMISION REGIDORA VOCAL

- g
\ C.IGNACIO Az;)@ﬂPEREz NUSO C. RUSA MARIA GUTIERREZ ARANA
\\ REGIDOR VOC REGIDORA VCCAL

C. MA. LUIZ2 WMARTI ALMARAZ
RES) YGCAL
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Il. APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
LA TOTALIDAD DE SUS ACUERDOS, QUE NIEGA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO Y AL MISMO TIEMPO APRUEBA LA COMPATIBILIDAD
CONDICIONADA DE LA ZONA UBICADA EN LA CALLE MIGUEL HIDALGO,
SIN NUMERO, ENTRE EL CAMINO A LAHUENILLAS Y LA CALLE PRIVADA
CIPRIANO PULIDO, EN LA COLONIA EL DURAZNO, CON EL GIRO DE
TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA EN ENVASE
CERRADO, CON SU CLASIFICACION ACTUAL DE AREA DE
CONSERVACION ECOLOGICA DECRETADA POR EE
MUNICIPIO/AGROPECUARIO ~ (AC/AG) CON USO DE SUELO
AGROPECUARIO (AG);

DICTAMEN
Se niega cambio de uso de suelo y se apruehz compatibilidad de 1z zona y uso de suelo
con ¢l giro solicitado

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las y los suseritos, CC. Alejandro -mMarroquin Alvarez. Ma. Felipa de Jesls Pérez
Orozco. ignacio Azael Pérez Nufio, Rosa Maria Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Geslion
Integral de 14 CTiudad, y los tamas gue le correspondarn: de Ecologia; Saneamiento
Ambiental - Planeacion. -Socioeconomica y Urbana, vy Habitacion Popular, ~Calles;
Calzadas y Nomenclatura. Nos permilimos presentar asie diclamen al Pleno del H.
Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisce, e+ sjercicio de las facullades conlaridas, y con
fundamentc cn los articulos 115 de {a Constitucién Pelitica de-los Estados-Unidos
Mexicanos, 77 Y 80 fiaccion i de ta Consttucion Politica del Estado de-Jalisco; 27,40
y 41 francion IV de la Lay de' Gebiarna y G Adminislracion Pablica Municipal del
Estado e lalisto: 68, fracciones t y Iy 82 del Reglamenio del Ayunlamiento de
Zapotianejo, Jelisco, asi como demas ordenamicnios vigentes aplicables. Con motivo
de !a solicitud de cambio de uso de suelo dei predis ubicado en la Calle Miguel
Hidalgo, sin aumero, Colonia £ Durazie, s el raunicipio de Zapotianejo,
Jalisco,; umada a ésia Comisitin Edilizia jaia sucebigo andlisis y dictamen, se tiene

a bien avocarse & dicha tarea a iin de resoiver dicha solicitied conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES:

{ \' = L 3 (4 H . ¥ g

\j PRIMERO. - En Sesion Ondinana de Ayweviandenio aumere 02 cos. de fecha 21

h veintiuno de ocicbre ge 2024 dos mil veinlicualro.en-=k Punio nurmero S inherente ai
| Bl vy " Orden del Dig vy expuesto por el Secretario-Generai-se 4probd la asignacion | e

- i‘ integracion de las Comisicres Cdilicics Permaneniss
W,

1
:\\Q SEGUNDOD.- Que 8l C. Eduardc Vargas Velazgusz sressnidya ta Cooramacion General
N de Gesuon inlegral - de-la- Ciudac, 3 traves g s Direction de Planeaciony
. Ordenamiento  Territonal, ambas el Gobieino Muniapal de Zapotianejo, Jalisco,
\ A soficitud de Dictamen de Trazos. Usasy Desunes Fspeciiices del Sueio para Giro de
S/ Tienda de Abariotes con Menti de Cerveza, en-arprevig-ugicate en-ia-Catle iiguel

Hidalgo, shvalmaro, Satte & Camind 4 Lahumiizs vz Cale Privaca Cipriano Pulicoen

la-Colonia-£i-Luraznssnuhiciong cerdapailaisje, JUsEh,

TERCERO. ~ Caindacna 18 tece 0 raayo Jo 2008 s il Yantiseiz i Coordinacion 1

Terrioiar dei cobierac Mauwepsa o8 Zapdlaneio, Jalisca, amitd \

Trazes, Usosy Destines Espaciicos-del- Susio par Giro beajr-xpediente \

Reug. o
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‘ : DICTAMEN
“ i+ gemiega cambio de uso de suelo y se apricha coneatibilidad de la zona y uso de suelo
= con el giro solicitado
—eomamero 056/G-2026/GIRO estableciendo que |2 ubicacion del predio se encuentra

ubicada en un AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA DECRETADA POR EL
MUNICIPIO/AGROPECUARIO (AC/AG), con Uso de Suelo AGROPECUARIO (AG),
por lo que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas del lugar y a los usos del suelo
gue se han venido desarrollando en las dreas colindantes, se emitic DICTAMEN
DESFAVORABLE para el Uso de Suelo TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE
CERVEZA, ya que es incompatible y no puede subsistir en la zona.

CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibié el dia 13 trece de mayo de 2026 dos mil
veintiséis, solicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Calle Miguel
Hidalgo, sin numero, entre el Camino a Lahuenillas y la Calle Privada Cipriano Pulido,
Colonia El Durazno, de su clasificacion actual en et Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de Zapotlanejo correspondiente a Area de Conservacion Ecolégica Decretada por el
Municipio/Agropecuaric  (AC/AG), cor uso. de suelo Agropecuario (AG) a Mixto
Barrial/Comercio Vecinal/Comercio Barrial, presentada por el C. Eduardo Vargas
Velazquez.

QUINTO.- Mediante oficic niimero SM/351/2026, de fecha 15 quince de mayo de 2026
dos mil veintiséis, signado por el Sindico Municipal Lic. Alejandro Marroquin Alvarez, y
dirigidoa la Presidenta Municipal y 2 Secretario General del Ayuntamiento del
municipio de Zapotlanejo, Jalisco, se solicito que iuera integrado a la convocatoria y
orden del dia correspondiente de la siguiente Sesion de Ayuntamiento, con turno a la
Comision Edilicia de Gesiion Integral de la Ciudad, la solicitud de cambio de uso de
stelo del predio ubicado en la Caile Miguel Hidalgo, sin numero, Colonia El Durazno,
municipio de Zapotianejo, Jalisco, de su clasiiicacion aclual de Area de Conservacion
%’ Ecolégica decretada —por._ &l Municipio/Agropecuario - a  Mixto  Barrial/Comercio
Barrial/Comercio Vecinal, presentada por &i C. Eduardo Vargas Velazquez.

3 SEXTO.- Que en el Punto nimero 07 siete, fraccion |t del Orden del Dia, de la Sesion
Ordinana de Ayuntamiento nimero 25 veinticinco, calebrada el dia 20 veinte de mayo
de 2026 dos mil veintisgis, se tumd a ta Comision ce Gestion Integral de la Ciudad la
solicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Calle Migue! Hidalgo, sin
ntimero. Colonia E! Durazne, municipio de Zapotianejo, Jalisco, de su clasificacion
actual de Area de Conservacion Ecolégkﬁa decretada por el Municipio/Agropecuario a
Mixto BamiallComercio Barrial/Comercia Vecinal, preseriada por el C. Eduardo Vargas

Velazquez.

Gida 1a intencidn da 1a promovente, y obtener un resuliado favorable,

iffh Edilicia se avocé a su estudic y andlisis, en la gue enumeran los \

CONSIDERANDGS: (
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I.- Que el articulo 27. parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sefiala que la nacion tendré en todo nampo el derecho de imponer a la

propiedad privada las modalidades yue dicte ef interes piiblico, asi como el de regular,
en beneficio social, al aprovechamiento de los eiementos naturales susceplibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equilativa de !a riqueza pablica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado dei pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la nohlacion rural y urbana. En consecuancia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientas humanos y establecer adecuada
provisiones, usos, reservas y destinos de lierras, aguas y bosques, & efeclo de ejecutal
obras publicas y planear y regular ia fundacion, conservacion. mejoramiento
crecimiento de los centros de poblacion; cara preservar y restaurar el equilibrio
ecologico; para el fraccionamiento de los latifundics; para disponer, en los términos de
la_ley reglamentaria, la organizacion vy explotacion colectiva ' de los | ejidos y
\ {G\ comunidades; para €l desarrollo de la pecueda propiedad rural; para el fomento de la

agricultura, de ia ganaderia, de la silviculura v e las dernas zclividades econdmicas

en el medic niral. y para evitar la desiruccion de ios slementos naturales v los dafios

LY
que ia propiedad pueda sufrir en perjuicic de ia sociedaa, E
& .- E! articulo 115, fraccion V) de ia Corsulucion Poliica de los Estados Unidos \

Mexicanos, establece que los municipios. Sitigrmunos de las leyes federales y estatales

relativas, esian faculados para:

A. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y- plaries ge desarrollo-urbano
municipal, asi como log planes en materia de movilidad y seguridad vial,

. Parlicipal en 1a creacion y administracion de reservas termtonaies;

@

ve— C. Participar en la formutacion de-planes de desaroilo regicnal, los cuales deberan

estar el consordancia con 105 planes generales de la-materia. Cuando-la

- Federacion o los Sstados elaboren proyectos de desamroilo regional deberan

> -
. asegurar la pariicipacion de 10s municigics;
D. Autorizar, cordrolar y vigilar iz utiizacién del suelo, en el ambito de su
9 competenciz, en sus jurisdicciones teritoriaies,

s 'Q
\ ‘Q! £, Intervenicen ta regularizacion de a tene! ce latlerra de ia tizrra urbana;

m

Otorgar ficencias y oernmises para construcciones,
G. Participar en Iz creacion y administracion de zona< de reservas ecologdicas y en
la elaboracicn v aplicacion de programas de crdenarnienio en esta materia: \
r"»‘;‘\ H. nervenic gt formulacidn y aolicacion de orogramas de-transpone publico de |"1

pasajepes Suando aquellos afeclen su &uils terditorial; ¥
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“Asi mismo, de conforiiaad con 105 fines sefialados en el articule 27 de la Carta Magna,

los municipios expediran los reglamenlos y disposiciones administrativas que fueren

necesarios.

W= El articulo. 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano senala que las atribuciones en maleria de planeacion,
asi como de ordenamiento tenitorial, asentamientos. humanos, desarrolle urbano y
desarrollo metropolitario, seran ejercidos de mane:. concurrente por la Federacidn, las
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Territonales, en el ambito
de la competencia que les otorga la Constitucion Poiitica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la isy en mencion, asi_como a través de ios mecanismos de
coordinacion y concertacion que se-generan.

s Que el ariculo 11, fracciones 1, 111, XXV XX AKXy XXV, de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
sefalan que corresponde a los MUNICIpio:: formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarralio Urbano, de Centros de Poblacion y los
demas que de éstos Jeriven, adoptandc noimas o criterios  de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de pianeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y-vigilar su cumplimientc; reguiar, controiar y vigilar las
Reservas. Usos de Suelo y Destinos de areas v predios, asi como de ias zonas de alto
riesgo en los Centros de Pobiacion que se-sncuentren centro del rnunicipio; formular,
aprobar y. administrar fa Zonificacion de ins Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipic, en lcs términos previstos en ios planes o programas municipaies y
en-los-demas que de éstos se deriven: promovery a}emtar acciones, Inversiones y
servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y Cracimiento de los Centros de
Poblacisii. corsiderando ta igualdzd sustantiva enire mujeres y hombres, y el pleno
ejercicio de los derechos humanos expedir las autordzaciones, licencias o permisos de

planes o programas de Desarrollo Urbano y sus c.crrespongmntes Reservas, Usos de
Suélo y Destinos de areas 'y predios: paricipar en ia creacion y administracion del suelo
y - Reservas terriloriales péra el Desarrollo Usbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan la disponibilidad
de tietra para fas personas en situacion de pobreza ¥ vilnerabilidad; imponer sanciones
administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes ¢ programas de
Desarrollo Utbano y Reservas, Usos de Suslo y Destinos de araas y predios en
t&rminos de la Lev General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a
las autondades competentes, para la apiicacion de |as sanciones que en maleria penal
se deriven de las faltas y violaciones de fas disposiciones juridicas de tales planes o

f
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“igon los asentamientos humanos, ei Cesarrolic Urpano y (a vivienda, y, las demas que

sefale Ia ley en mencién y ofras disposicicass juridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo establecido zor ol articulo 47 de la Loy General de Asenlamientos
Humanos, Ordenamiento Territoriai y Desarrollo. Urbano, para cumplir con los fines
senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Conslitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos'en maieria de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, e ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en ios planes o programas de Desarrollo

(%: Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por ei articulo 72, fraceion XXIX-G de la Carta Magna, el
\P Congreso de la Unién tiene facultad para expsdic Ieyeé yue establezcan la concurrencia

del Gobierno Federa!, de las entidades federativas, de los municipios y, eit su case, en
el ambito de sus competasncias, en mataria de protecciéri ai ambiente y de preservacion

y restauracion del equilibrio ecologico.

V1.- Que el articulo 68 de la Ley General de ~Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanao, dispone que es oviigacion de las autoridades federales,
* estatales o municipales asequrarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento-de leyes estatales y federales en materia de

prevencion de riesgos en los Asentamientcs Humanos.

La legislacion estatal contendra ias normas = it de garanticar la seguridad y proteccion
. de la poblacién y sus bienes por cortingenicias 'y riesgos =n los Asentamientos
% Humanos.

\ﬁTodas las acciones que impliquen  la expansion  del” area “urbana, para el
. fraccionamiento de terrencs o conjunios habitacionales, pare la subdivision o
s parcelacion de la tierra, para el cambio de Uscs de suelo o =n autcrizaciones de -
impacto ambiental, las autoridades fedsrales, estatales o municipales deberan / .
4 asegurarse que no se ccupen dreas de alto riesgo, sin Gue se tomen las medidas de
{. prevencién correspondientes.
T

Vil.- La Ley General-del Equilibrio Ecclégico v 1a Proteccion al Ambiente, en su articulo
44 establece que, las zenas del territono nacional y aquellas sobre las que la Nacion

ejerce soberania y jurisdiccion, en la gue los ambienies originales no han sido

. significativapnenie alterados por la actividad'dei ser numano, ¢ que sus ecosistemas y

sitegrales requieren ser preseivadas y restauradas, quedaran sujetas al -

pravistc en ia ley en mencion y los temas ordenamientos aplicables:

=
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el ns propietarios; poseedores o tiwiares de olros dergchos sobre tierras, aguas vy
bosques comprendidos dentro de areas raturales protegidas deberan sujetarse a las
modalidades gue, de conformidad a la ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan dichas areas, asi como 4 las demas previsiones contenidas en el programa

de manejo y en los programas de oraenamiento ecolégico gue correspondan.

Viil.- Que el articulo 45 de la Ley Generai dei tquilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente -dispone que, el establecimientc de dreas naturales proiegidas tiene por
objeto:

I Presaivar 108 ambiertes naluraies representatives de fas diferentes regiones
biogeograficas y ecolégicas y de los ecosistemas mas fragiles, asi como sus
funciones, para asegurar el equilibrio y ia continuioad de los procesos evolutivos
y ecologicos;

ll. Salvaguardar ia diversidad genelica oz las especies silvestres de las que
depende {a continuidad evolutiva; &s: CoMo asegurar la preservacion y el
aprovechamienio sustentable de la- biodiversidad del territorio nacional, en
parficular, _proservar las— especies qus estan en peligro de extincion, las
amenazadas las endémicas, las raras y lag que so encuentren sujefas a
proteccion especial;

. Asequrar ta preservacion y el apiovechamianto sustentable de los ecosistemas,

sus elemientos y sus funciones:

Proporcionar un campo propicio para la investigaciin cientifica y el estudio de

los ecosistemas y su equilibrio;

V. Generar, rescatar y divulgar conocimientos, piacticas y tecnologias, tradicionales

6 huevas gque permitan la preservacion y ei aprovechamiento sustentable de |1a

biodiversidad en territerio nacienat;

Proteger — poblados, —vias de  comurisacion, instalaciones industriales y

aprovechamientos agricolas, mediante las zonas foreslales en montanas donde
v se originen torrantes; el ciclo hidroldgico en cuencas, asi como las demas que

f’\ tiendan a a proteccion de elementos ci_rc.:ndaﬁ{es con los que se relacione

ecologicarnents sl arez. y :

Proteger 10s eniomos naturales de zenas, monumentos, vestigios arqueologicos,

hisloricos vy arlisticos, asi como.zonas. turisticas y olras areas de importancia

\ para la recreacion, |a cuitura e identidad nagionales y los pueblos v comunidades

indigenas y afromaxicanas.

¥
N
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/3 1X.= Conforme: 2 o establecido en =l eriicuic 46 iraccion X, de la Ley General del
j Equilibrio Ecol6aico y - Proleccion &l Ambients, sc consideran  areas naturales

protegidas:
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X. Zonas de conservacion ecologica municipales, asi como las demas categorfas
que establezcan las legislaciones locales; y

T e T T T e e e e

Son de competencia de la Federacion las areas riaturales protegidas comprendidas en

las fracciones | a la Vil y XI anteriormente senaladas.

Los gobiernos de las Entidades Federativas, &n los términos que sedale la legislacion |

local de la materia, podran establecer parques, reservas de las entidades federativas y
. demas categorias de manejo que eslablezca lalagislacicn local de la materia, ya sea |

que retinan alguna de las caracteristicas sefialadas en las fracciones i-ala Vily Xl o

que tengan caracteristicas propias de acuerdo a las particularidades de cada entidad

N ;
P federativa. Dichas 4areas naturales protegidas no podran establecerse en- zonas
previamente declaradas como &reas nalurales protegidas competencia de la

federacion, salvo gue se frate de las sefiatadas enia fraccian Vi

ecolégicas municipales, asi como las demas categorias, conforme a lo previsto
en la legislacion local.

Asimismo, corresponde _a los municipios establecer 2zonas de conservacion \J\

Q 5 En las areas naturales protegidas no podra autorizarse |a fundacion de nuevos centros

de poblacion.
&
= En las dreas nalurales protegidas quada pronibida la introduccion de especies exoticas

\“\ invasoras.
. En las areas naturaies protegidas no se puedeon realizar obras y ftrabajos de §

~ "Q explaracion, explotacion y beneficio de los minerales o sustancias & que se refiere la
\{Q Ley de Mineria.

X.- Conforme a lo dispuesto por ei-articuio 80, fracciones + i, i, IV, v, VI y Vil de la
Constitucion Polilica del Estado de Jalisco, (05 municipios ~a través de sus '

éf)ayuntamiemos, en los iérminos de las ieyes federales y estatales relativas, estan
\ - o - -
7 | facultados para: formuiar, apicbar y-administrar la zonificacion y planes de desarrollo

urbano _municipal; participar -en la creacion y administracién -de-sus- reservas

territoriales; altorizar, controiar y vigilar la uiilizacion del suelo en sus jurisdicciones

s; oiorgar licencias © permisos. para. urbanizaciones, -conslrucciones -y U

¥ ad
" = =——
J u-dx?w\.«:_
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(Lf It:uarrespcn':dlen,.q.:s; Reservas, Usos de Suelo y Desiinos de areas y predios; vigilar las
accuone.«;}aéusbcas y la-aprobacion de proyectas de edificacion, y; las demas que le
i / Codigo en mencidn y disposiciones aplicables.
; 8
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“tacicondominios, intervenic en la reqularizacion de le tenenc:a de la tierra urbana; participar
en fa creacion y administracion de zonas de resciva ecolbgica, y; organizar y conducir
la planeacion del desarrollo- del municipio y estabiecer los medios para la consulta

ciudadana y la participacion social.

Xl.- El articulo 2° del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que loda
accion gue genera la fransformacion del suelo rurai a urbano, las subdivisiones, el
desarrollo-de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de lerrenos
para ei asentamiento humano, ios cambios en la ulilizacién de éstos; asi como las
acciones de urbanizacién y edificacion que se realicen an la enlidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Codigo en mencion.

XlL= Conforme a lo establecido en el articule 10, faccionas |, 11, 1, IV, XV, XIX, XX,
XXI, XLy LXVIil del Codigo Urbano del Estacs de Jalisco, son atribuciones de los
municipios. formular, aprobar, administrar vy ejecular 16s planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y ios demas que de éstos
deriven, adoptando normas ¢ criterios de csngryencia. coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de-planeacion, las normas oficiates mexicanas, asl como evaluar %
vigilar su_cumpiimiento; asegurar la congruencia de los programas y planes, con los
instrumentos-de planeacion federales v estatales. con los planes regionales y con los
programas de ordenamiento territorial de areas metropolitanas cuando corresponda el
caso, desarrollando-esirategias que en estos instrumentos se han definido; formular y
aprobar fa zonificacion Je los centros de poblacion en los programas y planes de
desarrolic y-urbano respectives; administrar 12 zonificacion urbana de los centros de
poblacion, conterida en los programas y planas de desarrollo urbano: expedir los
reglamentos y disposiciones adminisirativas Gue fueren necesarios. de conformidad
~con 10s fines saialados en e parralo tercero del articulo 27 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unides Mexicanos, sobre las bases ricimativas que expida el Congreso

Q,F"det Estado y las disposiciones del Coédigo en mencion; expedir e dictamen de usos y

destinos, referidos 2 {a zonificazion dal uen*ro de poblacién, érea y zona se localice el

% predio, a efecto da cedificar la utilizacion de ios predios y fincas: expedir el dictamen de

trazo, usos y deslinos espec:ﬁ"os re.ando'-' a la zonificacién de! centro de poblacion,
Q’h area y zona donde se localice el predio, a efecin de ceriificar las normas de control de

\)
‘ \Q la urbanizacion v ediiicacion, como fundamzniss para la elaboracion de los proyecios
\J definitivos - de uibanizacion o los nroyectes de =dificacion, segun. corresponda a

propuestas de obras; expedir las autorizaciones, licencizs o permisos de las diversas
acciones wbanisticas, con estricto apego o ias nonnas juridicas locales, a sus
3 regiamentos — municipales,  planes 6~ programas  de Desarrollo Urbano y sus

a 44
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sovsneXliL- Que el articuio 77 del Codige Urbeno pars el Estado de Jalisco, establece que el

=

5 hglird
fe
i

ordenamiento del lerritorio, la planeacion urbana y ia definicion de las directrices que
orientan el desarrollo de los centros rde poblacitn s responsabilidad compartida entre
la  Federacion, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando- las
competencias constitucionales de cada nivel de gobierne, sera indispensable la
coordinacién inslitucional para articular Ui sistema de planeacion urbana estatal.

XIV.- Conforme a lo dispuesto en el articuic 144 = Codigo Urbano para el Estado de

Jalisco, la promocion del desariolic urbanc atendera en forma priontaria a la
conservacion y acrecentamientc del patrimonio culiural de {2 entidad.

Forman parie de dicho patrimoniu el descrito come tai en ia ley de 12 materia. asi como
aquello que identifica y define ia fisonomia de los centros de poblacion.

Las areas consideradas como no urbanizables < los planes o programias de Desarrollg
Urbano y Ordenamiento Territorial, de conurbaciones ¢ areas metropolitanas, solp
podran utilizarse de acuerdo & su vocacion agropecuaria, forestal & ambiental, en lop
términos que determina la Ley General de Asenlamienios Humanos y oftras leyes

aplicables.

Las tierras agricolas, pecuanas y farestaies, las zenas de Patrimonio Natural y Cultural,
FD asi como las destinadas a ia preservacién euvalogica, deberan ulilizarse en-dichas
actividades o fines, de acuerdo a ia legisiacion de la materia.

3
= XV.- Que ei articulo 143 del Codige Urbano pais ¢l Estado de Jalisco, establece que-a \
\ los municipios les corrgspondera formular, aprobar y adrinistrar Ia zonificacion de los
X \\ centros dé poblacion ubicados en su territoric. Para dicne efecto, se eniendera por
zonificacién: ‘

% \ % I, Ladeterminacion de areas qus integran y delimitan un centro-de-poblacion;

La determinacion de los aprovechamientos predomifiznies en las areas a que se

— reflere 1a fraccion anterior;
( 1\% M. Lareglamentacion aeies uscs y destinos; v :
\ V. Las delarminacion de las :"rasmonesr Iy Vi que deben estar contenidas en los
~h programas ¢ planes municipales doatde se ordenen y regulen los centros de

\\Q-} pobiacién conforme a las dispositiones ¢l Cadige en mencion.

A falta de reglameniacion municipal se aplicard: ias cisposiciories en maleria de

_s desarrollo urbarno, que para tal efeclo expida e Congresd del Estado en los términos

,-'.‘?'del articule 115, fraccidn H, inciso ) de la Consytioion Folitca de los Estados Unidos "i |
&2 lMexicanos. as! como les instiurcentos federales y wetatales de planeacion aplicables. = \ ’ |

“ \g___\ov U %'WJ\\WQQ_
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orEn L Uso v destine predominaniz, =1 3108 usts © cesunos que caracterizan de una

manera principal una zona, siends olenamema pennitida su ubicacion en la zona
senalada; :
i Uso o destino compatible: El & 1.s usos que desarollan funciones

complementarias dentrc de una zona, siendo tambign plenamente permitida su
ubicacion en !a zona sefaiaiia,

Parasuaplicacion, la comparibilidad =2 establece entre ia zona del uso
predominante y los giros ¢ actividades contenidos en los usos y desiinos que se
clasifican como permitidos para la zcha; v

lll.  Uso o destiiio condicionado: ol 0 los uses que desarrollan funciones que pueden
coexistir-con los-usos: predominanes e 4 zona, estando- sujelos para su
aprobacion al  cumplimienio  de  deiztminadas  condiciones  establecidas
previamenie, 0 bien ala preser.téciéﬁ de un estucio cetallado que demuestre
queé no se causaran impactos recacvos al entomo

Enlos planes de tesaimrolio trbano e Canlre dé obiacion v en los planes parciales de
desarrolic urbano, se debera consignar aquellas zonas &0 las cuales seé excluyen los
usos compatibles v condicionados que se estabiecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecerd a los resuitados dei procesc de fa consulta publica o de las
politicas de consolidacion para Ia' zona en cuestidn.

XVil.- La Ley Estatal del Equilibrio Eceldgica v la Froteccion al Ambiente, en su ariculo
2°, fraccion If, dispene que 'se considera de utiticad piblica:

. Elordenamiento ecolégico defl territorio del estado;

%.r . El astablecamiento > de Areas naturales proteqidas de jurisdiccion estatal y
= mmmm@um-mﬁm.dmmmm&o_m
— & decreto del C onggeso del Eg;ado, a u]ggg_g;;va M_e_mgs municipales;

lil. Ei cuivado de los sitios necesarto para «:sagurar €l mantenimiento e incremento
de los racursos genéticos de la flora y iauna silvestra, terrestre y acuatica, frente
al peligro de detericro gravs o extincion:

V. 'Ei estableciinizrito de zonas intermedias-de salvaguarda, con motivo de la

{\ presencia de actividades que afecten o piiedan afectar el equilibrio de los
@ ecosisiainas ¢ al ambieiite dei estado en general. ¢ de uno o varios municipios,
> que fuesen consideracas altamente ricsgosas, conforme a las disposiciones de

la ley en mencion, sus reglamentos y otras disposiciones aplicables; y
‘J’\ V. La prevencion, e control v 1a atsnuacisn de 1a contaminacion ambiental, en el
= territorio del estado. '
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~~sefalando el contenidc de los Planes y Frogramas de Desarrollo Urbano, considerando

para esto la integracion regional, & pariic e un sistema de ciudades y la estructura
urbana de ios diferentes centros de pobiccion, que se organizan en un sislema de
unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:

I.  La estructuracion territorial y urbana,
Il.  La clasificacion general de ias areas y predios:
. La definicion de los tipos basicos de zonas en funcion de ios usos y destinos
permitidos en ellas;
IV, La clasificacion de los usos y destinos, en funcion del grado de impacto que

provocan sobre el medio ambienie;
V. Las normas de control de usos de suelc, indicando los rangos de compatibilidad
de tos usos permitidos en cada zona:
VI.  Las normas de control de densidad ce Iz adificarion;
Vil.  Las normas para la prevencion de sinesiros y riesgos de incendio y explosig
aplicables sequn el tipo de utilizacion del suelc,
VIIl.  Las normas a las que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrolid
IX. Las normas a las que se sujetaran las edificzciones afectas al Patrimonio
Cultural det Estado;
X, Los requerimientos. especificos para la siaboracion de los proyectos. definitivos
de urbanizacion y de ediﬂcaci@n respectivarnente;
Xl. Las normas relalivas ai diseﬁo_ud)ano-. a la ingenieria de transito y a la
ingenieria urbana;
XN.  Los criterios de disefio arquiiecionico aue se eslablezcan con relacion a la
clasificacion de geneios relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciénes, iuiminacion, ventilacion

y otras necesarias; y
% Xlll.  La clasificacion de peritos que intervendran en la eiaboracion del Plan Parcial de

Urbanizacion, el Proyecto  Definitive  de Urbanizacidon —y los requisitos

~ profesionales gue deberan acreditar.
Q\§ XIX.- El arliculc 4° del Reglamento Estatal de Zonificacion sefiala que toda accion en
\3\ areas y predios gue ileve al cambio de suelo ristico a urbanizado, o en el suelo
"\ urbanizado al cambio en su utilizacién; las subdivisicnes de ferrenos y fincas; asi como
(\ J todas las obras de urbanizacion y edificacién que se realicen en ia Entdad, de
= conformidad con las dispasiciones del Cadigs Wibzno, quedan sujetas a cumplir con'lo
estipulado en el mismo, siempre v cuando se den los supuestos establecidos,
[. 3 | independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten. \\

(gxxx.- Que el articulo 17, fraccicnes VI, inciso a} v X del Reglamento Estatal de
Zoniﬁcacifjﬁala que, para cumplir los objetives da los planes regionales, Programas
$ de desarrollo urbano, planes ce desarrolle urbano de los centros de

—
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‘poblacién y de los pianes parciales ae desarrolle urbano y los de wurbanizacion, se

establece la siguiente clasificacion dz areas, segun su indole ambiental y el tipo de
control institucional que al respecto se requiera:

I
i

Vi.
Vil

Areas rasticas: Las tieiras aguas v bosques cuyo uso  corresponde
principalmente-a las actividades del secior primario, pot 1o gue son susceptibles
de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
aclividades estratégicas para el desarrollo regicnal de usos industriales, de
extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e-impacto requieren emplazarse en suela rural; asi como también las
que_en funcidr: de su alractivo’ naturai puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico, siendo identificadas con“iz clave AR v el nimero que las especifica.
Estas dreas se subdividen en:

A. Areas agropecuarias: Los terrencs propios para cultivos o pastizales y
demas aclividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas
rusticas mas fa sub - clave AGR y &l nimero que Jas especifica;

B._ Areas piscicolas;

€. Areas silvestres::

D. Areas forestales;

E. Areas de actividados extractivas; v

F

. Areas luristicas.

Areas de con*ervac:én ecologica: La:, lieiras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas de valor cientifico, ambisntal o paisajistico  deben ser
conservadas. Su crigen o 8stado natural v grado de transformacion, motivaran
Su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislacion en la
materia. En estas dreas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y
Estatal de Equilibrio Ecoiégico y Prateccion 2 Ambiente, estando bajo el conirol
de las autoridades compelentes, asi mismo, estas areas ¥y sus zonas de
amcitiguamiento podrdn estar sujetas # un Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial, sagun 1o dispuesto en las mencionadas leyes.

lgualmenta, se consideran areas de conservacion ecologica, las_areas de
jera ﬁsgia_pum:sﬂa_oug ._Qn_[ﬂS te_tenm_que_mu.a_cgl_dadi _de sus
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potencial de produclivigad agrcola, debie ndy_preservarse para estos fines y
evitar su transformacior. en suelo uilianc.
Esias areas se sefalaran en los plano= delimitandose su perimelro con una

linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con laclave AC, y-el

numero que las especifica.

Las areas de conservacién ecoldgica pueden ser generadoras de transferencia
de derechos de desarrollo, siendo idenlificadas con la clave de las areas de

conservacion ecologica, a la que se afiade la sub - clave GTD.

XXI.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22. fracciones ty i, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, sehalan que para formular la zontficacion urbana, se aplicara la técnicay
urbanistica que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos tipos de
zonas que identifican y determinan los usosv deslinos predominanies gue se permite

S

CIiiTNN et

en las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o progra

correspondientes.

z Que la zonificacién, por su grado de detalie, se clasifica en dos categorias:
S g

I.  Zonificaciéri primaria: En !a oue se delerminan-ios aprovechamientos \}.
generales o ulilizacion general de! sueic, en las distintas zonas del area objeto \
F“ de ordenamiento y regulacion. Corresponde a los planes regionales de \\

desarrolio urbano, programa municipal da desarrollo urbano y-a los planes de

— desarrolio urbano de centros de pobiacion; y
: . Zonificacién secundaria: En |2 que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacion particutar del sueio, 2n las distintas zonas del area
%\ objeto de ordenamiento, y regulzcion acorpadadas de sus respectivas normas
% de control de 12 densidad de Iz edificaciér. Corresponde-a fos planes parciales
* IF\ de desarrolio urbano y a los planes pareialos de urbanizacion.

“i% I.  Recursos naturzles: Comprende todas aquelias aclividades relacionadas con
) la explotacion y aprovechamiento racionai d= 1os racursos naturales del territorio.

Los usos y destinos que io integran son {as siguientes:

A. Piscicola;
clividades silvestres;
Foresltal,

XXIl.- Que el articuio 27, fracciones {, incisc e), v IV, inciso a) y-b) del-Reglamento \
Ny Estatal de Zonificacion, establece que el género se define como ei conjunto de usos y
- destinos en los que sé realizan 1as aclividades similares o afines y se clasifican en:
. Actividades extractivas; %

ario; y

nmo o

¥ huerios.

& — 7 -

\
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1
V.

con el giro solicitado
Alojamiento temporal;

Habitacional; y
Comercial: Comprende las instalaciones dedicadas al intercambio de
mercancias, por su nivel de servicio e intensidad se clasifica en los siguientes
usos o destinos:

A. Comercio vecinal;

B. Comercio barrial;

C. Comercio distrital;

D. Comercio central; y comercio regional.

XXHL- Que el articule 30, fracciones | y !l del Reglamentoc Estatal de Zonificacion,

establece que en cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos o

destinos bajo fas siguientes categorias:

Uso o destino predominante: El 0105 1s0s 0 destinos que caractérizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
senalada,

Uso o destinoc compatible: El o ics usos que desarroilan  funciones
complemeniarias dentro de una zona, siendo también plenamenle permitida su

ubicacion en la zona sefialada;

Los usos compatibles no deberan ser mayor al 25% de total ce ios lotes en las
zonas habitacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar
dispersos-o- concentrados conforme sc deteimine en ios planes parciales de

urbanizacion y/o proyecio definitive.

Parasu- aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominanta y los giros o aciividades contenidos 2n los usos y destinos que se

ciasifican permitides paraia zone.

Uso o destino condicionado. El o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominanies de Iz zona, estando sujetos para
su —aprobacion al cumplimienta de  determinadas condiciones. establecidas
previamente. .o pien, aia presentéciéh de un estudio detaiiado que demuestre

que no.se causaran impactos nagatives al entomo.

En fos ptanes de desarrclio urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de

desarrollc urbano, se debera consignar aguellas zonas en las cuales se excluyen los

usos compatibles v condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha

(41| exclusion cbedecerd a los resuitados del proceso de la consulta publica o de las

»&-” \politicas de consolidacion para i zona en cuestion.

N

XXIV.- Conforme al ariiculc 38. inciso e), del Reglamento Estatal de Zonificacion, las

prendidas gentro.del génare de aprovechamiento de los recursos naturales
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“son las que se ubican sobre freas Rusias y eslaran sujelas a las regulaciones

establecidas por las leyes. planes | programeas competentes en la materia, ademas de

las establecidas en el Regiamento en mencion.

En las zonas de aprovechamienio de recursos naturales, los usos y destinos permitidos

son los gue se definen a continuacion:

moo®>»

b

Forestal;

Piscicola;

Silvestres;

Aclividades exiractivas:
Agropecuario: Comprende fodas agu=-'as actividades relacionadas con la
agricultura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones
en la materia; y

Granjas y huerios.

XXV.- E! articulo 62, fraccion i, det Reglamento Estaial de Zonificacion, senala gue las

-

. L
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zonas mixlas es la mezcla de los diferenies. g“sgs y_actividades que pueden coexistir

% j lando_furcion | — ibles > ravés. o
corredores urbanos y en parte 3 21 i3 totakdad di las unidades terriioriales segun. se

k.n Q defina en los pianes o programas correspondientes. Por su nivel de servicio se

clasifican en:

Mixto barrial: Las zonas donde fa habitacion es predominante, pero
compatible con otros usos vomerciales y de servicios barriales.
Generalmente se_constituyen_zirededor _de los ceniros de barrio, o en
corredoeres parriales; :

Mixto distiital: Las zonas donde !a habitacion coexiste en forma equilibrada con
usos comerciales y de seivicios cuys zona de influencia es un distrito urbano, o
el conjunto de varios barrios. General se constituyen alrededor de fos subcentros
urhanos o en ceriedores urvanos disiritales; siendo adecuadas para ubicar los
US0S de cormercio ¥ seivicios de mayor impacte, asi como actividades de trabajo
de baja incidencia en et medic ambiente;

Mixtc cenlral: Las zonas Jdondde la habiaaionh deja de ser predominante,
mezclados con usos comerciaies v de senwvitios de caracier urbano general, que
sirven a la-tolalidad o a un aniplin seclor de! cenlro de poblacion. Generalmente
se constituyen alrededor de los centros o subcaniros-urbanos; 6 en corredores
cenirales, donde Lor razones da impacic en la imagen urbana, deben excluirse
les uscs cornerciales y de setvicios o mayor impaety.

Mixto regionz’: Las zonas donde la habditacion queda excluida, dado que las

acion, generalmants se constifuyen en corredores del sistema vial

e e

actividedes ,que €= ubican tiene un alcance e impacto que rebasa el propio -

15
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s ada uno de estos 1ipos, con excepiar: gel mikiv regional, se subdividen a su vez en

intensidad minima, intensidad baja, mtensidad media e intensidad alta, ademas los
tipos mixto distrilal y mixto central tienen un range adicional denominado intensidad
maxima '

XXV).- Conforme 2 lo dispuesto po: el aficulz 65 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, ia reglamentacion de {as zonas comercales tiene la finalidad de promover

las siguientes acciones:

I Dotar el cantro ds poblacion de las superficies necesanas y en la localizacion
adecuada para ei desempefc de fas luncicnes comerciales, para el desarrollo
de la comunidad, fanto por ser fuentes e rabajo coma por ser satisfactores de
necasidades de la propia comunidad:

Il. Proteger anto a |48 instalacionds comerciales cama a las zonas habitacionales
cercanas con'ra peligros de iuege, explosion; emanaciones toxicas, humaos,
Tuidos. excesivas - olros 1iesgos 4 Impactos riegativos, regulando fa intensidad
de uso de los locales comerciales, asi como restringiendo aquellos tipos de
establecimientos que — generan (rafict pesado & impactos dafinos Y.
reglamentande los  requermientos de estacionamientos para evitar el
congesiionamientc vehicular y

1l Permitir una mezcla adscuada entre las diversas aclividades que pueden ser

compatibles enire si, positilitande la interaccion de funciones que no se afecten

unas aotras. e
Q XXVIl.- El articulo 65, fracciones | y 1. dei Reglamento Estalal de Zonificacion dispone
que las zonas de UsCs comerciales, oor su nivel de servicio y su radio de influencia se

\ ciasifican en tos siguientes tipus.

\
\
q;u . Comercia vecinal: Las. zonas donde_se ubica fa_concentracion de actividades
= comerciales de abasto cotidiana_para los vecinos de la zona habitacional por 10
':g\ due_accesitiidad serd orincipalmente: peatonal, generando ceniros vecinales,

buscando w1 tocalizacidn recomendable {esquinas);
I,  -Comeércia bartial: Las zonas donde se ubicaia principal eoncentracion de estas
\\l\\ activicades para el abasto de los habitanies e un barrio o colonia, cuyos
\ J satisfaciores de consumo son det tipo diario - semanal, generando los centros de

!
barric v corredores barriales; - |
— M. Comercio cisirtal; . —
@-\ 1.~ Comercio central 'y
& V.. Com }dreg}ora[. &
/é
Nﬂgina!i
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“Derivado de las conciusiones suscitac-. del esiwdic de los antecedentes, de los

términos y alcances de las facultades cornpetencias referidas en los ordenamientos
juridicos citados, ésta Comision dicterri-aoora emile la siguiente

RESOLUCION:

Visto y analizados los antecedentes en conjunto con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conacidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi como de las facuitaces de los municipios para formular
aprobar la zonificacion de los centros de poblacion. asi comc de los planes
programas de desarrolio urbano. Estaplecida la soiicitua del promovente del cambio de
uso de suelo citado en el capituio de Anlecedentes del presente, ésta Comision se
abocara a realizar el estudic de fondo. &l 2ntorno en el que se localiza actualmente el
predio en cuestion y ia factibilidad de io solicitado.

Tal y como fue descriio en el capitulc ve Aniecedentes da! presenta dictamen, €l predio
que nos ocupa se sncuentra locelizado en un- area clasificada como Area de
Conservacion Ecolégica Decretada por el Municipio/Agropecuario {AC/AG), con
uso de suelo Agropecuario (AG), esto nos indica que la zona en si es de interés
publico del municipio debido a sus caracleristicas, ya sez de flora, fauna y suelo. Se
deduce que de su uso de suelo agricola; las caracteristicas unicas de su suelo - {como
pueden ser su composicion rica en minerales, materia organica, humedad) = permiten
una alta productividad. :

Por ofro lado. ol decreto de clasificacion somo &ree de conservacion ecoldgica proviene

% de las facultades del mumicipic establecidas en ias Leyes General y Estatal del

“f\Equitibrio Ecologico y la Proteccion ai Ambiente, io cual senala que para el andlisis de

la solicitud presenitada por el promoverie. ésta Comsién se debe adherir a éstas

disposiciones juriticas y ios reglamenics que amanan de ellas. Concluyendo que un

Q\ cambio de uso de sueic implicaria transformacion de la zona y por ende, una afectacion
al equilibric ecolégico y sus elementas.

\{’c Derivado de le anlerior, y a que en la ubizacion del predio en reaiidad no cuenta con las
caracteristicas para sar consideradas como de comercio vecinal o barrial, es decir, no
es de abaslo cotidianc para la poblacién ni exisie un corredor comercial, ni coexisten

con zonas habitacionaies, no se pusde estahleser que €l contexto actual de la zona
permite un cambio de suelo.

Faiy

Ahora bien, tal y como sefala el promovente, el giro solicitade por el mismo ha existido

-

por mas de trei os en la zona, siendo el sustanto scondmico de la familia, ademas

de que se fva que en la zana circundante cusnte con giros comerciales similares

Y, =
g &

e e
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~~{sin que implique un cambio Wrasceiraria: a tu s dicacién actual ni la generacion de
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comercio vecinal o barrial de consuni. diaric para la poblacién). Derivado de ésta
situacion -y que el consume llega & sev de paso para las personas que circulan por la
zona, se puede considerar que el girc . ficnda de abarrotes con venta de cerveza no
genera una afectacion o peligro al medio ambiente de manera inmediala, por lo que el
giro se puede considerai como compaiible.

En virtud de lo anterior de lo anteriormente descriiy, es que se NIEGA el cambio de uso
de suelo solicitado y se APRUEBA Ja compalibilidad de la zona con el giro a emplazar,
con caracter de compatibie condicionado.

Por lo anteriormente expues'o, debidements indado y motivado, los integrantes de la
Comision. Edilicia de Gestion  Integral de iz Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERQ. - Sé niega el cambio da uso de sucic de su clasificacion aciual de Area de
Conservacion Ecologica Decretada por el Municipio/Agropecuario (AC/AC) con uso de
suelo Agropecuario (AG) a Mixic Baria/Comercic Vecinal/Comercio Barrial del predio
ubicado en iz Csllz-Miguel Hicalgo, sin nimero, Colonia El Durazno, municipio de
Zapotlanejo, Jalisco.

SEGUNDO.- Se¢ aprueba la compatibilidad ¢2 ia zona ubicada en la Calle Miguel
Hidalgo, sin nimero, Colonia El Durazne, miunicipio de Zapotianejo. Jalisco, con el giro
de Tienda de Abarrotes cor Venta de Cerveza en Envase Cerrado, con caracter de
compatible condicionado, con la clasificacion actwal de Arsa de Conservacion
Ecoldgica  Decretada por el - Municipio/Agropecuario  (AC/AG) con uso. de suelo
Agropecuario (AG}.

TERCERO.- Se aprucba remitic a la Szcretaria General del Ayuntamiento copia del
presente dictamen a sfecio de gue el mismo sea integrado en et Orden del Dia de la
siguiente Sesion de Ayuntamiento para .su discusion.y, en su caso, aprobacion por
parte del Pleno del Ayuntamiento,

CUARTO.- Una vez aprobado €l diclaman por ¢l Plenc del Ayuntamiento, se instruye
remitir copias certificadas del presente 2 ta Coordinacién General de Gestion integral

)de la Ciudad, a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamienio Terrilorial, ambas

del Gobierno-Municipai de Zapotianejo, Jalisco, para que sea integrada al Expediente

en cuestion y, una vez qus el promovente cumpla con los requisitos establecidos en los
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QUINTO.- Se Instruye notificar a ia romovanie ael resultado del presente dictamen

para que se apersone a la Coordinacion Generst de Gestion Integral de la Ciudad, a
través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territonial, y realice 1a totalidad de
ramites correspondientes que le sean suiicitados  por la  Direccion para  su
correspondiente regularizacion y obtencién de permisos y licencias, asi como el
cumplimiento de los requisitos establecidos poi 1z Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolly Urbano, el Godigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zaonificacion v los ordenamientos:legales

municipales.

ATENTAMENTE.
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION. X
%2026, JALISCO, CUNA DE IDENTIDAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS
UNE”

C. MA. FELIPA DE JESUS PER
OROZCO
REGIDORA VOCAL

’M&,_ g
¢. ROSA MARIA-GUTIERREZ ARANA
REGIDORA VOCAL
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ll.  APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO, QUE NIEGA EL CAMBIO DE
USO DE SUELO Y AL MISMO TIEMPO APRUEBA LA COMPATIBILIDAD DE
LA ZONA UBICADA EN LA CARRETERA ZAPOTLANEJO - TEPATITLAN,
SIN- NUMERO, DELEGACION DE. LA PURISIMA, MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, CON EL GIRO DE RESTAURANTE DE
MARISCOS CON VENTA DE CERVEZA, CON CARACTER DE
COMPATIBLE CONDICIONADO, CON LA CLASIFICACION ACTUAL DE
AREA DE CONSERVACION/AGROPECUARIO (AC/AG) CON USO DE
SUELO AGROPECUARIO (AG);

- DICTAMEN
' Se niega cambio de uso de suelo y se aprueba compatibilidad de la zona y uso de suelo
E con el giro solicitado

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las y los suscritos, CC. Alejandro Marroquin Alvarez, Ma. Felipa de Jesis Pérez
Orozco, Ignacio Azael Pérez Nufic, Rosa Marla Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gestion
Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia, Saneamiento
Ambiental, Planeacion Sociceconomica y Urbana, 'y Habitacién Popular, Calles,
Calzadas y Nomenclatura. Nos permitimos presentar ésle dictamen al Pleno del H.
Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, en ejercicio de las facultades conferidas, y con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: 77 Y 80 fraccion Hil de !a Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 27, 40
y 41, fraccion IV de la Ley del Gobiemo y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco: 68, fracciones | y Il, y 92 del Reglamento del Ayuntamiento de
Zapotianejo,-Jalisco, asi como deméas ordenamientes vigentes aplicables. Con motivo

Zapotianejo, Tepatitlan, sin namero, en ia Delegacion de La Purisima, municipio

§ de la solicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera

de Zapotlanejo, Jaiisco, tumada a ésla Comision Edilicia para su debido analisis y
dictamen, se-tiene-a bien avocarse a dicha tarea a fin de resolver dicha solicitud
conforme 3 los siguientes:

ANTECEDENTES:

% PRIMERO. - En Sesién Ordinaria de Ayuntamiento numero 02 dos, de fecha 21
{r\ \ Foveintiuno de octubre de 2024 dos mil veiniicuatro, en el Punto numero 5 inherente al
‘. Orden del Dia -y expuesto por ef Secretario. General, se aprob6. !4 asignacion e

r‘l\\z sintegracion de las Comisiones Edilicias Peimanenles
=

N
\3& SEGUNDO.- Que ¢! C. Rafael Moreno Reynosa presento a la Coordinacion General de
~ \{ Geslion Integrai de la Ciudad, a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento A
\ \{7 Territonal, ambas del Gobierno Municipal de Zapotlanejo. Jalisco, solicitud de Dictamen \
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelc para Giro de Restaurant de Mariscos \‘i
con Venla de Cerveza, en el predio ubicado en la Carretera Libre Zapotlanejo -

= Tepatillan, sin numero, Delegacion de La Purisima, municipio de Zapotianejo, Jalisco.

(51
\ 1
(‘ElTERCERO. — Con fecha- 24 veinticuatro ‘e abril de 2026 dos mil veintiséis, la
l - Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad, a través de Ia Direccion de

A
\ |
N
)

'
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Expediente numero 046/G-2026/GIRO estableciendo que la ubicacion del predio se
encuentra ubicada, de acuerdo al Programa Municipal de Desarrolio Urbano, en un
AREA DE CONSERVACION/AGROPECUARIO (AC/AG), con Uso de Suelo
AGROPECUARIO (AG), por lo que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas del lugar
y a los usos del suelo que se han venido desarrollando en las areas colindantes, se
emitic DICTAMEN DESFAVORABLE para el Uso de Suelo RESTAURANT DE
MARISCOS CON VENTA DE CERVEZA, ya que es incompatible y no puede subsistir
en la zona.

CUARTO.- La Singicatura Municipal recibio el dia 24 veinticuatro de abril de 2026 dos

mil veintiséis, solicitud de carnbio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera

Libre Zapotlanejo - Tepatitlan. sin nimerc, Delegacion de la Purisima, municipio dey
Zapollanejo, Jalisco, de su clasificacion actual en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano correspondiente a Area de Conservacion/Agropecuario (AC/AG), con.uso de
suelo Agropecuario (AG) a Mixto Distrital/Servicios Distrilales, presentada por el O
Rafael Moreno Reynoso.

o — QUINTO.- Mediante cficio nimero SM/326/2026, de fecha 30 treinta de abril de 2026
dos mil veintiséis. signado por el Sindico Municipal Lic. Alejandro Marroquin Alvarez, y
A dirigido a la Presidenta Municipal y &l Secretario General de! Ayuntamiento del
Fb municipio de Zapatlanejo, Jalisco, se sclicito que fuera integrado a la convocatoria y
orden del dia correspendiente de !a siguienie Sesion de Ayuntamiento. con turno a la
\ ! Comision Edilicia de Gestion Integral de la Cludad, la soliciiud de cambio de uso de
suelo del predio dei predio ubicado ena |la Carretera Libre Zapatianejo - Tepatitlan, sin
numeroc, en la Delegacion de La Purisima, de su clasificacion actual de Area de
Conservacion/Agropecuario (AC/AG) con uso de suelo Agropecuario (AG) a Mixto
Distrital, con uso de sueslo Seivicios Distritales, presentada por el C. Rafael Moreno

Reynoso.

SEXTO.- Que en el Punto nGmero 07 siete, fraccion 1V.del Orden del Dia, de la Sesian

Ordinaria de Ayuntamiento nomero 25 veinticinco, celebrada el dia 20 veinte de mayo
f\b\ de 2026 dos mil veintiséis, se turno a la Comision de Geslion Integral de la Ciudad la

solicitud de cambpio de uso de suelc del predio ubicado en !'a Cairetera Libre
f‘ \% Zapotlanejo — Tepatitlan, sin nimero, en ia Delegacion de La Purisima, de su
: clasificacién actual de Area de Conservacion/Agropecuario (AC/AG) con uso de suelo

~/ Agropecuario (AG) a Mixto Distrital, con uso de suelo Servicios Distritales. presentada
por el C. Rafael Moreno Reynoso.

Una vez establecida la intencion de la promovente, y obtener un resultado favorable,

r’

esta Comision Edilicia se avocd a su estudio y analisis, en la que enumeran los

Q \'-.-\tcx.'ﬁ“‘ M“"\‘\\v\fl_‘ \\
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CONSIDERANDOS:

.- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, senala que la nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a ia
propiedad privada las modalidades que dicte &l interés publico, asi como el de regular,
en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqgueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas-necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras . publicas y planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio
ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de
la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrolio de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la
agriculiura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los daios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

.= El articulo 115, fraccion V), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
\\ relativas. estan facultados para:

A. Formular, -aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano

jus]

municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;
%’ . Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales:
@‘;3 C. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
eslar -en concordancia cen los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan

asegurar la participacion de los municipios;
\ D. Autorizar, controlar y vigilar la- ufilizacion del suelo, en el ambito de su

competencia, en sus jurisdicciones territoriales:;
\ - Intervenir en'la regularizacion de la tenencia de la lierra de la tierra urbana:

Otorgar licencias y permisos para construcciones;
. Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecologicas y en

la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamients en esta materia;

—I H. Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de

L- pagajeros cuando aquelios afecten su ambito territorial; y
elgbrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

“ \ U._;Qo @ \\'K_o.lxh\r—l_
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- Asi mismo, de conformidad con los fines senalados en el articulo 27 de la Carta Magna,
los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren

necesarios.

.- El articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sefala que las atribuciones en materia de planeacion,
asi como de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacion, 1as
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Territoriales, en el ambito

de la competencia que les otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la ley en mencion, asi como a {ravés de los mecanismos de
coordinacion y concertacion que se generen.

V.- Que el articulo 11, fracciones i, II, I, IV. XI. XV XIX, XXy XXV, de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
sefnalan que corresponde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrollc Urbano, de Centros de Poblacion y los

. demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
% coordinacion y ajuste con ofros. niveles supericres de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento: regular. controlar y vigilar las

\R Reservas, Usos de Suelo y Destinos de dreas y predios, asi como de las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio; formular,

aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren

dentro del municipio, en ios términos previstos en los planes o programas municipales y

en los demas que de éstos se deriven: promover y ejecutar acciones, inversiones y

servicios publicos para fa Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de

% Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno

ey ejercicio de los derechos humanos: expedir las autorizaciones, licencias o permisos de

= las diversas acciones urbanisticas, con esfricto apegoe a las normas juridicas locales;

. planes o programas de Desarrolio Urbanc ¥ sus correspondientes Reservas, Usos de

Suelo y Destinos de &reas y predios: participar en la creacion y administracion del suelo

y Reservas territoriales para el Desarrolio Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan la disponibilidad

de tierra para las personas en situacién de pobreza y vulnerabilidad; imponer sanciones
U administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de
Desarrollo Urbano y Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios en
_Jtérrmnos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a
] "\Ias autoridades compeientes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal
‘fj {se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o

prografias de Desarrollo Urbana y. en su caso, de ordenacién ecoldgicas y medio

jofite; promover el cumplimiento ¥ la plena vigencia de los derechos relacionados
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-con los-asenlamienlos humanos,; el Desarrollo Urbano y la vivienda, y; las demas que

S
Q:_aa

X

oY

o

sefiale la ley en mencion y otras disposiciones juridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, para cumplir con los fines
sefnalados-en el paralo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conéervacién. Mejoramiento y
Crecimiento de los Ceniros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivadc de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos- centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de la Union tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios y, en su caso, en
el ambito de sus competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolagico.

Vi.- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane, dispone que es obligacion de las autoridades federales,
estatales o municipales asegurarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de
prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos.

La legislacion estatal contendra las normas a fin de garantizar la seguridad y proteccion
de la poblacion y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamientos
Humanos.

Todas las acciones que impliquen la expansién del &rea urbana, para el
fraccionamiento de terrenos o conjuntos —habitacionales, para la subdivision o
parcelacion de la tierra, para el cambio de Usos de suelo o en autorizaciones de
impacto . ambiental, las auloridades federales, estatales o municipales deberan
asegurarse que no se ocupen areas de alto riesgo, sin que se tomen las medidas de
prevencion correspondientes.

Vil.- La Ley General dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en su articulo
44 establece que, 1as zonas del territorio nacional y aquellas sobre las que la Nacion

G‘?jerce soberania -y jurisdiccion, en la que los ambientes originales no han sido
rg= Qign'rﬁcativamente alterados por la actividad del ser humano, o que sus ecosistemas ¥

funciones_integrales requieren ser preservadas y restauradas, quedaran sujetas al

M¢\hma_
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Los propietarios. poseedores o litulares de ofros derechos sobre lierras, aguas y

bosques comprendidos dentro de areas naturales protegidas deberan sujetarse a las

modalidades que, de conformidad a la ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan dichas areas, asi como a las demas previsiones contenidas en el programa

de manejo y en los programas de ordenamiento ecolégico que correspondan.

Vill.- Que el articulo 45 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente dispone que, el establecimiento de &reas naturales protegidas tiene por
objeto:

Preservar los ambientes naturales representativos de las diferentes regiones
biogeograficas y ecologicas y de los ecosistemas mas fragiles, asi como sus
funciones, para asegurar el equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos
y ecologicos;
Salvaguardar la diversidad genética de las espacies silvestres de las que
depende la continuidad evolutiva; asi como asegurar la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del territorio nacional, en
particular, preservar las especies que estan en peligro de extincion, las
amenazadas, las endémicas. las raras y las que se encuentren sujetas a
proteccion especial;

Asegurar la preservacion y ei aprovechamiento sustentable de los ecosistemas,
sus elementos y sus funciones;

Proporcionar un campo propicio para-la investigacion cientifica y el estudio de
los ecosistemas y su equilibrio;

Generar, rescatar y divulgar conocimientos, practicas y tecnologias, tradicionales
O nuevas que permitan la preservacion y el aprovechamiento sustentable de la
biodiversidad en territorio nacional;

Proteger poblados, vias —de comunicacion, instalaciones industriales y
aprovechamientos agricolas, mediante las zonas forestales en montarias donde
se originen torrentes; el ciclo hidrologico en cuencas, asi como las demas que
tiendan a la proteccion de elementos circundantes con los que se relacione
ecologicamente el area; y

Proteger los entornos naturales de zonas, monumentos, vestigios arqueolégicos,
histéricos y artisticos, asi como zonas turisticas y olras dreas de importancia
para ia recreacion, la cultura e identidad nacionales y los pueblos y comunidades
indigenas y afromexicanas.

= IX.- Conforme a lo establecido en el articulo 46, fraccion X. de la Ley General del

/
|

quilibrio  Ecoldgico y Proteccion al  Ambiente, se  consideran areas. nalurales
[L protegidas:
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X.  Zonas de conservacion ecoldgica municipales, asi como las demas categorias
que establezcan las legisiaciones locales; y
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Son de competencia de la Federacion las areas naturales protegidas comprendidas en

las fracciones | a la VIl y XI anteriormente senaladas.

Los gobiernos de las Entidades Federativas, en los términos que senale la legislacion
local de la materia, podran establecer parques, reservas de las entidades federativas y
demas categorias de manejo que establezca la legislacién local de la materia, ya sea
que reunan alguna de las caracleristicas senaladas en las fracciones Fala Vil y X1 o
que tengan caracteristicas propias de acuerdo a las particularidades de cada entidad
federativa. Dichas &reas naturales protegidas no podran establecerse en zonas
previamente declaradas como  dreas naturales protegidas competencia de la

federacion, salve que se trate de ias sefaiadas en la fraccién V.

en la legislacion local.

\g En-las areas naturales protegidas no podra autorizarse la fundacion de nuevos centros

/_’ E i By de poblacion.

En las areas naturales protegidas queda prohibida la introduccion de especies exoticas

T invasoras.
Uy
—) En las areas naturales protegidas no se pueden realizar obras y ftrabajos de
ek exploracion, explotacion y beneficio de los minerales ¢ sustancias a que se refiere la
[ \x\ Ley de Mineria.
\
S Conforme a lo dispuesto por el articulo 80, fracciones I, I, L, IV. V. VI y Vil de la

—Constitucion —Politica ~del Estado de Jalisco, los municipios a través de sus
,-J
1=
¢

l

" urbano municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas

ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estan
{facullados para: formular, aprobar y administrar 1a. zonificacion y planes de desarrollo

-

terriloriales;-autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suele en sus jurisdicciones

-
% Q NGOV L-Mo"}\" e
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: ‘condominios; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; participar
en la creacion y administracion de zonas de reserva ecologica, y; organizar y conducir
la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta
ciudadana y la parlicipacion social.

XI.- El articulo 2* del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda
accion que genera la transformacion del suelo rural a urbano, las subdivisiones, el
desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios en la utilizacion de éstos: asi como las
acciones de urbanizacion y edificacién que se realicen en la entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Codigo en mencion.

Xil.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones 1, 11, 111, 1V, XV, XIX, XX,
XXI, Xt y LXVIII del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, son atribuciones de los
municipios:  formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y os demas que de éstos
deriven, adoptando normas o criterios de congriiencia, coordinacion ¥ ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento; asegurar la congruencia de los programas y planes, con los
instrumentos de planeacion federales y estatales, con los planes regionales y con los
programas de ordenamiento terrilorial de areas metropolitanas cuando corresponda el

| e

caso, desarrollando estrategias que en estos instrumentos se han definido; formular y
aprobar la Zzonificacién de los centros de poblacién en los programas y planes de f
desarrollo y urbano respectivos; administrar la zonificacién urbana de los centros de
poblacion, contenida en los programas y planes de desarrolio urbano; expedir los
reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad
% con los fines sefalados en el parrafo tercero dei articulo 27 de Ia Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas que expida el Congreso
an del Estado y las disposiciones del Codigo en mencion; expedir el dictamen de usos y

‘ destinos, referidos a la zonificacion del centro de poblacion, drea y zona se localice el

. predio, a efecto de certificar la utilizacion de los predios y fincas; expedir el dictamen de

% trazo, usos y destinos especificos, referidos a la zonificacién dal centro de poblacion,

area y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de

{ la urbanizacion y edificacién, como fundamentos para la elaboracion de los proyectos

definitivos de urbanizacion o los proyectos de edificacion, segin corresponda a
~ propuestas de obras: expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas

acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus

!
{
@,; lamentos municipaies, planes o programas de  Desarrollo Urbano y sus Cl\
[\f. rreSpondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios; vigilar las ‘}
acciones u pistu:as y la aprobacion de proyectos de edificacion, y: las demas que le

atribuya Cédlgo en mencion y disposiciones aplicables.

q\c R
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: X~ Que el articulo 77 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que el
ordenamiento del territorio, la planeacién urbana y la definicion de las directrices que
orientan el desarrolio de los cenfros de poblacion es responsabilidad compartida entre
la Federacion, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las
competencias constitucionales de cada nivel de gobierno, sera indispensable la
coordinacion institucional para articular un sistema de planeacion urbana estatal.

XIV.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 144 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, la promocion del desarrollo urbano atendera en forma prioritaria a la
conservacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de Ia entidad.

Forman parte de dicho patrimonio el descrito como tal en la ley de la materia, asi como
aquello que identifica y define la fisonomia de los centros de poblacion.

Las areas consideradas como no urbanizables en los planes o programas de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, de conurbaciones o éreas metropolitanas, sdlo
podran- utilizarse de acuerdo a su vocacion agropecuaria, forestal o ambiental, en los
términos que determina la Ley General de Asentamientos Humanos y ofras leyes
aplicables.

Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, las zonas de Patrimonio Natural y Cultural,
asi-como-las-destinadas -a la preservacion ecoldgica, deberan utilizarse en dichas
actividades o fines, de acuerdo a la legislacion de la materia.

XV.- Que el articulo 148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a
los municipios les correspondera formular, aprobar y_administrar la zonificacion de los

centros de poblacion ubicados en su territorio. Para dicho efecto. se entendera por
%‘ zonificacion:

Qi_'% l.- —La determinacion de areas que integran y delimitan un centro de poblacion:

. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se o
! refiere-fa fraccion anterior;

. Lareglamentacion de los usos y destinos; y

V.. Las determinacion de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los

d‘ I
':\(\/ programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
N poblacion conforme a las disposiciones del Cédigo en mencion.

A falta de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en maleria de -
_ desarroflo urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los lérminos \

:\::ﬁdel articulo 115, fraccion i, inciso e) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos #

[I [Mexicanos. asi como los instrumentos federales y eslatales de planeacion aplicables. U

XVL.- Confg_rme a lo establecido en el articulo 164 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco os)Jsus y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrollo urbano

Q N A | Vi Hg_d&\v\':—i—-
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l. Uso y deslino predominante: E! o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién enla zona
senalada;

ll.  Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacion en la zona sefialada;

Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre 1a zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican como permitidos para la zona; y

lll.  Uso o destinc condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que puede
coexistir con los usos predominantes de la Zona, estando sujetos para
aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecida
previamente, o bien a la presentacién de un estudio detallado que demuestr
que no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrolio urbano de centro de poblacion y en los planes parciales de
desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los
usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecera a los resultados del proceso de la consuilta plblica o de las
politicas de consolidacién para la zona en cuestion.

XVIl.- La Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y 1a Proteccion al Ambiente, en su articulo
2%, fraccion I, dispone que se considera de utilidad publica:

I El ordenamiento ecologico del territorio de! estado,

% .~ El establecimiento de areas naturales protegidas de jurisdiccién estatal vy

aDIeZcan por ded

( }‘ = decreto del Congreso del Estado, a iniciativa de los gobiernos municipales;

Il El cuidado de los sitios necesarios para asegurar el mantenimiento e incremento
% de los recursos genéticos de la flora y fauna silvestre, terrestre y acuatica, frente

al peligro de deterioro grave o extincion,

- * V. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguarda, con motivo de Ia
\\\E\ presencia de actividades que afecten o puedari afectar el equilibrio de los
/ ecosistemas o al ambiente del estado en general, o de uno o varios municipios,
que fuesen consideradas altamente riesgosas, conforme a las disposiciones de
laley en mencion, sus reglamentos y otras disposiciones aplicables; y

_{""‘ V. La prevencion, el control y-la atenuacién de la contaminacion ambiental, en el
\ l territorio del estado,

XVIL- Que el Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 2°; establece que éste
tiene p/or’fobjeto establecer el conjunto de normas técnicas ¥ procedimientos, para
for%af la planeacioén y regulacion del ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco,

S = m
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—=-genalando el contenido de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano, considerando
para esto la integracién regional, a partir de un sistema de ciudades vy la estructura

urbana de los diferentes centros de poblacion, que se organizan en un sistema de

unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:

1.
1.

La estructuracion territorial y urbana,
La clasificacion general de las areas y predios;
La definicion de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos

permilidos en ellas;

IV, La ciasificacion de los usos y destinos, en funcion del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;
V.. Las normas de control de usos de suelo, indicando los rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zona;
Vi. Las normas de control de densidad de la edificacion;
VIl Las normas para la prevencion de siniestros y nesgos de incendio y explosion
aplicables segtin el tipo de utilizacién del suelo;
Vill. - Las normas a las que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrolio;
IX. " Las normas a las que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural del Estado;
X.  Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos definitivos
de urbanizacion y de edificacion respectivamente;
Xl. tas normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y ala
§l ingenieria urbana,
Xil.~Los criterios de disefio arquilectonico que se estabiezcan con relacién a la

S
anxm.

clasificacion de generos relativos a 10s usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacion
y otras necesarias; y

La clasificacion de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de
Urbanizacion, el Proyecto Definitvo de  Urbanizacion y los requisitos
profesionales que deberan acreditar.

S

3

XIX.- El articulo-4” del ReglamentoEstatal de Zonificacion senala que toda accion en
areas y predios que lleve al cambio de suelo rustico a urbanizado, o en el suelo

urbanizado-al-cambio en su utilizacién; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi como
todas las obras de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, de
conformidad con las disposiciones del Cadigo Urbano, quedan sujetas a cumplir con lo
estipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
?Mependientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

Y

=

& ot Que el articulo 17, fracciones VII, inciso a) y X del Reglamento Estatal de

Zonifi r‘\" senala que, para cumplir los objetivos de los planes regionales, Programas
Municigates de desarrollo urbano, pianes de aesarroilo urbanc de los centros de

&’;Z//"“
== am o,
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-poblacién y de los planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacion, se
establece |a siguiente clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de
control institucional que al respecto se requiera:

Areas risticas: Las tierras aguas y bosques cuyo uso corresponde
principalmente a las actividades del sector primario, por o que son susceptibles
de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquell
actividades _estrategicas para el desarrollo regional de usos industriales, de
extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural: asi como también la
que en funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
luristico, siende identificadas con ia clave AR y el nimero que las especifica.
Estas areas se subdividen en:
A. Areas agropecuarias: Los terrencs propios para cultivos o pastizales y
demas aclividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas
rusticas mas la sub - clave AGR y el nimero que las especifica:

.-Areas piscicolas; \\

. Areas siivestres:;

o m

D. Areas forestales:
E. Areas de actividades extractivas; y
F

. Areas turisticas.

Areas de conservacion ecolégica: Las tierras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
conservadas. Su origen o estado natural y grado de transformacion, motivaran
Su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislacion en la
materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y
Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control
de las autoridades competentes, asi mismo, estas dreas Y sus zonas de

amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamienio Ecolégico ’\
Territorial, segtn lo dispuesto en las mencionadas leyes. \\
Y

\
Igualmente, se consideran areas de conservacion ecoldgica, ias_dareas de ¥
la_primari | ren
. lasificados como de primera clase en iérminos edafoléai son de allo

= o ==
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s DAra O ne

Estas areas se senalaran en los planos delimitandose su perimetro con una
linea gruesa a base de punto y raya, siendo identificadas con la clave AC, y el

numero que las especifica.

Las areas de conservacion ecologica pueden ser generadoras de transferencia
de derechos de desarrollo, sienda identificadas con la clave de las areas de
conservacion ecologica, a la que se anade la sub - clave GTD.

XXI.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y 11, del Reglamento Estatal de

Zonificacion, seiialan que para formular ia zonificacion urbana, se aplicara la técnica

urbani

Zonas

stica_que consiste en 1a subdivision de un drea territorial en distintos tipos de
que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten

en las mismas, de conformidad con los objelivos de los planes o programas

correspondientes.

Que la zenificacion, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

Zonificacion primaria: En la que se determinan los aprovechamientos
generales o utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto
de ordenamiento y regulacion. Comesponde a los planes regionales de
desarrolio urbano, programa municipal de desarrollo urbano v a los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion; y

Zonificacion secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area
objeto de crdenamiento, y regulacion acompafiadas de sus respectivas normas
de conirol de la densidad de 1a edificacion. Corresponde a los planes parciales
de desarrollo urbano y a los planes parciales de urbanizacion.

‘F‘U XXIl.- Que ei articulo 27, fracciones 1, inciso e), y V, inciso ¢) del Reglamento Estatal de

Zonificacion, establece que el género se define como el conjunto de usos y destinos en

(Lj\ los que se realizan las actividades simiiares o afines y se clasifican en:

agina 68 de 204

Recursos naturaies: Comprende todas aquellas actividades relacionadas con
la-expictacion y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio.
Los usos y destinos que lo integran son los siguientes:

Piscicola;
. Actividades silvestres;
. Forestal;

. Actividades extractivas;
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I, Alojamiento temporal;
I, Habitacional,
V. Comercial;
V. Servicios: Comprende las instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios,
por su nivel de intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:
A. Servicios vecinales;

. B. Servicios barriales;
% C. Servicios distritales;
D. Servicios centrales;
‘Fh E. Servicios regionales; y

F. Servicios a la industria y al comercio.

XXI.- Que el articulo 30, fracciones | y | dei Reglamento Estatal de Zonificacior],
establece que en cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos
destinos bajo las siguientes categorias:

. Uso o destino predominante: El o los Usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en ia zona
sefialada;

iIl. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan  funciones
complementarias dentro de una zona, siendo lambién plenamente permitida su
ubicacion en la zona sefalada;

~ Los usos compatibies no deberan ser mayor al 25% def total de los lotes en las
zonas habitacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar
dispersos o concentrados conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacion y/o proyecto definitivo.

~
@ Para su aplicacion. la compatibilidad -se establece entre la zona del uso
b : = : -
["\ v predominante y los giros ¢ actividades contenidos en los Usos y deslinos que se
clasifican permitidos para la zona.

.P\;\ ll.  Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrolian funciones que

. pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujelos para
su aprobacion al cumplimiento de  deterniinadas. condiciones establecidas
previamente, o bien, & la presentacion de un estudio detallado que demuestre
que no se causaran impaclos negativos al entorno.

_ En los planes de desarroilo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de
? esarrollo urbano, se debera consignar aguellas zonas en las cuales se excluyen Iog.
L.; sos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha

exclusion obedecera a los resultados del proceso de la consulta publica o de las
politicas de n‘iéolidacién para la zona en cuestion.
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= XXIV.- Conforme al articulo 38, inciso e), ael Reglamento Estatal de Zonificacion, las

zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos naturales
son las que se ubican sobre Areas Rusticas y estaran sujetas a las regulaciones
establecidas por las leyes, planes y programas competentes en la materia, ademas de
las establecidas en el Reglamento en mencion.

Enlas zonas de aprovechamiento de recursos naturales, los usos y destinos permitidos

son los que se definen a continuacion:

A. Forestal;

B. Piscicola;

C. Silvestres;

D. Actividades extractivas:

E. Agropecuario: Comprende todas aquellas actividades  relacionadas con Ia
agricultura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones
enlamateria; y

B

. Granjas y huertos.

XXV.- El articuloe 62, fraccion I, del Reglamento Estatal de Zonificacion, sefiala que las
nas _mixtas ! i los diferente ivi e oexisti

desarroillando funciones complementarias o compatibles y se generan_a través de
corredores urbanos y en parte o en la iotalidad de las unidades lerritoriales segun, se

defina en los planes o programas: correspondientes. Por su nivel de servicio se
clasifican en:

I “Mixto barrial: Las »onas donde la habitacién es predominante, pero compatible
con otros uscs comerciales y de servicios barriales, Generalmente se

i: ) constituyen alrededor de los centros de barrio, o en corredores barriales;

. Mixto distrital: Las zonas donde ja habitacién coexiste en forma

rrios. Generalmente se

un_distrito el u
7 constituyen alrededor de los subcentros urbanos o en corredores urbanos
:‘\& distritales; sie e s i erci icio
de mayor impacto, asi com tividades de trabaj baja incidencia en el
-. i

Mixto centrai: Las zonas donde ia habitacion deja de ser predominante,
mezclados con usos ¢omerciales y de servicios de caracler urbanec general, gue
sirven a la lotalidad o g un amplio seclor del centro de pobiacion. Generalmente
se conslituyen alrededor de los centros o subceniros urbanos; o en corredores

E} centrales, donde por razones de impaclo en la imagen urbana, deben excluirse
los usos comerciales y de sewvicios de mayorimp

V. Mixto regignal: Las zonas donde la habitadk efla excluida, dado que las

acti\i’id,gd’és_ que se ubican tiend ACto que rebasa el propio

7
S
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centro de poblacion, generalmente se conslituyen en corredores del sistema vial

primario.
> Cada uno de estos tipos, con excepcion del mixto regional, se subdividen a su vez en
% cuatro rangos por su nivel de intensidad de la edificacion permisible, siendo estos:
intensidad minima, intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los
Q_{? tipos mixto distrital y mixto central tienen un rango adicional denominado intensidad
maxima

XXVl.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 74 del Reglamento Estatal de

Zonificacion, la reglamentacion de las zonas de servicios tiene la finalidad de promov
%\ las siguientes acciones:
® .

L.~ Dotar al centro de poblacién de ias superficies necesarias y-en la localiza
adecuada para el desempeno de las funciones de servicio, necesarias parg
desarrollo de la comunidad, tanito por ser fuentes de trabajo como por ser
satisfactores de necesidades de la propia comunidad:

. Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales
cercanas contra peligros de fuego, explosion, emanaciones téxicas, humos,
ruidos excesivos y ofros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad \
de uso de los establecimientos de servicios, asi como restringiendo aquellos que \
generan lrafico pesado e impacios dafinos y, regiamentando ios requerimientos \
de estacionamientos para cvitar el congestionamiento vehicular: y

. Permitir una mezcla adecuada enire las diversas actividades que puedan ser |
compatibles entre si, posibilitando lz interaccion de funciones que no se afecten
unas a ofras.

- XXVil.- El-articulo 75, fraccion 11, del Reglamenlo Estatal de Zonificacion, establece
que las zonas de servicios por su nivel de atencion y su radio de influencia se clasifican

Qr‘fi‘ en los siguientes tipos:

. \ I Senvicios vecinales;
l& Il Servicios barriales:
. Servicios distritales: Estas zonas genaralmenie se desarrollan-en forma de
( *’Q corredores o nicleos de servicio, en los ue se ubican aclividades que sirven a
\9 arnplias areas del centro de poblacion:
¢ e
V. Servicios centrales;

V. Servicios regionales; y

f) VI, Servicios a la industria y al comercio. }\

Derivado de las conclusiones suscitadas del estudio de los antecedentes, de los
términos y al

fices de las facultades y competzncias referidas en los ordenamientos
juridicos cifados, ésla Comision diclaminador: emile: Ia siguienie

ey

\c——&tc.\wf e \*/L“-“\t\wc':l—'
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RESOLUCION:

Visto~ y analizados los antecedenies —=n conjunto con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi como de ias facultades de los municipios para formular 1%
aprobar la zonificacion de los centros de pobiacion, asi como de los planes y
programas de desarrolio urbano. Establecida la solicitud del promovente del cambio de
uso de suelo- citado en el capitulo de Antecedentes del presente, ésta Comision se
abocara a realizar el estudio de fondo. el entorno en el que se localiza actualmente el
predio en cuestion y {a factibilidad de Io solicitado.

Como ya fue deserito en al capitulo de Antecedentes del presente Dictamen, el predio
en cuestion se encuentra clasificado actualmente como Area de Conservacian con uso
de suelo Agropecuario. Es decir, la zona cuenta con elementos naturales compatibles
con la agricultura vy aquellas actividades similares. Es decir, a pesar de que se
encuentra colindante a una vialidad que puede ser considerada distrital o inclusive
regional, ya que conecta diversas comunidades y a dos municipios, la zona sigue
siendo predominante de explotacion agropecuaria.

Deniro de las actividages inherentes a esta Comision Edilicia para efecios de resolver
ia solicitud del promovente, se dic a la larea de analizar la zona en cuestién Y si bien, a
lo largo de la Carretera Libre Zapotlaneje - Tepatitian de Morelos, cuenta con diferentes
giros y servicios de diferentes densidades, llegando a poder considerarse de caracier

) mixto. Sin embargo, dichos emplazamientos no se cuentan en Zonas concretas o
concurridas, encontrandose distribuidos a lo largo de dicha vialidad sin que existan
colindancias cercanas entre si. Es decir, no conforman corredores ni comerciales ni
distritales a1 largo de la misma.

Es decir, a pesar de que se encuenira colindante & una vialidad que puede ser
considerada distrital o inclusive regional, ya que conecta diversas comunidades y a dos
municipios, Ia zona sigue siendo predominante de explotacion agropecuaria,

'\ ] Derivado de dicha situacion actual y de I3 prioridad de conservar el estado fisico -

natural de zona, no es faciible el cambio de uso de suelo. Ya que dicho cambio
implicaria un precedente que~implicaria un - cambio sustancial y radical al medio

;’5Wambiente y & las actividades primarias emplazadas en al lugar.
| =
3

= Por otro 1ado, es mndiscutibie manifestar que el giro sélicitatio por e! promovente, como

el de restaurante de mariscos con venta de cerv as, no ifnplica el dafio o deterioro al

Wdades agricolas Y agropecuarias que
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de las necesidades economicas de la comunidad, siendo asi un giro compalible con su

clasificacion actual.

Una vez senalado lo anterior, es necesario indicar que, debido al giro a emplazar por el
promovente y encontrandose a pie de carretera, es de esperar que las personas
consumidoras tienden a trasladarse en vehiculo hacia el lugar en cuestién, provocando
una acumulacion de automdviles que podrian afectar la vialidad y el paso a peatones.
Esto hace necesario que el promovente prevea cajones de estacionamiento necesarios
a la demanda del giro solicitado.

En virtud de lo anterior de lo anteriormente descrito, es que se NIEGA el cambio de uso
de suelo solicitado y se APRUEBA la compatibilidad de la zona del predio ubicado en
la Carretera Zapotlanejo - Tepatitlan, sin nimero, Delegacion de La Purisima, municipio
de Zapotlanejo, Jalisco, con el giro a emplazar, con caracter de compatible
condicionado, con el giro de Restaurante de Mariscos con Venta de Cerveza con la
clasificacion actual de Area de Conservacion/Agropecuario (AC/AG) con uso de suelo
Agropecuario (AG).

Por lo anteriormente expuesto, debidamente fundado y motivado, los integrantes de la
Comision Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. - Se niega el cambio de uso de suelo de su clasificacion actual de Area de

[—\G Conservacion/Agropecuario (AC/AG) con uso de suelo Agropecuario (AG) a Mixto

Barrial/Comercio - Vecinal/lComercio  Barrial del predio ubicado en la  Carretera

q.f\- Zapotlanejo - Tepatitlan, sin namero, Delegacion de La Purisima, municipio de

Zapotlanejo, Jalisco.

SEGUNDO.- Se aprueba -la compatibilidad de la zona ubicada en la Carretera
Zapotianejo - Tepalillan, sin numero, Delegacion de La Purisima, municipio de
Zapotlanejo, Jalisco, con el giro de Restaurante de Mariscos con Venta de Cerveza,
con caracter de compatible condicionado, con la clasificacion actual de Area de
Conservacion/Agropecuario (AC/AG) con uso de suelo Agropecuario (AG).

TERCERO.- Se aprueba remitir a la Secretaria General del Ayuntamiento copia del

. presente dictamen a efecto de que el mismo sea integrado en el Orden del Dia de la

(]
¢ gilsiguiente Sesion de Ayuntamiento para su discusién y, en su caso, aprobacion por

. parte del Pleno del Ayuntamiento.
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v DICTAMEN
- Se niega cambio de uso de suelo y se aprueba compatibilidad de la zona y uso de suelo

con el giro solicitado
de la Ciudad, a iravés de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial, ambas

del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, para que sea integrada al Expediente

en cuestion y, una vez que el promovente cumpla con los requisitos establecidos en los

ordenamientos legales vigentes de la materia, tanto federales, estatales y municipales,
\ a emita los permisos y licencias a los que haya lugar.

QUINTO.- Se instruye notificar a la promovente del resultado del presente dictamen
para que se apersone a la Coordinacion General de Gestién Integral de la Ciudad, a
través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial, realice la senalizacion
de los cajones de estacionamiento correspondientes a la demanda prevista a su giro,
asi como la totalidad de lramites correspondientes que le sean solicitados por la

: Direccion para su correspondiente regularizacion y obtencion de permisos y licencias,

% asi como el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley General de
Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento. Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo
Urbano. para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion y los
ordenamientos legales municipales.

ATENTAMENTE.
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
42026, JALISCO, CUNA DE IDENTIDAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS
UNE”

) 1. Y ES

LiC. ALEJANDRO MARROQUIN C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ

ALVA OROZCO /QA
LA COMISION REGIDORA VOCAL
)
F

W27

PRESIDENTE
REZ NUNO C. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA
V@ICAL REGIDORA VOCAL

C. IGNACIO

REGID

C. MA. LU ALMARAZ |
R VOCAL -

@ N
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IV.  APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO, QUE APRUEBA EL
INCREMENTO DE LOS COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO Y
UTILIZACION DEL SUELO, Y EL PROYECTO FINAL DE EDIFICACION POR
LA TOTALIDAD DEL NIVEL 1 UNO, NIVEL 2 DOS, NIVEL 3 TRES Y NIVEL 4
CUATRO, ASI COMO EL AREA DE AZOTEA Y LA TOTALIDAD DEL AREA
DE CONSTRUCCION, RESPECTO DE LA EDIFICACION UBICADA EN LA
CALLE PRIVADA MOCTEZUMA NUMERO 10, ENTRE LAS CALLES
MOCTEZUMA Y SAN JOSE DEL RiO, COLONIA SANTA TERE, MUNICIPIO
DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, AUTORIZADO MEDIANTE DICTAMEN CON
%’ EXPEDIENTE NUMERO 038/E-2026/EDI;

\ _
F\ DICTAMEN
Se aprueba ampliacion de coeficientes y la totalidad del proyecto de edificacion
v presentado.
CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.
\
% Las y los suscritos, CC. Alejandro Marroquin Alvarez. Ma. Felipa de Jesius Pérez
Orozco. Ignacio Azael Perez Nufo, Rosa Maria Gutiérrez Arana y Ma, Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gestion
Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia, Saneamiento |

Ambiental, Planeacion  Sociceconomica 'y Urbana, 'y Habitacion ~Popular, _Calles,
Calzadas y Nomenclatura, Nos parmitimos presentar éste dictamen al Plens del H.

Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco. en ejercicio de las lacullades confendas, y con

S8R0 R R

fundamento en los articulos 115 de la Constilucién Palitica de los Estados Unidos §
Mexicanos; 77 y 80 fraccion lil de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco: 27, 40

y 41, fraccion |V de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del -
Estado de Jalisco; €8, fracciones |y iI, y 92 del Reglamento del Ayuntamienta de \
Zapotlanejo, Jalisco, as! como demas ordenamientos vigentes aplicables. Con motivo :

de la solicilud de aumento de los coeficientes COS y CUS para la edificacién de un -
nivel mas al autorizado en el Dictamen con Expediente nimerc 038/E-2026/EDI.

turnada a ésta Comision Edilicia para su debido analis's y dictamen, se tiene a bien

avocarse a dicha larea a fin de resolver dicha solicitud conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - En Sesién Ordinaria-de Ayuntamiento numero 02 dos de feena 21
~_ veintiunc de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, en el Punto numero 5 inherente al
j Orden del Dia y expueslo por el Secretario General se aprobé la asignacion e

' i
R

" integracion de las Comisiones Edilicias Permanentes.

\ . SEGUNDO.- Que el C. Victor Aifonso Almaraz de fa Torre, presentc a la Coordinacion
( N General de Gestien Integral de fa Ciudad, a traves de la Direccitn de Planeacion y
> Ordenamiento Territorial, ambas del Gobierno Municipal de Zapollanejo, Jalisco,

{\

W solicitud _de Dictamen  de Trazos, Usos y - Deslinos Especificos—del Suelo para

;- Edificacién de Casa Habilacion, en e predio ubicado e la Calle Privada Moctezuma
v

numero 10, enlre las Cailes Moclezuma y San José del Rio, Colonia Santa Tere,
municipio de Zapotlaneje, Jalisco

TERCERO. ~ Con fecha 09 nueve de abyil de 2026 dos mil veintiséis, la Coordinacicn
General de Gestion_ Integral de la Ciudad, a través de la Direccidn de Planeacién y

: Ordenamienio Ternitorial del Gobierno Municipal de Zapotanejo, Jalisco, emitis el @
Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Espectﬁcos det Suelo para Edificacién bajo l
Expediente numero 038/E-2026/E! = astanlemendc que la ubicacion del predio se
encuentra ubicado en un_ A URBANSZADA INCORPORADA/HABITACIONAL —
%

58 101 LA 1
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T DICTAMEN
I Se aprueba ampliacion de coeficientes y la totalidad del proyecto de edificacion
presentado.

UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA Y DENSIDAD ALTA (AU-IN/H3-U y H4-U) con uso
de suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA Y DENSIDAD ALTA
(H3-U y H4-U) por lo que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas del lugar y a los

%a usos del suelo que se han venido desarrollando en las areas colindantes, se emilio

DICTAMEN FAVORABLE para Bodega para Casa Habilacion, ya que este es

a SEEIS

Envirtud de lo anterior, se sefialaron las siguientes Caracteristicas Geometricas:

RESTRI 200 VCHAVO FN NO CAIONES DE Dpos CA.Iu'\l
oos b FHONT{LTm LINEALES ESQOUINA r.];::;:"lmmwr ﬂ:ﬂm
URIDALY
i E " ADCY
o L B e o b
WEDIDAS e
CHAVG
% CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibi¢ solicitud el dia 24 veinticuatro de abril de

2026 dos mil veintiséis, signada por el C. Victor Alnfose Almaraz de la Torre y Laura
Viviana Naungaray Gutiérrez, a través de su apoderado el C. Joste Misael Martinez
Gonzalez, en el que solicita el incremento de los porcentajes de COS y CUS, para la
edificacion de un nivel mas al proyecto autorizado en el dictamen descrito en Ia fraccion

anterior.

QUINTO.- La Sindicatura Municipal emitic el Oficio ntimero SM/326/2026 dirigido a la
Presidenta Municipal y el Secretario General del Ayuntamiento, en el que se solicita
sea integrada a la convocatoria y respectivo orden del dia de la siguiente Sesion de
Ayuntamiento para su tumo a la Comision Edilicia de Gestién Integral de la Ciudad, la
solicitud de aumento de los coeficientes COS y CUS para la edificacion de un nivel mas
a fo ya autorizadc en el Diclamen con Expediente nimero 038/E-2026/EDI, presentada
por el C. Viclor Alfonso Almaraz de fa y Laura Viviana Nungary Gutiérrez, a través de
~ su apoderado el C. Josué Misael Martinez Gonzalez.

\S;

&%
7 \§ SEXTO.- En Sesion Ordinana de Ayuntamiento numero 25 veinticinco, de fecha 20
‘ \3\ veinte de mayo de 2026 dos mil veintiséis, en el punto 7 siete, fraccion V del Orden del
4 Dia, se turné a la Comision Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad la solicitud de
(\ 3 aumento de los coeficientes COS y CUS para ia edificacion de un nivel mas a lo ya
y autorizado en-el Dictamen con Expediente nimero 038/E-2026/ED|, presentada por el
C. Victor Alfonso Almaraz de la y Laura Viviana Nungary Gutiérrez, a través de su

apoderado el C. Josué Misael Martinez Gonzalez.

Una vez establecida la intencion del promovente para la reconsideracion del Dictamen
de Trazos, Usos_y. Destinos Especilicos del Suets para Edificacion, y obtener el

incremento Ios"b'orcenta}es de Coeficiente d

g Ocupaci 4n del Suelo y Coeficiente de
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DICTAMEN

Se aprueba ampliacion de coeficienies y la totalidad del proyecto de edificacion
presentado.

: Utilizacion del Suelo, ésla Comision Edilicia se avoco a su estudio y anélisis, en la que

enumeran los siguientes:
% CONSIDERANDOS:

! I.- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sefiala que la nacion tendra en todo liempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de reqular,
en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento d
las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia. se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y planear y regular ia fundacion, conservacion. mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar. y restaurar el equilibrio
ecologico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de
la ley reglamentaria, |a organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrolio de la pequefia propiedad rural; para ef fomento de la
agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de’las demas actividades econémicas
en el medio rural, y para evilar la destruccion de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

.= El articulo 115, fraccion V). de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
relativas, estan facultados para:

e

1\ C. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
QJ estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la

. Formular, aprobar y administrar ia Zonificacion v planes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;
B. Participar en la creacion ¥ administracion de reservas territoriales:

Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los municipios;

D. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del sueio, en el ambito de su
¥
A ] competencia, en sus jurisdicciones teritoriales: !

m

. Intervenir en ia regularizacion de la tenencia de |a tierra de Ia tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos para construcciones;
G. Particip

T

2 la creacion y administracién de zonas de reservas ecologicas y en
iberacion y aplicacién de pregramas de ordenamiento en esta materia: i

g =4
Ram-

-
-
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DICTAMEN

ueba ion de coeficientes y la totalidad del proyecto de edificacion
= e presentado.

pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; y

% -~ H. Intervenir-en la formulacion y aplicacién de programas de transporte ptblico de
I.—Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

\
(R) Asi misma, de conformidad con los fines sefialados en el articulo 27 de la Carta Magna,
los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren

necesarios.

ili:-—El-articulo 7 -de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sefiala que las atribuciones en materia de planeacidn,

Q\ asi como. de ordenamiento territorial, aseniamientos humanos, desarrollo urbano y

: desarrollo metropolitano, serén ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Territoriales, en el &mbito
de la competencia que les otorga la Constitucion Politica de los Eslados Unidos
Mexicanos y de la ley en mencién, asi como a través de los mecanismos de
coordinacion y concertacion que se generen,

W.--Que-el articulo- 11, fracciones 1, 11, 11, IV, X1, XV, XIX, XXIH y XXV, de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
senalan que corresponde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los

planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Ceniros de Poblacion y los

demas —que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de pianeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su_cumpiimiento; regular, controlar y vigilar las
Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas.y predios, asi como de las zonas de alto

riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio; formular,

§ \ aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren
\ . dentro del municipio, en los {érminos previstos en los planes o programas municipales y
Q en los demas que de éstos se deriven; promover y ejecutar acciones, inversiones y

- x Senvicios publicos para la Conservacion. Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de

_. N{S Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno

g ejercicio de los derechos humanos; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de

3 las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales,

}\ planes o programas de Desarrolio Urbano y sus Correspondientes Reservas, Usos de

- '! Suelo'y Destinos de areas Y predios; participar en la creacion y administracién del suelo
\\J Y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las A
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan la disponibilidad {
de lierra para las personas en situacion de pobreza ¥ vulnerabilidad; imponer sanciones ‘l
administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de \

Desarrollo Urbano y Reservas, Usos de Suelo ¥ Deslinos de areas y predios en

/rb.ey General de Responsabilidades Administratj

=
|

2

<
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DICTAMEN

aprueba ampliacion de cuefiv.entes y la toialidad del proyecto de edificacion
= - presentado.

~—se defiven de las fallas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o

programas de Desarrollo Urbano y, &n su caso. de ordenacion ecologicas y medio
ambiente; promover el cumplimienlo y ia plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrolio. Urbano v la vivienda, y: las demas que

senale la ley en mencion y otras disposiciones jiiridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo establecido por el artictlo 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroliu Urbanc. para. cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Conslitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento ¥
Crecimiento de los Centros de Poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetara a las Prowisiones, Reservas, Usos y Destinos Que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo
Urbanao aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por &l articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de la Unién tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de ias entidadas federativas, de los MUNICIPios Y, en Su caso, en
el ambito de sus competencias, en materia de proteccién al anibiente y de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico.

VL.- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos. Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de las autoridades federales,
estatales o municipales asegurarse. previamenle a ia expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion ¢ aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o

~_ - impactos ambientales del cumplimento de leyes estatales y federales en materia de

prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos:

\
- wa legislacion estatal contendra fas normas a fin de garantizar la seguridad y proteccion

Moo

N

¢

de la poblacion Yy sus bienes por contingencias 'y riesgos - en los Asentamientos
Humanos.

Todas fas acciones que impiiquen |a expansidn del area urbana, para el
fraccionamiento de terrenos o conjuntos habitacionales, para la subdivision o
parcelacion de la tierra, para el cambio de Usos de suelo o en autonzaciones de
impacto ambiental, las autoridades federales, estatales o municipales deberan
asegurarse gue no se ocupen areas de alto riesgo, sin que se tomen las medidas de

'+ |prevencion correspondientes.

Vil.- Conforme a lo dispuesto por et articuio 80, fracciones AL LIV VEy Wi de 1a
Conslilucion Politica de! Estado de Jalisco. o= MUNICPIos a través de sus

Bh los términos de ias leyes federales y estatales relativas, estan
facultado a: formular. aprobar Y administrar la zonificacion ¥ planes de desarrollo

=

~
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- Se aprueba ampliacion de coeficic- a3 v la tornlidad del proyecto de edificacion

: presentado.

% wrbano -municipal; participar en 1a creacion y administracion de sus reservas

territoriales; autorizar, controlar y vigila: ia utilizacion cel suelo en sus jurisdicciones
\FD territoriales; otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, conslrucciones y
condominios; intervenir en la reqularizacion de la tenencia de la tierra urbana; participar
en la creacidn y administracion de zonas de reserva acologica, y; organizar y conducir
la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta

ciudadanay la participacion social.

Viil.- El articulo 2° del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda

‘* accion que genera fa transformacion del suelo rurai a urbano, las subdivisiones, el
desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios en la utilizacién de éstos, asi como las
acciones de urbanizacion y-edificacion que se realicen en la entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposicionies del Cédigo en mencidn.

IX.= Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones V. XIX, XX. XXI y XL del
Cédigo Urbano del Estado de Jalisco. son atribuciones de los municipios: administrar la
zonificacion urbana de los centros poblacion, contenida &n los programas y planes de
desarrollo. urbanc; expedir el dictamen de usos y deslinos. referidos a la zonificacién
del centro de poblacion; area y zuna donde se localice &l predio, a efeclo de certificar la
utilizacion™ de los pradios y-fincas; expedir el dictamen de razo, usos y destinos
especificos, referidos a ta zonificacidn del centio. de pobiacion. area y zona donde se
localice et predic, a efeclo de certificar las normas de control de ia urbanizacién y
edificacion. como fundamentos para ia elaboracion de los proyecios definitivos de
urbanizacion o los proyectos de edificacion: SegUN corresponda a propuestas de obras:
expedir las-autorizaciones. licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,

\ %mn estrictc apegc a las normas junidicas locales, a sus reglamentos muriicipales, \
planes o programas de Desarrolla Urbano ¥ sus correspondientes Reservas, Usos del

Q&.Suelo y Destinos de areas y predios, v, wigilar las acciones urbanisticas y la aprobacion

. - de proyectos de eaqificacion.

(13\ X.- Que el articulo 150 del Cadigo Urbano para el Estade de Jalisco establece que, la
reglamentacion expedida por los ayuntamienios. que defina Iz clasificacion y normas
- "‘fs técnicas de los usos y destinos del sueio, se haran de conformidad con:

\J .- - Los conceptos y categorias generales para clasificar las areas y predios: A
Il La definicién de la utilizacién general del suelo: (J

'__',_ﬁ Il La definicion de los lipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos )

@ permitidos en ellas: %

fi V. La clasificacion de los usos y destinos en funcion dei grado de impacto que
provocar: sobre el medio ambiente;

e control de usos del suelo, indics fangos de compatibilidad
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DICTAMEN

Se aprueba ampliacion de coeficiciiies y la totalidad del proyecto de edificacion

e presentado.
Vi.  Las normas de control de densiiad de la edificacion aplicables a las acciones de

crecimiento, las cuales definiran para cada tipo de zona lo siguiente:
A. La superficie minima del lote;
B. El frente minimo del lote;
. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo;
. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo;
La altura maxima u ubligatoria de las edificaciones;
Las restricciones a las que se sujetara el alineamiento de la edificacion:

@ Mmoo

. La necesidad de espacios para estacionamiento dentro del predio y, de
haberla, los cajones minimos requeridos;
H. La densidad maxima de unidades por hectarea; y
I. Las demas que resuiten necesarias.
Vil.  Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendios y explosion,
aplicables segun el tipo de utilizacion del suelo;
Vill.  Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo;

IX.  Las normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural
del Estado;

X.  Los requerimientos especificos para la elaboracion de los estudios de impacto
ambiental de ios proyecios definitivos de urbanizacion y. en su caso, de
edificacion;

Xl. Las normas relativos al disefic urbano, a la ingenieria de iransito y a la
ingenieria urbana que determinen:

A. Les criterios de diserio de la vialidad, precisando las secciones minimas y
normas de trazo de andaaores, calies y arterias en funcion a su jerarquia;
B. Los criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso

@' y desplazamiento a personas con discapacidad fisica:
\ C. Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el irazo de
HJ redes, derecho de paso y zonas de proteccion:
: D. Los obras minimas de urbanizacion requeridas en cada lipo de zona;
\’ 8 E. La determinacion de las areas de cesion para destinos, en funcién de las
(_K caracteristicas de cada zona, asi como los criterios para su localizacion;
- F. Los criterios para aceptar las permutas de las areas de cesion para
"'% destinos, con la finalidad de promover una mejor distribucion de los
(\\x\ espacios de uso comun, del equipamienio urbano y 1os servicios publicos
\j en el centro de poblacion;
G. Los criterios para determinar la proporcion. en que es posible aceplar la
' permula de las dreas de cesion para destinos en las acciones f
g} urbanisticas habitacionaies de densidad media, baja o minima, -
(—-(— | H. Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas

de cesigaPara destinos requeridos en cada tipo de zona;

®
s de configuracion urbana e imagen visual: Y

P4gina 81 de 204 W) e \4\@¥me.,




Xl

q& X1L.

XIV.

DICTAMEN

Se aprueba ampliacion de coencisiios yla wizlidad del proyecto de edificacion
presentado.

J.-Otras normas especificas de caracter general o regional que se

consideren necesarias.
Los criterios de-diseno arquitectonico que se establezcan en relacion a la
clasificacion de géneros relativos-a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacién
y otras necesarias;
La clasificacién de directores responsables que intervendran en la elaboracion
del Proyecio Definilivo de Urbanizacion y los requisitos profesionales que
deberan acreditar; y
Los criterios de cobertura y calidad de la infraestructura vial, hidraulica, eléctrica,
telecomunicaciones y disposicion final de residuos, respetando el impacto al
territorio y al medio ambiente.

Xl.- Que el articulo 276 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que las

acciones materiales de adecuacion espacial relativas a la construccion o edificacion

comprenden:

=
q;;o v

Las propias-de la Arquitectura e Ingenieria Civil, que transforman el espacio de
un area o predio de suelo urbanizado, para hacer posibles las actividades
humanas de acuerdo al-uso o destino determinado por los pianes de desarrollo
aplicables;

Las relalivas a la ampliacion, reestucturacidn o mejoramiento de los edificios o
espacios acondicionados existentes;

Las inherentes a la preservacion, restauracion y conservacion de los mismos. en
especial los relativos al Patrimonio Cultural:

Las - referidas— 2l ~acotamiento, aseguramiento, demolicion, acciones de
emergencia, saneamierio y manienimiento de predios y fincas, que procuren la
seguridad vy salud-publica, asi como su arménica integracion a su contexto
urbano.

1 Xll.- Conforme a lo establecido en el articulo 277 del Cadigo Urbano para el Estado de

\s\ Jalisco, para tramitar cualquier permiso de construccion se requiere presentar el

proyecto ejecutivo de la obra, para la autorizacion por parte de la Dependencia
Municipal.

La- licencia o permiso de construccion podra prorrogarse por un tiempo igual al
autorizado - inicialmente, - a solicitud del interesado, expresando los niolivos por los
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cuales no fue concluido y haciendo ei pago de derechos correspondientes.

Para suspender los trabajos de una obra durante ia vigencia de la fficencia, se debe dar
aviso de suspension a ta dependencia municipai ompetente, quien decidira el plazo
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- DICTAMEN
=, Se aprueba ampliacion de coeficie, v 1 la teialidad del proyecto de edificacion
. presentado.
Para obtener la aulorizacion de reimcic de obra, por la dependencia municipal

%‘ competente, se debera presentar la licencia con aviso de suspension autorizado.

Xlll.- Conforme a lo sefialado en el articulo 280 del Codigo Urbano para el Eslado de
lFb Jalisco, los proyectos ejecutivos, de acuerdo a su género, se clasifican de la siguiente

manera:

= I. Proyecto de edificacion;
. Proyecto de restauracion; y
. Proyecto de infraestructura.

:j\ XIV.- El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 281, estabiece que el
género de obra es la tipificacion de los proyectos y obras de acuerdo a su uso y destino
especifico, se clasificara de la siguiente manera:

I. De Edificacion; Salud, Comercial, Servicios, Comunicaciones, Transporte,
Cultura, Deporie, Educacion, Gobierno, Habitacional, Industrial, Recreacion,
Cullo, Turismo, ademas obras y proyecios similares;

li. ~ De Restauracion y Conservacion; Sitios Historicos y Artisticos, monumentos,
edificios religioses, militares & wstituciones, construcciones civiles -y demas
instalaciones o zonas del patritnonio histéric), cultural o artistico;

ill.  De Infraestructura; Puentes, pasos a desnivel, tineles, vias de comunicacion,
presas, bordos, lin2as de eiaclrificacion, instalaciones para energia alternalivas,

P

agua potable, drenaje pluvial con el manejo del agua a través de meétodos de

absorcion pare ia susientabilidad del agua en el subsuelo, alcantarillado

sanitario, plantas de tratamientc, rellenos sanitarios para la disposicion final de la !

% basura y la utilizacién del biogas como fuenie de energia renovable, refinerias y ‘
Q_ﬁ‘ plataformas . gasoducios, olecductos, muelles. esclusas, rompeoias, vias de
ferrocarril y metro, pistas de aeropuerltos. redes de telecomunicaciones y demas

obras y proysclos similares.

r
\‘\3\ XV.- Que el articulo 282 del Cédige Urbano para el Estado de Jalisco sehala que los

gobiernos _municipales al expedir y aplicar sus reglamentos de construccion,
o ‘ﬂ consideraran {as condiciones propias del desarrolio de sus iocalidades y aplicaran las

A
\C\\/ bases contenidas siguientes:
N

I, De las facultades del Ayuntamiento:

Il.  De ta zonificacion urbana con relacion. al olorgamiento de las licencias de

f

— consiruccion, \

= ! . Dela ocupacion de vias publicas y 5tios bienes de uso comun: “
V. De los directores responsables y empresas constructoras: ‘) |

V. - Delaejecucion de obras:

icies de consltruccion:

speccion y control de obras de urbarizacidn v ecificacion;

—7 I /
- 9

(' 7 §
Ul e
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DICTAMEN
Se aprueba ampliacion de cuzicisy o v ia totalidad del proyecto de edificacion

= presentado.
- Vil De la recepcion de 2bras de urvamzacon;

)

e
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IX. ~ De las normas para la canstiuccion «e obras de urbanizacion;

X, Dela utilizacion y conservacion de edificios v predios;

Xl De las normas basicas del disenc y construccion;
Xl De la seguridad estructural de las construcciones;
Xl De las prohibiciones, sanciones y medios para hacer cumplir el reglamento; y
XIV.  Delos recursos y defensas de los particulaies.

Las normas de disefo que se integren en los reglamentos municipales de construccion,
incluiran especificaciones que faciliten la accesibilidad, mediante el disefio urbano
universal, en paricular, a edificios publicos y espacios abiertos destinados para
actividades piblicas, gencrales o restringidas.

XVI.- El-articuio- 286 del- Codigo- Lrbuno para el Estado de Jalisco dispone que los
proyectos ejecutivos de edificacion deberan ser revisados por ia dependencia municipal
para venficar e cumplimiento de las riormas del reglamanto de construccion, como
tambien de cwas disposiciones y seglsmentos relativos a instalaciones especiales,

seguridad y, en su caso, disenio urbanc & impacto amsienial.

En el caso de ias normas reglameniaiias cuya apricacion corresponde a dependencias,
oiganismos o entidades concesionarias te servicios publicos, federales ¢ estatales, la

dependencia municipal asoers realiz21 las consullas respectivas,

Los mumcipios tomaran !as medidas qus ostén 2 sualcancs, a fin de simpiificar los
tramites administratives para expedir las liconcias que correspondan a construcciones
dedicadas @ vivienda. Asimismo, proimcueian log ennvenios con las auloridades
federales o eslalales competentes, pare iacilitar log iramites de autorizacion de
acciones de vivienda de interés social Yy papular.

XVil.- Que el Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 2°, establece que éste
tiene por objeto establecer &) sonjunts de normas lécnicaé y procedimientos, para
formular la planeacion y regulacion de: ordenamiento teritorial on el Estado de Jalisco,
sefalande el contenida de'los Planss vy Proaramas de Desarrolio Urbano, considerando
para esto iz iniegracion regional: a partir de-un sistema de ciudades y la estructura
urbana de los diferentes centros. de poblacion, que se organizan en un sistema de
unidades territoriales Para tales efectes se establecen:

. Laestructuracion territorial y usbana:

La clasificacion general rie1as dreas y predios;

La definicin ds los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos
permitidos en elias;

La clasificags jr'de los usos v destinos, en fundcion det grado de impacto que

M
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= DICTAMEN
Se aprueba ampliacicn de oo’ otes y e wtalidad del proyecto de edificacion
presentado.
V. Las normas de conirol de usos Je wuelo, indicande ios rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zona;

VI.  Las normas de control de densidad de la eoiiicacion:

. VIl.  Las normas para la prevencion ue siniestros y riesgos de incendio y explosion

%‘ aplicables segun el tipo de utilizacion del suelo;

\ VIll.  Las normas a las que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo;
R IX. Las normas a las que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio
Culturai del Estado;
a X, Los requerimientos especificos para la aiaboracion de los proyectos definitivos
de urbanizacion y de edificacion respectivarnente;
Xl._ Las normas relativas al disefio urbano,” a la ingenieria de transito y a 1
ingeriieiia urbana;

* Xl Los criterios de disefio arquitectonico que se esiablezcan con relacion a i
clasificacior de géneros rolslivos d los uses' y destines, para establecer la
especificacicnes minimas de dimensiones, instalaciones iluminacion, venlilagion
y ofras necesaiias; y '

XL La dasificacion de peritos que intervendran an i3 alaboracidn del Plan Parcial de |
Urbanizacion, el Proyecte Defimiivo de Urbanizacion y los requisitos

profesionales que deberan acraditar %\

XVIil.- Conforme al articulo 17, fraccion i, inciso aj, del Reglamentc Estatal de
Zonificacion, para cumplic con los obietivos de los planes regionales, programas
municipales de desariolio urbano, planes de desarrollo urbanc de los centros de

poblacion y de los olanes parcialss de desarrollo uibano y 08 de urbanizacion, se

IR

eslablece la siguiente clasificacion de dreas, segui su jndoie ambiental y el tipo de
control instifucional que al respecto s& requisia:

ES ~ L. Areas de provisiones: .
= .  Areas urbanizadas: Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias
o 3 - - >
@ para la vida normal del centro de pobiacion, que cuentan cor s incorporacion

acordaria. Estas areas podren ser cbjeto de acciones de mejoramiento y de

§ municipal ¢ con la aceplaciin oel ayuntarniente o que estan en proceso de
\X renovacion urbana. Se ideniificaran con la- clave AU, el nGmero que las

3 especifica y con el nombre como se 1es conoce. Las areas Urbanizadas se
)
{ \X\\ subdividen en:
1
\\4 } A. Areas incorporadas: St las dreas urhunizadas perienecientes al ceniro

de poblacion que han swo debidamente incorporadas al municipio, es )
decir, que las auloridades municipaies ya recibieron las obras de }\;
urbznizacidn, o las rnismas forman parte del sistema municipal, y han i
aportado las dreas do cesién en casc de habar perienecido a la reserva ‘l
o identificadss Gnicamenta con le clave AU de las areas

by

11

c.ﬂxecw B WV\““LL
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s DICTAMEN
%" Se apruea ampliacién de coehici g v (a totalidad del proyecto de edificacion
presentado.

B. Areas de urbanizacion piogresiva, v

QF\ C. Areas de renovacion urbalia

XIX.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y ii, del Reglamento Estatal de

Zonificacién, sefalan que para formular 1z zonificacion urbana, se aplicara la técnica

urbanistica que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos lipos de

zonas que identifican y determinan ios usos y destinos predominantes que se permiten

en las mismas, de conformidac con los objetives de los planes o programas
% correspondientes.

@ Que la zonificacion, por su grado de detalie, se clasifica en dos categorias:

. Zonificacién —primaria: £n fa que se determinan los aprovechamientos
generales o ufilizacion general del suelo. en las distintas zonas del érea objeto
de__ordenamientoy -reguiacion. Comespende & los planas regionales de
desarrollo urbano, programa niunicipal de desarrollo urbane y a los planes de
desarroile urbano de centros de poblacion; y

il. Zonificacion secundaria: E-n“ ia gue se determinan los aprovechamientos
especificos, ¢ utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area
objeto de ordenandiento, y regulacion acompafiadas de sus respectivas normas
de conirol de 1a densidad de in =dificacion. Corresponde a los pianes parciales
de desarrollo urbano y a los planes vareiales de urbanizacion.

XX.- Conforme a lo-dispuesto por 'el articulo 24, fracciones Xl y XIv, del Reglamento

Estatal ‘de Zonificacion, las zonas primarias y sus claves que las identifican, para
integrar los Planes de Desarrolo Lirbanc iz Centrus de Poolacion, son:
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e DICTAMEN
= Se aprueba ampliacian de coeficicito. y ia totalidad del proyecto de edificacion
presentado.

«XXl.- El articulo 25, fracciones XXi y ¥XIV del Regiamenlo Estalal de Zonificacion

establece que las zonas secundarias, y los claves gque los identifican, para integrar los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano y ue Urbanizacion, son’

XX\.- Habitacional unifamiliar. densidad media, ciave H3-U. y
XXIV.- Habitacionai unifamiliar, densidad alts, clave H4-U.

XXII.- Conforme a lo dispuestc por el articulc 27, fraccion Il inciso d) y e) del
Reglamento Estatal de Zonificacion, el g2nero se define como el conjunto de usos y
destinos en los que se realizan actividades similares o afines, y se clasifican en:

I. Recursos naturales;
. Alojamientoc temporal;
. Habitacional: Comprende toce tipo de edificaciones para el uso habitacional, se
integra por los siguientes' UsSOs:
A. Habitacional jardin;

B. Habitacional densidad riinima;

C. Hapitacional densidad baja; \}
D. Habitacional densidad media; y

E. Habitacional densidad alts; 1$

XXliL.- Ei articulo 28 gel Reglamenio Evintai de Zonificacion establece que los usos
geneéricos, zonas primarias, zonas sscundarias, gires o actividades, asi como la
clasificacion de areas de las que estas se derivan y su localizacion en la estructura
territorial, se establecen en forma resumida en las siguientes tablas:

%‘ Cuadro 3

Ry CLASIFICACION DF: USOS Y DESTINOS
J {\ GENERICOS Us0s | ACTIVIDADES O GIROS
= - 1. ALOJAMIENTO - Turistico 2.1.1. Albargues o posadas.
\ rotelere
TEMPORAIL doneidad 2.1.2. Casas de asistencia.
3.
‘i
u]k 2.1.3. Casus de huéspedes.
\
(‘\i 214, Holeles con ‘lodes los
- - servicios.
== — i
{ 2.1.5. Masones.
| o
SRR R > = ——
5. HABITACIONAL. 3.1 Habiaciondjarahy. | 3.1.1.Habitacion \
= 32 HabitzConal S % ‘\1
T unifamiiar i
i‘ - l dsnsidad niinima.
(' | 33 habitacional |- 3.3 1. Habitacion,
e plurifamiliar
herizontal densidad
minma,
i -~

Ty




= e DICTAMEN
%, — Se aprueba ampliacion de coeliciniies v la Letalidad del proyecto de edificacion
presentado.

\ 1 34. Habitacional | 3.4.1.  Habitacion.
H plurifamilia;. vertical
densidad minima

Y T Habitacional | 2.5.1. Habilacion,
unifamiiar
densidad haja.

36. “Habitacional | 2.8.1. nabitacion
plurifanifiar
horizontal densidad
baja.

2o

x o< &> Habitacional | 2.7.7. Habitacion
plurifamiiiar veitical
densidad baja.

3.8. Habitacional |. 3.8.1. Habitacian.
unifamiliar
densidad media.

3.0. Habitacional | 5.5.1.. Habitacion.
piddfamiliar -~
horizcntal densidad
media. t

e
1

AL Habltacionai | -3.10.1.. Habilacion.
plurifamiliar vertical
densidad mecia. |

3.3, liabiacional | 3.91.1.  Habiacion.
unifai. suar
densidad au.-;.. f

|
}_ 34 Habitaciona! y 3.12.1.  Habitacidn
plurifamadiar
horizonial densicad
alta.

8.18 Habitacional | 3.13.1. Habitacion.
plurifamiiar vertical
E é dansiaad alta.

( }‘ P
O XXIV.- Que el articul 34 del Reglamento Estatal de Zonificacion establece que, en las \

areas urbanizadas para la aplicacidri de las normas de confrol de {a edificacion se

\3\ observaran las siguientes consideraciones:
\J'Q |. " Las normas de control de la ediicacion referentes a dimensiones, coeficientes,
ﬂ j alturas, estacionarniento y restricciones gue se establezcan para la zona en los

planes parciales de desamollo urbano, an_tomando _en cuenta las

caracteristicas actuales de su area de aplicacion y. en caso de no existir

BSios a__autoridad__mun ) geferminars pnsigerando e oniexio H

- . - 1
’,Q.] inmediato !‘l
;’ <1t~ Afin-de proteger ias dreas caracterizadas por su valor fisondmico tradicional e \
I -

historico, 1 escala y configuracién de las adificaciones debe ser controlada de

acorde con su contexto; ’@
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DICTAMEN

Se aprueba ampliacion de coafici: v+ y la totaiidad del proyecto de edificacion
presentado.

ill.  Las alturas maximas permisibles en z¢nas que, por razon de su fisonomia

urbana deban limitarse a duiensiones fijas, qguedaran sujeias a lo que

establezca el plan parcial correspondiente y en caso de no existir este, se

\Fh deberan ser establecidas siguiendo el alineamiento del contexio urbano
existente;
V. Cuando se consfruya una nueva edificacion, colindando por su parte posterior
con una edificacion existente que no tiene restriccion posterior, las restricciones
que se senalen para la zona quedaran sin efecto la nueva edificacion; y
V1. Los predios que en su parte posterior culinden con espacios publicos destinados

% como espacios verties y abiertos para ia recreacion y et deporte quedan exenlos
de la reslriccion posterior, pero 2n ningln caso sa todra ulilizar este extremo de
predio para ingreso y salida del mismo:

Z

7

7
7

7

XXV.- Que el articule 36 del Reglamanlo Estatai d= Zorificacion, establace que para

efecto de normar ias acciones urbanisticas que sc pretendan realizar en 1as diferentes
zZonas, se entiende por:
I, Altura maxima: Es la resultante de aplicar los roeficientes de ocupacion y
utilizacion del suelo o de la que se delarmine en ef plan parcial de desarrollo
: ’ urbano correspondienie:

I. Cajén de estacionamiento. El espacic para la detencion momentanea o temporal

.

-
—r

de vehiculos ya sea que este se encuentre i 12 calle, dentro o fuera del arroyo
de circulacion, o dentro de los predios o eaificaciones:
%; it Frente minimo de lote: La distancia frental en- metios lineales que debera
> respetar un loie;
QE ) V. Superficie méxima del lote: La superficie maxira en mielros cuadrados de un
iote que se debera respelar para determinada zona; y
V. Superficie mmima de! lote: La superficic mitima e melros cuadrados de un fote
que se debera respelar en determinava zona.

“l‘ XXVL.- El Reglamento Estatal de Zonificacion, én su articulo 52, fraccion I, dispone que
(\\& el uso habitacional y forma de edificar se define en las siguientes modaiidades:

. Habitacional jardin:

ll.  Habitacional Unifamiliar: Una casa habitacidn por familia en un iote individual;
\J Hl.“Habitacional plurifamiliar horizontal; y
{3‘} IV.  Habitacionai plurifamiliar vertical.
{ v
(-\C XXV« Conforme a lo sefialadc en el articuio- 54 de} Reglamenio Estatal de
Zonificacion. en las.zcifas habitacionsies |a categoria de los usos y destinos permitidos

son los que se

n en la siguiente {abia:

: @ : 15
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- DICTAMEN

e Se aprusba ampliacior de coefici s y g Wutalidad del proyecto de edificacion
%— : presentado.
\(“ - DENTRO DEL i
LIMITE DEL :
CENTRO DE
HABITACIONAL | POBLACION
L ZONA {USO ACTIVIEALGES O GIROS DE USOS Y DESTINOS
CLAVE PREDOMINANTE) USO PREDOWMINANTE CAITEGORIA PERMITIDOS
HABITACION JARDIN.
ESPACIOS VERDES,
: ABIERTOS Y
HABITACIONAL ! RECREATIVOS
¥ HJ JARDIN natiacion. ¥ VECINALES:
N ' HABITACION
f UNIFAMILIAR.
{ : ESPACIOS VERDES,
i i ABIERTCS ¥
: . RECREATIVOS
i | VECINALES.
[ i EQUIFPAMIENTO
{ A

VECINAL. SERVICIOS
VECINALES. COMERCIO
IVECINAL.
IMANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

HASITACION
PLURIFAMILIAR

{ HORIZONTAL .

. HABITACION
UNIFAMILIAR
ESFACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
[CQUIFAMIENTO
IVEGINAL SERVICIOS
VECINALES. COMERCIO
VECINAL,
MANUFACTURAS

Habilaadr. DOMICILIARIAS. t\
T‘ HABITACION
- PLURIFAMILIAR
|

VERTICAL.
HABITACIONAL
; UNIFAMILIAR,

1

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD
H1-U Mifsilvia nabitaciin.

= = — =

BERESEE LR S

k HABITACONAL |
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

: DENSIDAD
% H1-H MINIMA

HABITACIONAL

B URIFAMILIAR
HORIZONTAL
! ESPACIOS VERDES,
( \Q i ABIERTOS Y

\ ! RECREATIVOS

HABITACIONAL | VECINALES,

i
|

:
i
i
|
|
|
|
{
f

PLURIEAMILIAR )

VERTICAL
g : DENSIDAD

> Hi-v MiN {hawitacion

EQUIPAMIENTC

VECINAL. SERVICIOS | %
VECINALES. COMERCIO
VECINAL.

. HABITACION
UMIEAMILIAR,
ESPACIOS VERDES,
ABIERTCS Y
RECREATIVOS
JVECINALES,

e e i o . i e 8 . e e, et e

]

{

THABITAGIONAL
- TREY

NSIDAD BAJA {ratitacisn.
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DICTAMEN
i Se aprueba amplaacaon de coahaeniz: y la tolalidad del proyecto de edificacion
. presentado.

e

EQUIPAMIENTO
VECINAL. SERVICIOS
VECINALES. COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

HABITACIONAL
FLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

1
1]
L]
i
'
i
f

HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES,
EQUIPAMIENTO
VECINAL SERVICIOS
VECINALES. COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS

H2-H DOMICILIARIAS.

HABITACION
FLURIFANMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMICIAR:
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR

DENSIDAD BAJA [habitacion.
HORIZONTAL,
ESPACIOS VERDES,

; ) | :
|
! ASIERTOS Y

i RECHEATIVOS
' VECINALES.
EGQUISAMIENTO

HABITACTIONAL |
PLURIFAMILIAR : VECINAL. SERVICIOS
VERTICAL | VECINALES. COMERCIO s

{ H2-v DENSIDAD BAJA [hahitaciar. | VECINAL,
‘R
XXVIIL- El articuio 59 del Reglamanio Estalal de Zonificacion dispone que los predios o
lote y las edificaciones construidas en ias zonas de habitacicn densidad media
%\ unifamiliar tipo H3-U plurifamiliar horizontal, ipo H3-H y piurifamiliar vertical, tipo H3-V
ik estaran sujeies al curnphmuento de ios lineamientes gue se establzce enla siguiente
vusdro i e —

[-'-\ \* tabla:

(4

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 13

HASITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR VERTICAL
PLURIFAMILIAR H3-V

I
!
|
UNIFAMILIAP l
!
I

HORIZONTAL H3M

|
|
i
J 13

Q \Q_—-L\d’\“’c"‘ WL e
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DICTAMEN
Se aprueba ampliacién e ceevels oo g la tefalidud del proyecto de edificacion

presentado.
e —— Densidad méaxima Ge 1
habitantes/ ha. ;
195 ' 210 270
\ Densidad maxima de
ﬁ viviendas? ha.
39 42 54
. Y |
Superficie minima de lote 140 m* 260 m° | 480 m”
Franta minimo del iote A metros iineales 8 metros lineales 16 metros imeales.
A . == ‘
indice de edificacion 14047 300 ; 120 v
13 )
Coeficiente de Ccupaclén
del Suelo (C.0.5)
0.7 0.7 s B
I —
Coeficiente de Utilizaaion | p—
del Suelo (C.U.S.) !
1.4 14 v
|
Altura maxrma de |a |
edificacion
R a3 R
Cajones de
eslacionamiento por
vivienda 2 2 2*
Restriccion frorial 3 MeNeE ineses l IaKtss lincsles ™ sanetros ineales **
— T A4
% jerdinado en i . I
restriccion frontal. i
\\’ 0% ! 50% 30%
¥
% Restriccones iate ales f ane ro=s e
(8 : e
: Restriccion posterior S melros lineaies 3 mewros lineaies 3 mefros lineales
1
( ﬁ ! . Abierio
\ Mote de ediiizacion Semicerrasic Semicerrads Semiabierlo
q Seniicenado
N
(\\ p R Las resuttantes de aplicar los voeficienes de ocupacion y utilizacion del sLalo.

\J * Cuando se trale de playas de estacionarienlo, ésias ne deperat estyr a una distancia mayor 4 80 metros de la
vivienda; asta disposicion no Incluye estacionanwenlo para visilantes

*"_La restriccion frontal se aplica a calla iocal, para 168 otrds lipes de vialidad, ver el Capitulo I del Titulo V del
presente Reglamenta. -

" Las resuicciones laleriles quedan sujnlas a las paniculanidades de 1z zona especifica

’
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DICTAMEN

Se aprueba anpHacitn <o codiluril in Y e olaicad del proyecto de edificacion

presentado.

~eunifamiliar tipo H4-U. plurifamiliar hoenzonter, po h4-H v plurifamiliar vertical, tipo H4-V,
estaran sujetas al cumplimiento de ios fineamientos fjue se establecen en la siguiente

Y

tabla y demas consideraciones:

Cuadro 14
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4
HABITACIONAL HABITACIONAL
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
UNIFAMILIAR H4-U | HORIZONTAL H4-H VERTICAL H4-V
Densidad maxima de _
habitantes/ na. 290 435 520
Densidad maxina de =
viviendasi he 58 &7 104
Superfice minimd Jde iate Son 1007 = 200

[N

Frente minine de lote

B metros linesles

& metros ineales

12 metros lineafes

indice de edificacn 90 m? B0 m? S0n°
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.8.) ae &8 &8
Coeficiente de Utilizacitn dei —
Suelo (C.L.€) 1.6 1.6 2.4
Allura maxira de ia
edificacion R R R
Cajones de estaclonamiento -
por vivienda 1 g o e
Restriceion trontal 2 metins linaalus*™ 2 haulios linealas ** 2 mietros knsalas **

% jardinado en la restricsion

frontal

200%

Resmcciones lateraies

mne

Restriction poslerior

J melros lincacs

3 My lnewles

3 metres lineales

Moda de eaficacon

Cerrado Semisarindo

Cenady
Semicenago

Vanabia.

del presente Reglamento

""" Este porceniaje podra incluir el ingreso » fa viviends,
=% Las tesiricciones laterales quedan sujetas a'as pariiculaiaadas Je in zona especifica.

R Las resultantes de apiizar los coeficienies ge Gaupacion v utilizacion del suelo.
*Cuando se trate o plavas de eStECONERIBNG, AL doBaran S5t & uhd distanci maysi @ 80 metros
de la vivienda; esia disposicion moluye. estacionemiamo para visitantes,
™" La restriccidn frontal se 2plica a calle local, para los ofros ipos ce vialidad, ver ol Capitulo 1 ael Titulo V

XXX.- El articulo 142 del Reglamento Estatal de Zonificacion, senaia que todo proyecto

arquitecténico

Pagina93de208  \)) Lo Seov e \V\_au\\wcL

':slma edificacior. debera centar con los espacios  minimos
clementos necesarins fara su courrecto desernpeno, de acuerdo al




DICTAMEN
Se aprueba ampliacion de coehic snles v towiidad del proyecto de edificacién
- presentado.

- Programa - arquiteclonico especifico avalaao per 155 pentos responsables y certificados
%' por el colegio de profesionistas al que pertenezzzn o por la dependencia municipal.

Zonificacion, toda edificacién debera cumplir como minimo con las normas especificas

Q\\F\ XXXl.- Conforme a lo dispuesic nor el articulo 143 del Réglamento Estatal de

para—el género arquitectonico respeclivo, ademas de observar las disposiciones
siguientes:

V.
V.

VI

VIi.

Las relalivas al emplazamiento y utilizacion del suelo, sefaiadas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano correspondier::e;

Las relativas al control de densidad de la edificacion, en lo referente a los
coeficientes de ocupaciér. v de utihzac:n del sueio, alturas maximas y
restricciones senaladas en el Plan Parcial correspondiente;

Las relalivas a la provision de estacioramientos dentro del predio, segun el giro
especifico dal que =e trate;

Las relalivas a las facilidades para persciias con discapacidad;

Las relativas-para dreas de Proleccion Historico Fatrimeaial, sefialadas por las
autoridades correspondientes:

Las relativas ai Equilibrio Ecologico v Proteccion &l Ambiente, senaladas por las
autoridades compaientes; y

Las establecidas en los reglarmanios de sonstiocion municipaies.

XXXI.- Conforme a lo dispuesty por of articulc 144 del Reglamento Estatal de

Zonificacion, las edificaciones s& clasifican en los siguientes géneros arquitecténicos:

I

. I,
\Q_f‘ .
if\ RV
V.

Q\g\ Vi,
Vi,

: & VAL,
A
(ﬂ\i\ | Al

Edificics para vwvienda;

Edificios para comercios y oficinas;

Edificios para industrias y almacenamiento:
Edificics para educacion;

Edificios para saiud y asisiencia sociai:
Edificios parata cultura’y recreacion;
Instalaciones Geportivas: -

Edificios para estacionamiente da vehisulos:
Edificios para servicios diversos; y
Estaciones de servicio o gasolineras

Los edificios que tengan usos mixtos debers: cumplir lae normas de cada una de las

areas correspondientes —y- las coimbinaciones  jue  conjuguen  los mayores
l"-‘?’) requerimientos en ics elementos que les sean comunes

S L Asi mismo se establecen las noimas, lineamientos y procedimientos que deberan

ficaciones sujelas a la Conservacion del Patrimonio Hisi6rico

@ .

e
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DICTAMEN

Se aprueba ampliacién de coeficisin:s y la totalidad del proyecto de edificacion
presentado.

XXXH.- El articulo 229 del Reglamenic siatal de Zonificacion establece que, los

modos de edificar estaran directamente vinculados cor s siguientes aspectos:

I.  Caracteristicas del medio ambiente natwral, derivadas de la clasificacion de
areas establecidas para el sitio especifico;

Il. Caracteristicas fisonémicas del concepto urbano existente, especialmente
cuando se trate de acciones urbanisticas y de edificacion que forman una
continuidad con areas de protecciéon ustérica patrimonial, y en cualquier
caso, considerando las caracteristicas dominantes en la zona o en el

centro de poblacién, su morfologia urbana, traza configuracion
volumétrica;

. Tipologia de la edificacion, que estara definida por ios tipos y sub-tipos de
edificios a construir en la zona con su requerimiento de espacios abiertos
y tratamiento de ios frentes a 14 via publica; v

IV. Densidad de l!a edificacion, ﬁando esto  una resultante de las
caracteristicas anteriores, las consideracion de escala y proporciones de
edificacion, las normas para Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y el
Coeficiente de Utilizacién de! Susto (CUS), con objeto de lograr un
adecuado equilibrio entre voltimenes construidos y espacios abiertos.

XXXIV.- Conforme a 10 establecido an el aricuis 233 del Reglamentc Estalal de
Zonificacion, en io referente a la reglamentacion de control de alras de canstruccion,
ademas de lo resuliante de apiicar el Coeficiente de Gcupacion dei Sueio (COS) y el §
Coeficiente de Utiiizacion del Suelo (CUS) de cada zona, en los Planes Parciales
deberan establecersa las alturas maximas y, en su cago, las minimas, para considerar

los siguientes aspecios:

I~ Derecho zquitative a la vista, evitando gue haya obsirucciones injustas y

\S arpitrarias. El dereche a las vistas deberan ser de acuerds 3 ta ubicacion de
/‘X::\ cada predic dentro de la conjormiacion topografice naiural de cada localidad, por i
L; - lo que las aituras de construccion en “reas de fuertes pendientes deben ser :
\\§ establecidas cuidadosamente, de rmanera regulada, midiendo a partir de las
(: '\X’ cotas del terrenic naturai, con ias adscuaciones que en cada caso se requiera;
' Il Las alturas deberan conirolarse para que haya la adecuada privacidad, y el
~ "g\ mismo derecno a! asoleamienio: ;
\\ J i Debera procurar una integia=idn fisondimica tanto al paisaje natural como a los
> elementos consiruidos; y
V. Las alturas de construccion deberan estar provorcionadas a la anchura del limite I

del espacio publico, incluyendo sus amplisciones por restricciones frontales,

|
i
E | debiendo quedar dentro de un angulo err un plano vertical de 45% de dicho
B limite, saive estudios especificos; para casoc del Cenltro Historico u otros casos

pravia aprobacian da la auloridag murcipal.

p_ %_Z_ l. = /
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S : DICTAMEN

— Se aprueba amptiacion de coefici=iies y la totalidad del proyecto de edificacion

b A - presentado.

Ceeee XXXV Bl articulo 234 del Reglamento =statal ae zunificacion establece que las

diferentes. densidades que puedar darsr, v que leindran también relacion con las

distintas alturas, deben estaplecerse er zcnas nomogéneas e ntegradas, evitando

rupturas y desigualdades que puedan lesionar a unos an beneficio de otros. Se debera

% dejar claramente estabiecida la graduacién de alturas para que existan transiciones

ﬂ adecuadas. Eslo es especialmanie importante po: f; que pueda alectar a las areas
patrimoniales y a las zonas h;biracicna!es.

Derivado de -ias conclusiones suscitadas dei esiudio de los antecedentes, de los
términos y alcances de las facultades y competencias referidas en los ordenamientos
juridicos citados, ésta Comisién dictaminadora emile ia siguiente

@ RESOLUCION:

Visto y _anaizados los antecedentes en conjunic con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bier: conoeidas las facultades y competencias de
tas Comisiones Edilicias, asi como de ias facultades de lcs ayuntamientos para aprobar
y expedir sus respeciivos reglamentos de construccion, de emitir dictamenes de trazo,
usos y destinos, asf como licencias @2 sonstruccisn y Jde edificacion. Establecida la
solicitud del promovente del aumnenio de los cosliciznies ©OS y CUS a in ya aprobado
en el Dictarnen de frazos, Usos y Destnos Espacificos del Sueio para Edificacion
citado en el capitulo de Anlecedentes del presente ésta Comision se avocara a realizar
el estudio de fordo de fa solicitud y ta factibilidad de o saiicitado.

Recordando gue los ceeficientes sorios mismos estipulados en of Regiamento Estatal \
-~ —~de Zonificacion ensu articuls 59.. tabia 12. De la misma manera, dicro ordenamiento
% disporie que el Coeficien:s de Ocupacon dei Sueio (COS) es el factor nue, multiplicado
(LFD por_el area {otal de un-iote o predio,. determina la méxima superficie edificable del
= mismo, excluyaniio de su cuantificacion, ias areas ocupadas por sdtanocs. Mientras que

127

el Coeficiente de thitizacion de! Susic &5 &l factor Gue, mulliplicade por et drea total de
(13\ un iote o predio, Jdeierming la méxima superficie consiruida que puede tener una
edificacion en un Iote determinado; 2xzluyendo 2 sU cuantificacion las areas ocupadas \
"%‘\“ por solanus. ' :

~__/ Anhora bier si bien la fabla sefialada en =l Reglamenio Estatal de-Zonificacion,

debidamente citada =n of presente dictamen, &3 una forma de cstablecer los limites de
superficies de adificacion dependiends va su nensidad, cabe aestacar 5ue 1a misma es

al-mismo-tiempo de caracter orientador. ya gque si sian, las SUpericiss deben empalar

o

l::ara su ciasificacion, ice coeficlenies sa deben de caloular con respecto a la superficie
eal del jote v ia edificable y, esimismo debientdo atender o establécido en los
Programas de Ceszriclla Urbano o 8n los Planes Parciales de Desarrollo Urbano. Es

decir, los o tes puede=n ne seriijos.

Pagina 96 de 204




N
QP

§
/

‘&

&

DICTAMEN

Se aprueba ampliacion du coeficienes ¥ la totalivad del proyecto de edificacion

s presentado.

Derivado de lo senalado en los parraios anteriores y de la documentacion anexada por

los promoventes a través de su upoderado, se da tuenta que los coeficientes
autorizados en el Dictamen desi:n‘to emitido por iz Direccion de Planeacion y
Ordenamiento Tern‘toriél, los- coeficientes  autornizados  corresponden a - los de
Habitacional Unifamiliar Densidad Alla (HA—U ); es decir, ios niveles mas altos sefalados

por el Reglamenlo Estatal de foniﬁuacusn. Sin embargo, dichos coeficientes
autorizados no son suficientes para e!‘pro‘yec{o de ediﬁcésién presentado por los
promoventes.

De los documentos presentados. se  advierte gue el proyecto  de edificacion
corresponde & una casa r.abitacién de cuatic pisos v la zona de azolea. Es decir, esta
destinado ai usc de vnia sola familiz y no diferentes compartinentos habitagionales. Lo
que indica que no existiria problema alguno en la presiacion de servicios publicos ni
concurrencia de vehiculos que puecan afectar la movilidad de 'a zona,

Derivado dei antericr razonamiento, 5& AUTORIZA I» soiicitud del incremento de los
Coeficientes de Ocupacidn del Susic y Utilizacion del Suelo y el proyecto final
preseniado a esta Comision por la totalidad de nivel 1 uno, rivel 2 dos, nivel 3 tres y
nivel 4 cuatro, asi como area de azotea y la Wotalidad del &réa de construccion

Por lo anleriormente expuesto, debidemente fundado v rnotlvado ios integrantes de la %
Comisién Ecllicia de Gestidn lntegral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion dei Pleno del Ayuntamiento de Zapotianejo, Jaliscs, ios siguientes:

ACUERDDS: |
PRIMERD. - Se aprueba &l incremento de los Coeficientes de Ocupacion del Suelo ¥y
Utilizacion del Suelo 3 e! proyecto final presentadu a ésta Comision por la totalidad de
nivel 1 _uno, nivel 2 dus nivel 3 fres y nivel 4 cuatre, asi como area de azotea yla

totatidad del area de construccion, respactivo al Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos dei Suelo para Edificacion con Expediente nimero 038/E-2026/EDL.
SEGUNDO. - Se aprusba remitir a.la Secretaria Genaral del Ayuntamiento copia del
presente dictamen a efecto de que el mismo sea integracio en el Orden del Dia de la

siguiente Sesion da Ayuntamiento para su discusisn ¥, en su caso, aprobacion por
parte del Pleno del Ayuntamiento.

L Ls-=
-y

7\ TERCERO.- Una vez aprobado e! dictamen por &l F‘iéno del Ayuntamiento, se instruye

e

remitir copias ceriificadas de! presente diclamen z 1'a Coordinarién General de Gestion
— 'Integral de la Ciudad, & través de la Direccion de Flaneacion y Ordenamiento Territorial,
ambas del Gobierno Municipal de Zapotianejo, Jalisco, para gue sea integrada al
quesfion Y, una vez que el promovente cumpla con los requisitos

=

\‘/La. &\‘\ e %
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! DICTAMEN

Se aprueba ampliacion v« coeficien:us v la totalidad del proyecto de edificacion
> presentado.

establecidos en ios ordenamienics egales ‘igenwes de la materia, tanto federales,

estatales y municipales, emita los pariise’, ¢ leencias d los qﬁe haya lugar.

CUARTO.- Se instruye notiﬁ‘car al promoverie el presente dictamen, para que se
apersone a la Coordinacién General de Geslion Integral de la Ciudad, a lravés de la
Direccién de Planeé#;ién y Ordenamiento Territorial, y presente el proyecito
arquitecténico deﬁnilivd}de‘ la edificacion y cumpia con los requisitos establecidos en el
la-Ley General de Asantaniiénms Humanos, Ordenamiento Territoriai y Desarrollo
Urbano, el Codigo U\;}_bano ‘pfara el Estado de Jalisco, el Reglamenio Estatal de
Zonificacion el Reglamento de Construccién para el Municipio de Zapotlanejo, Jalisco, y
demas disposiciones juridicas vigentes y aplicables, asi como solicitados por la
Direccién de Planeacidn y Desarrollc Urbano.

ATENTAMENTE. .
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
#2026, JALISCO, CUNA DE IDENTIOAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS

UNE™” :
, 2 r~
i [ 4L 52 O
LIC. ALEJANDRG MARROQUIN C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ
ALVA OROZCO

PRESIDENTE DEAA COMISION REGIDORA VOCAL

i \+\"

i

C. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA
REGIDORA VOCAL

RE - ?BAL , B§|“§

24
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V. APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO, QUE APRUEBA EL
INCREMENTO DE LOS COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO Y
UTILIZACION DEL SUELO UNA VEZ PRESENTADA LA MODIFICACION
DEL PROYECTO DE EDIFICACION O DEL ESTUDIO DE IMPACTO EN EL
TRANSITO, DE LA EDIFICACION AUTORIZADA MEDIANTE DICTAMEN
CON EXPEDIENTE NUMERO 028/E-2026/EDI, UBICADO EN LA CALLE
JOSE ALFREDO JIMENEZ, LOTE NUMERO 18, ENTRE LAS CALLES
MANUEL ESPERON Y JULIAN CARRILLO, COLONIA LOS
COMPOSITORES, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO;

DICTAMEN
Se aprueba ampliacién de coeficientes y la modificacién del proyecto de edificacion
presentado.

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las y los suscritos, CC. Alejandro Marroquin Alvarez, Ma. Felipa de Jesls Pérez
Qrozeo, Ignacio Azael Pérez Nufio, Rosa Marla Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Madinez
Almarez, Presidenie y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gestion
Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia. Saneamiento
Ambiental, Planeacion Sociceconomica y Urbana, y Habitacion Popular, 'Calles,
Calzadas y Nomenclatura. Nos permitimos presentar éste dictamen al Pleno del H.
Ayuntamiento de Zapollanejo, Jalisco, en ejercicio de las facultades conferidas, y con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 77 y 80 fraccion {li de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco: 27,40

y 41, fraccion 1V de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estada de Jalisco, 68, fracciones | y. 1l, y 92 del Reglamento del Ayuntamienio de
Zapollanejo, Jalisco, asi como demas ordenamienios vigentes aplicables. Con motiva
de la solicitud de aumento de los coeficientes COS y CUS para ia edificacién de un
nivei mas al autorizado en el Dictamen con Expediente numerc 028/E-2026/EDI,

—

turnada a ésta Comision Edilicie para su debido analisis y dictamen, se liene-a bien

avocarse a dicha tarea a fin de resolver dicha soiicitud corfoime a los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERQO. - En Sesion Ordinaria de Ayunlamiento numere 02 dos de fecha 21

. veinliuno de octubre de 2024 dos mil veinticuatre, er el Punto numero S inherente al

B Orden del Dia y expuesto por el Secretaric Generzl, se aprobd la asignacion e
(n‘f‘ Sl integracion de fas Comisiones Edilicias Permanentss.

| ,‘{ SEGUNDO.- Que !a C. Tania Torres Ferndndez. presents 4 la Coordinacion General de
‘\‘}}7 ~ Gesiion Integral de la Ciudad, a lravés de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento
\' Territorial, ambas del Gobterno Municipal de Zapotianejo, Jalisco, solicituc de Dictamen

’Q de Irazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacidn ce Depariamentos.,
i' /~~en el predio ubicado en fa Calie Jos¢ Alfredo Jimenez. Lote nlimero 18, éntre 1as Callés
: Manuel Esperon y Julian Carrilio, Colonia Los Compositores, municipio de Zapotianejo.

Jalisco. \

i
_ TERCERO. - Con fecha 12 doce de marzo de 2026 cos mil veintiseis. ia Coordinacion I\
- iGeneral de Geslion Integral de la Ciudad. a waves de la Direccion de Planeacion ¥ ‘)
|—C [Ordenamiemn Territorial del Gaobierne Municipai de Zapoilarejo, Jalisco, emitio el l’
Dictamen de Trazos. Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion bajo
Expediente nimerc 038/E-2026/EDI, =stableciende. cue la ubicacion del predio se
an un AREA DE RESERVA URBANA A CORTO

encuentra  ubica

{ /i}
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~PLAZO/HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (RU-CP/H3-U) con uso de

Az

=
f !
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suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U) por lo que, de
acuerdo con las caracteristicas fisicas del lugar y a los usos del suelo que se han
venido desarrollando en 1as 4areas colindantes, se emitio. DICTAMEN FAVORABLE

para Departamentos, ya que este es compatible y puede subsistir en la zona.

Envirtud de lo anterior, se senalaron las siguientes Caracleristicas Geométricas:

CGSs o RESTRICCION 400 METROS. OCCHMD EN NO CAJORES DE DOS CAJON
FRON AL LINEALES ESOLANA ESTACIONARI L POR CADA
NIO POR UMIDAD
UNIDADY
Cus 14 RESTRICCION 100 METROS 0.00 WMODO DE
PDSTERIOR LINEALES EDIFCACION SCMICERRADD
MLEDIDAS DE -

GLHAVG

CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibid solicitud el dia 27 veintisiete de abril de
2026 dos mil veintiséis, signéda por ia C. Tania Torres Fernandez, en el que solicita el
incremento.de los porcentajes de COS y CUS, para la edificacion de un nivel mas al
proyecto autorizado en el dictamen descrito en la fraccion anterior.

QUINTO.- La Sindicatura Municipal emitio el Oficio nimero SM/326/2026 dirigido a la
Presidenta Municipal y el Secretario General del Ayuntamiento, en el que se solicita
sea. integrada a !a convocatoria y respectivo orden del dia de la siguiente Sesién de
Ayuntamiento para su turno a la Comision Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad, la
solicitud de aumento de los coeficientes COS y CUS para la edificacion de un nivel mas
a lo ya autorizado en el Dictamen con Expediente nimero 028/E-2026/EDI, presentada
porla C. Tania Torres Fernandez.

SEXTO.- En Sesion Ordinaria de Ayuntamiento nimero 25 veinticinco, de fecha 20
veinte de mayo de 2026 dos mil veinliséis, en el punto 7 siete, fraccion VI del Orden del

" Dia, se tumo a la Comision Edilicia de Gestién Integral de la Ciudad la solicitud de

aumento de los coeficienles COS y CUS para la edificacion de un nivel mas a lo ya
autorizado en el Dictamen con Expediente namero 028/E-2026/EDI, presentada por la
C. Tania Torres Fernandez.

Una vez establecida la intencion del promovente para la reconsideracion del Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion, vy obtener el
incremento de los porcentajes de Coeficiente de Ocupacion del Suelo y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo, ésta Comision Edilicia se avocd a su esludio y analisis, en la que
enumeran los siguientes:

CONSIDERANDOS:

Y

QL

=
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- . presentado.
: .- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sefiala que la nacion tendra en todo tiempe el derecho de imponer a la
)
FD propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,

en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
2 apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuada

* provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutaf\

obras publicas y planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento
crecimienio de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrip
ecologico: para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos db
la ley reglamentaria, la organizacién y explotacion colectiva de los ejidos
comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural: para el fomento de 12
agricultura, de la ganaderia, de la silvicullura y de las demas actividades economicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los darios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

.- El articulo 115, fraccion V), de la Consfitucion Polilica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece gue los municipios, en términos de las leyes federales y estatales

i relativas, estan facultados para:

Q A. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo. Urbano
\ municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial:
B. Participar en la creacion y administracion de reservas termtoriales:
C. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar_en concordancia con fos plaries generales de la materia. Cuando la
% Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan
/\\j\o asegurar la participacién de los municipios;
b i Autorizar, controlai y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su

m

- \ = competencia, en sus jurisdicciones territoriales:
. Intervenir en la regularizacion de la lenencia de |a tierra de la tierra urbana;

A\

s
(\"é G. Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en
=

Otorgar licencias y permisos para construcciones:

la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

&
v . Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito ferritorial: y
.3‘\1 I Celebrar convenios para la administracion y custodia de 1as zonas federales.
=8 :
L {Asi mismo, de confofmidad con los fines sefalados en el articulo 27 de la Carta Magna,
1

los municipios

/tpedirén los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
NEecesarios.
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{il.- El articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sefiala que las atribuciones en materia de planeacion,
asi como de ordenamiento territorial, ‘asentamientos humanos, desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Terriloriales, en el ambito
de la competencia que les otorga la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la ley en mencion, asi como a lravés de los mecanismos de

coordinacion y concertacion que se generen.

IV.- Que el articulo 11, fracciones 1, I, 11,1V, XE XV XEX, XXHE y XXV, de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
sefialan que corresponde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demas. que de éstos deriven, adoptando nofmas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, regular, controlar y vigilar las
Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios, asi como de las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio; formular,
aprobar y administrar {a Zonificacion ae los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipaies y
en los demas que de éstos se deriven; promover y ejecutar acciones, inversiones y
servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno
ejercicio de los derechos humanos; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de
las diversas acciones urbanisticas, con estrictc apego a las normas juridicas locales,
planes o programas de Desarrollo Urbano y sus commespondientes Reservas, Usos de
Suelo y Destinos de areas y predios; participar en la creacién y administracion del suelo
y Reservas lerriloriales para el Desarrollo Urbano. de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan la disponibilidad
de tierra para las personas en situacion de pobreza y vulnerabilidad; imponer sanciones
administrativas a ios infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de
Desarrollo Urbano y Reservas. Usos de Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a
las autoridades competentes, para ia aplicacion de las sanciones que en materia penal
se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de lales planes o
programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégicas y medio
ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, ei Desarrollo Urbano y la vivienda, y; las demas que

sefiale la ley en mencion y otras disposiciones juridicas federales y locales.




DICTAMEN

Se aprueba ampliacion de coefic : rwes y !+ mudificacion del proyecto de edificacion
presentado.

sefialados en el parrafo tercero del articuio 27 de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y

%'- Crecimiento de los Ceniros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de

) posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
Q’FD dichos centros, se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrolio

- Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el

Congreso de la Unidn tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia

del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios y, en su caso, en

\% el ambito de sus competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacit
' y restauracion del equilibrio ecologico.

V.- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de las autoridades federales,
estatales o municipales asegurarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de
prevencion de riesgos en los Asentamientos Humancs,

La legislacion estatal conlendra las normas a fin de garantizar la seguridad y proteccion
de ia poblacion y sus bienes por coniingencias y riesgos en los Asentamientos ;
Humanaos. \

C\ Todas  las acciones que impliguen la oxpansion  del area  urbana, para el i\‘
: , fraccionamiento de lerrenos o conjuntos habhitacionales, para 1a subdivision o
\ (‘%- parcelacion de la tierra, para el cambio de Uscs de suelo o en aulorizaciones de
é,\i? impacto ambiental, las autoridades federales, estatales o municipales deberan
y asegurarse que No se ocupen areas de allo riesgo, sin que se fomen las medidas de
prevencion correspondientes.

% (\IX VIL.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 80, fracciones |, I, 1ll, IV, V, Vi y VIl de la
M : Constitucion Politica del Estade de :alisco, los municipios a lravés de sus
\35 ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estan

- v facultados para: formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo

urbano municipal; participar en la creacidén y administracion de sus reservas {
territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones "
] territoriales; oforgar licencias o permisos para urpanizaciones, construcciones y
condominios; intervenir en la regularizacion de 1a tenencia de |a tierra urbana; parlicipar

en la creacion y administracion de zonas de reserva ecoidgica, y; organizar y conducir
-

la planeacion det"desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta
5
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= Il tLa definicion de la utilizacion general del suelo:

DICTAMEN

Se aprueba ampliacion de coeficiernics ¥ in modificacion de! proyecto de edificacion
presentado.

VL= El articulo 2° del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda

accion que genera la transforracion del suelo rural a urbano, las subdivisiones, el
desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios en Ia utilizacion de éstos; asi como las
acciones. de urbanizacion y edificacion que se realicen en la entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Codigo en mencion.

IX.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones IV, XIX, XX, XXI y XL del
Cadigo Urbane del Estado de Jalisco, son atribuciones de los municipios: administrar la
zonificacion urbana de los centros poblacién, contenida en los programas y planes de
desarrollo urbano; expedir el dictamen de usos y destinos, referidos a la zonificacion
del centro de poblacion, area y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar |a
utilizacion de—los predios y fincas; expedir el dictamen de trazo, usos y destinos
especificos, referidos a la zonificacién del centro de poblacién, area Yy zona donde se
localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de la urbanizacion y
edificacion, como fundamentos para la elaboracion de los proyectos definitivos de
urbanizacion o ios proyectos de edificacion. segiin corresponda a propuesias de obras;
expedir las aulorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a fas normas juridicas locales, a sus reglamentos municipales,
planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios; y, vigilar las acciones urbanisticas y ia aprobacion
de proyectos de edificacion.

X.- Que el articulo 150 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco estabiece que, la
reglamentacion expedida por los ayuntamientos, que defina la clasificacion y normas
tecnicas de los usos y destinos del sueio, se haran de conformidad con:

Los conceplos y calegorias generales para clasificar las areas ¥ predios;

lil.  La definicion de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y deslinos

\% permitidos en eilas;
(\\’-\ IV.  La clasificacién de los usos y destinos en funcién del grado de& impacto que

provocan sobre el medio ambiente:;
V. Las normas de control de usos del suelo. indicando 'os rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zona:
VI.  Las normas de control de densidad de la edificacion aplicables a las acciones de
crecimiento, las cuales definirdn para cada lipo de zona jo siguiente:
A. La superficie minima del lote;
B. Elfrente minimo del lote:
C. El Coeficiente de Ocupacion del Sueia:
D. El Cosficie e Ulilizacisn del Suelo:
E. La altugmidxima u cbligatcria de las edificacones:
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Xlll. La clasificacion de directores responsables gue intervendran en la elaboracion

del Proyecto Definitivo de Urbanizacion y los requisitos profesionales que
deberan acreditar; y
%" XIV.  Los criterios de cobertura y calidad de la infragstructura vial, hidraulica, eléctrica,
telecomunicaciones y disposicion final de residuos, respetando el impacto al
‘ﬂ territorio y al medio ambiente.

XI.- Que el articulo 276 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que lag
acciones materiales de adecuacion espacial relativas a la construccion o edificacigf

comprenden:

. Las propias de la Arquiteclura e Ingenieria Civil, gue transiorman el espacig

“& un area o predio de sueic urbanizado, para hacer posibles las actividgdes
humanas de acuerdo al uso o destino determinado por los planes de desarfollg
aplicables. -

Il.-Las relativas & {a ampliacion, reestructuracion o mejoramiente de fos edificios o
espacios acandicionados existertes;
Hl. Las inherentes a la preservacion, restauraciGn y conservacion de los mismos, en

especial los relativos al Palrimunic Cuitural; v

V. Las referidas al acotamiento, aseguramiento, demuolician, —acciones de ‘E
emergencia, saneamiento y manlenimienio de predios y lincas, que procuren la \
seguridad y salud publica, asi como su armonica integracion a su contexto
urbano.

XIL.- Conforme a lo estabiecido en el articuio 277 del Codigo Urbano para el Estado de

Jalisco, para iramitar cualquier permiso de construccion se requiere presentar el
.. proyecto sjecutivo de la obra, para la aulorizacion por parte de ia- Dependencia

% Municipai.

£
- La licencia ¢ permiso ae construccidn podra prorrogarse por un- tiempo igual-al
2 autorizado inigialmente, a sohcituc del inleresado, expresando los motivos por los
‘ (\\%‘ cuales no fue conizivido y haciendo ¢! page de derechos correspondientes.

?\ Para suspender los irabajos de una obra durante |z vigencia de ia licencia, se debe dar
(’\ \{S aviso de suspension a la dependencia municipal competente, quien decidira el plazo
\ / maximo de suspension, en atencion a {as manifestacion que justifiquen la suspension,

sin que puedan @xceder del mismo piazo otorgado en la aulorizacion.

i
\
= Para obtener la autorizacion de remicio de obra, por la dependencia municipal
‘;} I compelente, se debera presentar la licencia con aviso de suspension autorizado.
C - =

XilL.- Conforme a Ig-sefalado en et articulo 280 de! Cédigo Urkano para el Estado de

Jalisco, los proyécios gjecutivos, de acuardo a su género, se clasifican de la siguiente

manera:

b

“ \L-X (Ve \'&D‘-G\Lwt_z___ ~
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L.~ Proyecto de edificacion;
ll.  Proyecto de restauracion, y
I, Proyecto de infraestructura.

‘\ﬂ XIV.- El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 281, establece que el
q génerc de obra es ia tipificacion de los proyectos y obras de acuerdo a su uso y destino
-~ especifico, se clasificara de la siguiente manera:

. De Edilicacion; Salud, Comercial, Seivicios, Comunicaciones, Transporte,
Cuitura, Deporte, Educacion, Gobiemo, Habitacional, Industrial, Recreacion,
Culto. Turismo, ademas obras y proyecios similares;

De Restauracion y Conservacion; Sitios “listéricos y Artisticos, monumentos,

edificics. religiosos, militares & instituciones, construcciones civiles y demas

instalaciones ¢ zonas del patrimonic histérico, cultural o artistico;

lll.  De Infraesiructura, Plenles, pasos 2 deanivel, tineles, vias de comunicacion,
presas: bordos; lineas de elecrificacid:, instalaciones para energia alternativas,
agua potabie, drenaje piuviai con @l manejo del agua = través de métodos de
absorcion para fa  sustentabilidad del agua “er el subsuelo, aicantarillado

sanitario. planias de tratamiento rellenus sanitarios pare 'a disposicion final de la
basura y fa ctiizazion del biogés como fuento dé energia renovable, refinerias y
plataformas .
ferrocarriiy metro, pistas de aeropuerics; redes de telecomunicaciones y demas
obras y pioyectos similares.

gasoduclos, oleoductos. muelles, esclusas. rompeolas, vias de

XV.=Que ei articulo 282 del Codigo Urbano parza el Estado de Jalisco sefala que los
gobiernos  municipales al expedir v aplicar sus reglamentos de construccion,

;- consideraran las condiciones propias del desariollo da sus localidades y aplicaran las
bases contenidas siguiantes:

De las facultades del Ayuntamiariio:

De ia zonificacion wbana cor reiacion al ciargamiento de las licencias de
construceidn:

De la ccupacion de vias publicas | otres tienes dz uso comirn;

o~ ﬂ V. Delos direcioras responsablos ¥ erapresas constructoras;
\i\! V. De la ejecucion de obras;
(!
o/ “VI." Deflas licencias de corstruccion;
VIL.

De fa inspeccion y control ge obres de uspbanizscion v edaificacion;
De larecepcion de obras de ursanizacion:

De las normas para la conswuccién de obras de urbanizacién;
De la utilizacion y conssrvacion de edificios v predios;

De ias normas pasicas del disefio y construccisn;

De ta seguri

tructiirai de las construcciones:

iiciones, sanciones y medics para hacer cumplir el reglamento; y




XIV.
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De los recursos y defensas de ios pirrliculares.

Las normas de disefo que se integren en los reglainentos municipales de construccion,

incluiran especificaciones que faciliter; 1z accesibilidad, mediante el disefio urbano

universal, en particular, a edificios publicos y espacios abiertos destinados para

aclividades publicas, generales o restringidas.

XVI.- El ariiculo 286 del Codigo Urbans pare el Estado de Jalisco dispone que los
proyectos ejecutivos de edificacion deberan ser revisados por la dependencia municipal
para verificar el cumplimiento de ias normas del reglamento de construccion, como

también de otras disposiciones y regiamenios relativos a instalaciones especia
seguridad y, en su caso, disefio urbano & impacts ambiental.

En el caso de las noimas reglamentarias cuya aplicacion corresponde a dependencias,
organismos o entidades concesionarias de servicios pubiicos, federales o estatales, |
dependencia municipal debera realizas las consuitas respectivas.

Los municipios tomaran las medidas gue estér 2 su alcance, a fin de simplificar los
tramites administrativos para expedir las licenci=s que correspondan a construcciones

es,

dedicadas a vivienda. Asimismo, promoveran. [os convenios con. las autoridades

federales o estatales compelentes, para facilitar los ramites de autorizacion de

V.

acciones de vivienda de interés social y popular.

XVii.- Que el Reglamenic Estatal de Zonificacicn. en su articulo 2°, establece que éste
tiene por objete establecer gl conjunto de normas técnié;as y procedimientos, para
formular la planeacion y regulacion det oraenamiento territoriat en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido delos Planes y Prograrnaé de Desarrollo Urbano, considerando
para esto 1a inlegracion regivnal, a partir de s sistema de ciudadss y la estructura
urbana de los diferentes centres ds pobiacian, yue se organizan en-un sistema-de
unidades territoriales. Para lales efecics ze esizbiecen:

La estructuracian territorial y tirbana;

La ciasificacior: general de las &reas y predios:

La definicion de les tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos
permitidos en ellas;

La clasificacion de los usos y destincs, en furcion del grado de impacto que
provacan sobre el medio ambientzs:

Las normas de control de usos de suelo, indicando los rangos de compatibilidad
de los usos permilidos en zada zona;

Las normas de conirol de censicad de la adifisacién:

Las normas para ia prevencion de sinjestros ¥ riesgos de incendio y explosion
aplicablgs$egtin el fipo de utilizacién fai suela:

s a las que se sujetaran las transterencias de derachos de desarrollo;

y
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IX. Las normas a las que se suptlard- las edificaciones afectas al Patrimonio

Cultural del Estado,
X.  Los requerimientos especificos para la elabcacién de los proyectos definitivos
de urbanizacion y de edificacion respectivamente;

Xl.~Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la
ingenieria urbana; v :

Xil. ~ Los criterios de diseric arquitectonico que se establezcan con relacién a la
clasificacion de géneros rolativos a los u«:;r;s y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacion
y otras necesarias; y

Xl La ciasificacion de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de
Urbanizacion; el Proyecte Definitive de Urbanizacion y ios requisitos
profesionales gue deberan acredilar.

XVHL.-. Conforme al articulo 17, fraccion !/, inciso a), del Reglamento Estatal de
Zonificacion, para cumplir con los objotivos. de los planes regionales, programas
municipales de desariollo urbano, planes e desarrollc urbana de los centros de
poblacion y ae fos planes parciales de Jesariollo Urbano y los de urbanizacion, se
establece ia siguiente clasiiicacion ae arcas segun su indole ambierital y el tipo de
control institucional que al respecto & raguiera:

I.  Areas de provisiones;

Il Areas urbaiiizadas;

. Areas de proteccion patrimonial; y

V. Areas de reserva urbana: Las que corresponden a los terrenos donde se
disponga el crecimiento del centre de poblacion. En éstas areas correspondera a
las autoridades municipales promover el desarroilo de fas obras de urbanizacion
basica, sin {as cuales no se autorizara modalidad aiguna de accion urbanistica.
Se idealificaran con la clave RU v el nimero que las especifica. Las dreas de
reserva urpana se subdividen =2n:

A. Area de reserva urbana o corfo piazo: Las pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obias de infraestructura. basica © con la
posibilidad de reaiizarlas. por lo que es factible autorizarias y urbanizarlas
de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades
establecidas en el Codign Se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub - ciave CP:

B. Areas de reserva urbanz a mediano plazo:

= C. Areas de reserva urbana a largo piazo; y
{

D. Areas de reserva urbana de controi especial.

XIX.- Que en corgumip. fos articulos 21 y 22, fraceic s | y i, del Reglamento Estatal de
efiglan que para fermular la zonificasion urbana. se aplicara la técnica
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presentado.

%’ : ~~urbanistica que consiste en la subdivisii- de un Area territorial en distintos tipos de

zonas que identifican y determinan los-usos y destinos predominantes que se permiten
\ en las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas
n correspondientes.

Quie la zonificacion, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

I. Zonificacién primaria: En la gue se determinan los aprovechamientos

generales o ufilizacion general dei suelo, & las distintas zonas del area objeto

de ordenamiento y regulacién. Corresponde & los planes regionales de

‘t desarrolio urbano, programa municipal de desarrolio urbano y & los planes dg
{\ desarrollo urbano de centros de poblacian: y
Il.  Zonificacion secundaria: En lz que se determinan los aprovechamientos

especificos, o ulilizacion particular del Suelo, en las distintas zonas del area

objeto de ordenamiento, y reguiacion acompafiadas de sus respectivas normas

de control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales

de desarrollo urpano y a los plangs parciales de urbanizaciorn.

XX.- Conforme a lo dispuesto por el arlicuic 24, fraccion XIlI, del Reglamenio Estatal de

Zonificacion, las zonas primarias y sus claves que las idenufican, para integrar los
Q Planes de Desarrollo Urbano de Ceitros de Pabiacion, son:

= =
T s | e e ST LT T T T T
(\\ e oo rem e e e e
T T e e rreerrrrerTe T T e T
Xi.

%
5.
= Xlil.  Habitacional densidad media, clave H3;

XX1.- El articulo 25, fraccidn XXI del Reglamento Estatal de Zonificacion establece que
__las zonas secuncanas, y las claves que los identifican, para integrar los Planes
rj | Parciales de Desarrolic Urbano y ce tUUrbanizacién, son.
. S

%
& XXI.- Habitacidnal unifamili idad_media, ciave i13-U; vy
%
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- Se aprueba ampliacicn de coalizienii o | 12 iacdificacion del proyecto de edificacion
by e i presentado.
H ~ . XXIL.- Conforme a lo dispueslo por el aticulo 27, fraccion ill, inciso d) del Reglamento

Estatal de Zonificacion, el género se define coma ai conjunto de usos y destinos en los
que se realizan actividades similares o afines, y se clasifican en:

I. - Recursos naturales:
Il.  Alojamiento temporal;
Iil.  Habitacional: Comprénde todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se
J\ integra por los siguientes usos:

A. Habitacional jardin;
B. Habitacional densidad minima;
C. Habitacional densidad baja;
D. Habitacional densidad media; y
E. Habitacional densidad alta,

XXMl Ei articulo 28 de! Reglamento Estatal de Zonificacion establece que los usos
genericos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades, asi como la
clasificacion-de areas de las que estas se derivan y su localizacion en la estructura
territorial, se establecen en forma resuimids en las siguientes tablas:

Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS \
GENERICOS Uusos ACTIVIDADES O GIROS
1. -ALOJAMIENTO 210 Turislico 2.1.1. Albergues o posadas.
haialers
TEMPORAL. densidad 2.1.2. Casas de asistencia.
alta,
%_ 2.1.3. Casas de huéspedes.

2.4.4. roteles con todos los

i 2* 5 : i senvicies.
1y
2.1.5. Mescnes.

\ # 3. HABITACIONAL. 3.1 Habitacicnat jardin. 3.1.1. Habitacion,
>
o 3.2 Habitacional 3.2.1. Habitacion.
unifamiliar
densidad iminima.
7 “i\ 33 Habitacional | 5.3.1.  Habitacion. i
‘Q‘ plurfamiliar I
j horizontal Sensidad
= 3 rafnina.
i =
34. Fabitacionai ¢ 3.4.1,  Habitacion

plurifamiliar vertical
densidad minina.

f
£ 3.5. Habitacional | 3.5.1. Habitacion. -
¥ unifamitiar

censidad baja.
{

36. Habitadional | 3.6.1.  Habiaoon

// plurifamiliar
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baia

3.7 Havisconal | 5.7.1. Habilacioi
plurifaniiar warlical
densidad baja.

3.8, Habitacional | 3.8.1. Habitacion.
unifamiliar
densidad madia.

3.9 rtabitacional { 3.9.1. Habitacidn.
pruritamiliar
horizorsal densidad
media,

3.10. Haodacional | 3.10.1. Habitacion.
plurifamiliar vertical
densidad media.

3.11. Habitzcional | 3111, Habizecion,
unifamitiar
densidad sitz.

42 Habitaciona 1 3:12.1.  Habitacion,
oarifaentiar
horzantai denciaac
ala.

= e Habimcicnal-313:1, “Habitacién
phurifamilinr vertical
densigzb ez

XXIV.- Que el articuio 34 del Raglamento Estatal de Zonificacion estabiece que, en las
areas urbanizadas paia la aplicacion de las noimas de contiol de la-edificacion se

observaran las siguientes consideraciones:

Las normas de controi da la adificacidn oferentas a dimensiones, coeficientes,
alturas, estacionamients y restricciones tue se establezcan para la zona en los

planes parcicles de desarrollo urbano, serdn tomando en cuenta las

estos, ia autcridad municipal determinard considerando el contexto
A fin de proleger !as areas caracienizadas por su valor fischomico radicional e

histérico. la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada de
una maners acorde con su éonlexto'

Las alturas maximas permisibles en zonas que. por razon de su fisonomia
urbana debarn limilarse & dimensiones fjas, quedaran sujelas a lo que
establezca ¢t plan parciai correspondiente ¥y @0 caso de no existir este, se
determinara en base ai contexto inmediato, pos la auioridad municipal;

Las restricciones frontales en !ag dreas de proteccion histérico  patrimonial
deberan =siablecides  siguiendo el alineardiento del contexto urbano
existert

%
|
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o= = o= Se aprueba ampliacion e coeiic s U roaificacién del proyecto de edificacion
e presentado.

- V. Cuandc se consiruya una nueva edﬂ'uacvér.. colindando por su parte posterior

\ F\“ con una edificacion existznte que no tieri: restriccion posterior, las restricciones

que se sefialen para la zona quedaran sin efeclo la nueva edificacion; y

Vi, Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados
como espacios verdes y abiertos paya la recreacion y el deporte quedan exentos
de la restriccion posterior, pero en ningun caso se podra utilizar este extremo de
predio para ingreso y salida del mismo.

XXV.-Que el articulo 36 del Reglaniento Estatel de Zonificacion, establece que para
* efeclo de normar las acciones urbanisticas que se pretendan realizar en las diferentes
Zonas, se entiende por:

L Altura-maxima: Es la resultante de zpiicar los coeficientes de ocupacion y
utitizacion del suelo ¢ de la que se determine en el pian parcial de desarrollo
urbano correspendiente: : :

—
-_

Cajon de eslacionarienio’ & espacic para fa detencion momentanea o termporal
de vehiculcs yo sea que este o encuzntre an la caile, dentro o fuera del arroyo
de circulacion, o dantro de los predios o edificaciones:
Wi Frente-minimo de fote: La distancia irontal en metros lineales que debera
respetar un lote; :
V.~ Superficie maxima del jota: 13 supsricie maxima.en metros cuadrados de un
lote que se debara respelar pana delervinads Zona; y
\\ V. Superficie minima del lote: La supsrticis minima en melros cuadrados de un lote
que se debera respatar er: deleninads zona.

XXVi.- £l Reglamenta Esiatal de Zenilcacion, en su articula 53, fraccion I, dispone que
el uso habitacional y forma de edificar =e dafine en las siguicntas miodalidades:

Q’ﬁ l.—Habitacional iardin -
L. Habitacional Unifamitiar: Una casa habitacicn por familia en un lole individual;
- Habitacional piurifamiliar horizontal; Yy
Q Habitaciona! piurifamiliar verticat

XXVil.- Conforme a 1o sefalade en el arliculo 54 del Reglamento Estaial de

. “‘u
{ \Q« Zonificacion, €n las zonas hapitacionaies 1a cateqoria de ics usos y destinos permitidos
A
\J son los que se indican en ta siguiente tabla:

e DENTRO DEL T
j + LiMITE DEL
i CENTRO DE
‘i‘ HABITACIONAL |  POBLACION 1
ZONA (USO | ACTIVIDADESOGIROSDL | | USOS Y DESTINGS
CLAVE PREDGNNAHTE' uso PREWMTE CATEGORIA FPERMITIDOS
"%W_Acuoum | HABITACICN JARDIN.
{Ha MROIN jhabitacian, i ESPACIOS VERDES,

2 de 204 & \c._.‘\covct-‘.‘\'/\aux\ e

Péagj

p\§



DICTAMEN
Se aprueba ampliacion gz coefic.. | Lys I uodHficacion del proyecto de edificacion
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ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES:

HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL, SERVICIOS
\m HABITACIONAL - VECINALES. COMERCIO
UNIFAMILIAR VECINAL.
DENSIDAD MANUFACTURAS
H1-U MINIMA habitacion. - DOMICILIARIAS.

P HABITACION
PLURIFAMILIAR
x HORIZONTAL.
i HABITACION
= — UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
- - . ABIERTOS Y

‘K RECREATIVOS

\ VECINALES.
- | EQUIPAMIENTO
HABITACIONAL VECINAL. SERVICIOS
PLURIFAMILIAR VECINALES. COMERCIO
HORIZONTAL VECINAL.

DENSIDAD MANUFACTURAS
\g H1-H MINIMA habitacion. DOMICILIARIAS:

HABITACION
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR:
%: : HABITACIONAL

PLURIFAMILIAR
|HORIZONTAL.
: E£SPACIOS VERDES.

§ \ ABIERTOS Y
RECREATIVOS
: HABITACIONAL VECINALES-
PLURIFAMILIAR EQUIPAMIENTO
( VERTICAL VECINAL. SERVICIOS
DENSIDAD VECINALES. COMERCIO
H1-v MINIMA habitecion VECINAL.
'ﬁ HABITACION
N ' LNIFAMILIAR.
\/j ESPACIOS VERDES,

ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO

== VECINAL. SERVICIOS
f YECINALES. COMERCIO
|\2 HABITACIONAL VECINAL.

fr UNIE LIAR MANUFACTURAS
= {H2-U Di AD BAJA [habitacion. DOMICILIARIAS.

1
‘ s
-

75

“ \‘_,\o ;r\'i L‘_W( &?\v\c_"&____

Pagina 113 de 204

/




2-&

\.
=

1
&5

|

—

3

W
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H2-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR |
HORIZONTAL |

DICTAMEN

laanoniciescién del proyecto de edificacion

presentado.

HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES
EQUIPAMIENTO
VECINAL. SERVICIOS
VECINALES. COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

VERTICAL

HAEITACIONAL
PLURIFAMILIAR

DENSIDAD BAJA

DENSIDAD BAJAElhaDitddén.

habitacion.

}
i
i
i
!
'
ke

XXVill.- El articule 59 del Reglamento Estaial de Zonificacion dispone que 1os predios o
lote "y las edificaciones construidas en-las zonas de habiiacion densidad media
unifamiliar tipo-H3-U pivrifamiliar horizontal, tipe H3-H y plurifamiliar vertical, tipo H3-V

HABITACION
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR,
HABITACICNAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL. SERVICIOS

VECINALES. COMERCIO
|VECINAL.

estaran sujetas al cumplimiento de ios lineamientos que se establece en la siguiente

tabla:

/
o
I
#

Cuadrc 13

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 13

|
|
|

1
|
HAEITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
l . PLURIFAMILIAR VERTICAL
| UNIEAMILIAR PLURIFAMIL iAR Hawv
| H3U HORIZGNTAL A3-H
' +
I} s e
Densidad maximrade | B
habilantes/ ha -
| 195 210 270
1
Densidad maxima de o | — >
viviendas! i i
i 39 J 42 54
— -} a5
- v -
- 7 3
L -

g(é = N e \‘J\c_u\w\::z__
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presentado.
.*_. -
Superficie minima de lote 140 * ' 260 m® 480w
— ._;..
i
Frente minimo del lote 8 metres lineale« 5 metros lineales 16 metros lineales.
Indice de edificacion 145 m° 130 m? 120'm?
Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (C.0.5.)
0.7 0.7 0.7
Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (C.U.S.)
14 1.4 21
Allura maxima de la
edificacion
R R R
Cajones da -
eslacionamenlo por
vivianda 2 o 2
) g — P
i |
1
Resiriccion fronlal 3 meiros hawales Swetraninpales 3 meiros lineales™*
% Jardinado en la
restriccion frontal
40% 30% 30%
!
Restricciones laterates s " e Lig
Resiricoion posterior 3 metros lincales i metros linezles Jmetros lineales
H
I Ablerto
Modo de edificacion Semicernao ! Seimcerradn Semiabieno
‘ Semicerrado
'

\ ——
1‘\ R.Las resultantes de aplica Ios coeliclentes de ncupacion y ulihzacion del suelo.

presents Reglamenta.

La restriceion fronlal se aplica a-calle focal, pam los

vivienda, esia uispos:cion no incluye eslatkonamientc para visitanics,

p * Cuando ze trite e playas de estacionamipne. éslas no dkberdn eslar 2 una distancia mayor a 80 metros de la
S\
‘,1 ~ otrcs tipos de vialidad, ver el Copituls 1t del Titulo V del

™" Las restniceiones laerales quedan stjetas a'las parliculaticades Ga la zona espacifica.

, XXIX.- El articulo 142 del Reglamento Estatal de Zonificacion, sefiala que todo proyecto

,"?} rquitectonico de una edificacion debera contar con

los  espacios — minimos

% ndispensables y clementos necesarios para su correcto desempeiio, de acuerdo al
— programa arquilecidnico especifico avalado por ios peritos responsables y certificados
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\ h 1 P

XXX.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 143 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, toda edificacion deberd cumplir como minimo con las normas especificas

- para el género arquitectonico respectivo, ademas de observar las disposiciones
siguientes:

.~ Las relativas al emplazamienio y ulilizacion del suelo, senaladas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente;

&Q Il. ~Las relativas al control de densidad de la edificacién, en lo referente a los
coeficientes de ocupacién y de utilizacion del suelo, aituras maximas y
restricciones sefialadas en el Plan Parcial correspondiente;

. Las relativas a la provision de estacionamientos dentro del predio, segun el giro
especifico del que se trate;
IV.  Las relativas a las facilidades para personas con discapacidad;
V. ' Las relativas para dreas de Proteccién Histérico Patrimonial, sefaladas por las
autoridades correspondientes;
VI, Las relativas al Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, sefialadas por las
autoridades competentes; y
Vil.  Las establecidas en los reglamentos de construccion municipales.

XXXl= Conforme —a o dispuesto por el articulo 144 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, las edificaciones se clasifican en los siguientes géneros arquitectonicos:

I.— Edificios para vivienda;
Il Edificios para comercios y oficinas;
. Edificios para industrias y almacenamiento;
V. Edificios para educacion;
V. Edificios para salud y asistencia social;
% VI.  Edificios para la cultura y recreacion;
Vi, Instalaciones deportivas;
(\JEDVIII. Edificios para estacionamiento de vehiculos:
X Edificios para servicios diversos; y
( )l‘. X. Estaciones de servicio o gasolineras.

\
‘\3\ Los edificios que tengan usos mixtos deberan cumplir las normas de cada una de las

A areas correspondientes y las combinaciones que conjuguen los mayores
Q\Q\J requerimientos en los elementos que les sean comunes.

Asi_mismo- se establecen las normas, lineamientos y procedimientos que deberan
'5; umplir todas las edificaciones sujetas a la Conservacion del Patrimonio Histérico

;
;d’ ultural.
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presentado.

I. Caracteristicas del medio ambiente natural, derivadas de la clasificacion de

areas establecidas para el sitio especifico;
Il. Caracteristicas fisonémicas del concepto urbano existente, especialmente |
cuando se trate de acciones urbanisticas y de edificacion que forman una

- continuidad con areas de proteccién historica patrimonial, y en cualquier

% caso, considerando las caracteristicas dominantes en la zona o en el

centro de pogblacion, su morfologia urbana, traza configuracion

3 H volumeétrica;

.  Tipologia de la edificacién, que estara definida por los tipos y sub-tipos de

' edificios a construir en la zona con su requerimiento de espacios abiertos
y tratamiento de los frentes a la via publica; y

IV. Densidad de la edificacion, siendo esto una resultante de las

caracteristicas anteriores, las consideracion de escala y proporciones de

o edificacion, las normas para Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), con objeto de lograr un

adecuado equilibrio entre voliumenes construidos y espacios abiertos.

XXXI.- Conforme a lo establecido en el articulo 233 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, en lo referente a la reglamentacion de control de alturas de construccion, \
ademas de lo resultante de aplicar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el \
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de cada zona, en los Planes Parciales
deberan establecerse las alluras maximas y, en su caso, las minimas, para considerar
los siguientes aspectos:
|.  Derecho equitativo a la vista, evitando que haya obstrucciones injustas y -
arbitrarias. El derecho a las vistas deberan ser de acuerdo a la ubicacion de \
%’. cada predio dentro de la conformacion topografica natural de cada localidad, por
lo que las alturas de construccién en areas de fuertes pendientes deben ser
IR establecidas cuidadosamente de manera regulada, midiendo a partir de las
cotas del terreno natural, con las adecuaciones que en cada caso se requiera;

Las alturas deberan controlarse paia que haya la adecuada privacidad, y el

mismo derecho al asoleamiento;
Debera procurar una integracion fisonémica tanto al paisaje natural como a los
elementos construidos; y

Las alturas de construccion deberan estar proporcionadas a la anchura del limite

del espacio publico, incluyendo sus arnpliaciones por restricciones frontales,
debiendo quedar dentro de un dngulo en un plano verticai de 45% de dicho
limite, salvo estudios especificos, para casos del Centro Histérico u otros casos

especiales previa aprobacion de la autoridad municipal.

al&;/rgs, deben establecerse en zonas homogéneas g integradas, evitando

> =
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Se aprueba ampliacién de coeficientes y la modificacion del proyecto de edificacion
presentado.

~rupturas y desigualdades que puedan lesionar a unos en beneficio de otros. Se debera

dejar claramente establecida la graduacion de alturas para que existan transiciones
adecuadas. Esto es especialmente importante por lo que pueda afectar a las areas
patrimoniales y a las zonas habitacionales.

XXXV.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 337, fraccion VII, del Reglamento Estatal
de Zonificacion, se requerira de estudios de impacto en &l transito como parte integral
de los planes parciales o del proyecto definitivo de urbanizacion, en aquellas acciones
urbanisticas y de edificacion que por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el
contexto urbano, se prevea que presenten impactos significativos de alcance zonal,
urbano o regional, tales como los siguientes tipos o similares:

I. - Ceniros comerciales;
II.- - Centros de espectaculos publicos, como estadios y plazas de toros;
Hl.  Conjuntos universitarios y de educacion superior,
IV. . Conjuntos hospitalarios y centros meédicos:
V.  Conjuntos administrativos publicos y privados;
VI, Centros de exposiciones y ferias permanentes;
Vil. Torres de oficinas, apartamentos y usos mixtos; y
Viil. - Conjuntos habitacionales de alta densidad plurifamiliar vertical de mas de 500
viviendas.

XXXVL.- El articulo 340 del Reglamento Estatal de Zonificacion establece que el
eslacionamiento ¢ espacio para la detencién momentanea o lemporal de vehiculos
debera considerarse como parte de la vialidad, ya sea que se encuentre en la calle,
dentro o fuera del arroyo de circulacion, o dentro de los predios o edificaciones.

XXXVIl.- El Reglamenio Estatal de Zonificacion, en su articulo 341, dispone que toda
utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones o
cambios de uso, debera satisfacer la propia demanda que genere de lugares de
estacionamiento dentro de su propio predio o edificacién.

Derivado de las conclusiones suscitadas del estudio de los antecedentes, de los
términos y alcances de las facultades y competencias referidas en los ordenamientos
Jjuridicos citados, esta Comision dictaminadora emile la siguiente

RESOLUCION:

Visto "y analizados los antecedentes en conjunto con- los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi como de las facultades de los ayuntamientos para aprobar
vos reglamentos de construccion, de emitir dictamenes de trazo,
asi como licencias de construccion y de edificacion. Establecida la
ovente del aumento de los coeficientes COS y CUS a lo ya aprobado

y expedir sus

solicitud
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. DICTAMEN
Se aprueba ampliacién de coeficientes y la modificacion del proyecto de edificacion
presentado.

en el Dictamen de Trazos, Usos y Deslinos Especificos del Suelo para Edificacion

citado en el capitulo de Antecedentes del presente, ésta Comision se avocara a realizar
el estudio de fondo de la solicitud y la faclibilidad de lo solicitado.

Recordando que los coeficientes son los mismos estipulados en el Reglamento Estatal
de Zonificacion en su articulo 59, tabla 13. De la misma manera, dicho ordenamiento
dispone que el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es el factor que, multiplicado
por el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del

- mismo; excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas por sétanos. Mientras que

el Coeficiente de Utilizacion del Suelo es el factor que, multiplicado por el area totalde
\ un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener ung \ §
((\ edificacién en un lote determinado; excluyendo de su cuantificacion las areas ocupads .\3
por sétanos. Y

L

Ahora bien, si bien la tabla sefialada en el Reglamento Estatal de Zonificacid
debidamente citada en el presente dictamen, es una forma de establecer los limites de
supertficies de edificacion dependiendo de su densidad, cabe destacar que la misma es
al mismo tiempo de caracter orientador, ya que si bien, las superficies deben empatar

' para su clasificacion, los coeficientes se deben de calcular con respecto a la superficie
% real del lote y la edificable y, asimismo debiendo atender lo establecido en los
Programas de Desarrollo Urbano o en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano. Es

decir, los coeficientes pueden no ser fijos. \
Derivado de lo anferior y tras un estudic a la documentacion anexada por la

7 promovente, en especifico de los planos, se da cuenta que la totalidad del proyecto de '
\ \
{

construccion-incluye una totalidad de tres piscs - altura que en los afios recientes seha

- vuelto mas comtn debido a la demanda de espacio -, y no se puede considerar como

E‘ un edificio o forre fuera que, por sus. dimensiones, afecte el equilibrio de los
') coeficientes o el derecho a la vista de manera sustancial a ia zona y su clasificacion.

— Por otro lado, se observa que se plantea la edificacion de un total de seis apartamentos
en las plantas 2 dos y 3 ftres, las cuales cuentan con disefios similares en su
3

distribucién y medidas, es decir, dos habitaciones, sals, cocina, bafio, area de servicio.
aQ Las areas indispensables para el desarrollo de la persona o personas que residen en el

{\\jj lugar. 1

En lo que respecta a la planta nimero 1 uno, se puede observar dos espacios para

cajones de estacionamiento, bodega, mostrador y espacio al parecer para la maquilao |
g“ confeccion.
i Una vez pl da la distribucion de las zonas, se puede concluir que es factible el
fos coeficientes pianteados. R@
. ]
/ £
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DICTAMEN
Se aprueba ampliacion de coeficientes y la modificacion del proyecto de edificacion
presentado.

~Sin-embargo, tal y como se -menciono en parrafos anteriores, la promovente presenta
un proyecto de un toial de seis unidades habitacionales mas el drea de la planta

% numero 1, y solo incluye dos cajones de estacionamiento internos a la edificacion. Los
cuales, no son suﬂdentes para la totalidad e las personas que podrian habitar la

\R edificacién. De dicha situacion; la promovente debera realizar la modificacion del
Q. proyecto de ediﬁcar,%idn para incluir dentro del mismo, por lo menos, un cajon de

estacionamiento por ‘cada unidad habitacional y otro adicional por la planta ndmero 1
uno o, en su defecto,? presentar estudios de impacto en el transito.

Derivado del anterior razonamiento, SE AUTORIZA el incremento de los Coeficientes
de Ocupacion del Suelo y Utilizacion del Suelo y el proyecto final presentado a ésta

% Comision por la totalidad de nivel 1 uno, nivel 2 dos y nivel 3 tres, la zona de azoteay
la totalidad del area de construccion. una vez que la promovente presente la
modificacién del proyecto  de edificacion  planteado para incluir un cajon de
estacionamiento por cada unidad en la misma o la presentacion del estudios de
impacto en el transito.

Por lo anteriormente expuesto, debidamente fundado y motivado, ios integrantes de la
Comision Edilicia de Gestion integral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapotlanejo. Jalisce, los siguientes:

k ACUERDOS:
/ PRIMERO. - Se aprueba el incremento de los Coeficientes de Ocupacion del Suelo y
\ Utilizacion del Suelo y el proyecto final presentado a ésta Comisién por la totalidad de

: nivel 1 uno, nivel 2 dos y nivel 3 tres, la zona de azotea y la totaiidad del area de
b construccion, respectivo al Dictamen de Trazos, Usosy Destinos Especificos del Suelo
&y para Edificacion con Expediente numero 028/E-2026/EDI, una vez que la promovente

presente la modificacion del proyectc de edificacién para incluir en el mismo, por lo
:/ ﬁ\ menos, un espacio de estacionamiento por cada unidad habitacional, mas el
1&‘1 correspondiente a la planta nurmero 1 unc o, en su caso, presentar el estudio de

impacto en el itransito, de conformidad a los articulos 337, 338, 338, 340, 341, 343,

344, 345 y demas relativos y aplicables del Reglamento Estatal de Zonificacion.

SEGUNDO. - Se aprueba remilir a la Secretaria General del Ayuntamiento copia del
presente dictamen a efecto de que gl mismo sea integrado en al Orden del Dia de la
siguiente Sesion de Ayuntamiento para su discusion y, en su caso, aprobacién por
parte del Pleno del Ayuntamiento.

3

i
TERCERO.- Una
remitir copias

aprobado el dictamen por el Pleno del Ayuntamienio, se instruye

ificadas del presente dictamen a la Coordinacién General de Geslién
Integral de Jd Ciug&d @ través de la Direccion de Planeacian y Ordenamiento Teitorial,
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. DICTAMEN

%; Eti Se aprueba ampliacion de coeficientes y la modificacion del proyecto de edificacion
presentado.

ambas del Gobiemo Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, para que sea integrada al

\
h Expediente en cuestion y, una vez gue la promovente cumpla con los requisitos
. establecidos en los ordenamientos legales vigentes de la materia, tanto federales,
estatales y municipales, la modificacion del proyecto de edificacion o la presentacion
del estudio de impacto-en el transito especificado en el punto segundo resolutivo del
presente, emita los permisos y licencias a los que haya lugar.

'i'?,\\ CUARTO.- Se instruye notificar a !a promovente el presente dictamen, para que se
apersone a la Coordinacion Generai de Gestion Integral de la Ciudad, a través de la
Direccién de Planeacion y Ordenamiento. Territorial, y presente el proyecto
arquitectonico definitivo de la edificacion, con la modificacion sefalada en el pu
segundo resolutiva del presente o, en su caso, estudio de impacto en el transito
cumpla con los requisitos estabiecidos en el la Ley General de Asentamientps \
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion el Reglamento |de
Construccién para el Municipio de Zapotianejo, Jalisco, y demas disposiciones juridi¢a
vigentes y aplicables, asi como solicitados por la Direccion de Planeacion y Desarrollo
Urbano.

ATENTAMENTE.

ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
“2026, JALISCO, CUNA DE IDENTIDAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS
UNE”

\ = &44 T
LIC. ALEJANDRGE, MARROQUIN C. MA. FELIPA'DE JESUS PEREZ
ALVAREZ OROZCO
REGIDORA VOCAL

COMISION
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VI.  APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO, QUE APRUEBA EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA
ZAPOTLANEJO - SAN JOSE DE LAS FLORES, DELEGACION DE SAN
JOSE DE LAS FLORES, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE
AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS (AR-AGR/GH)
CON USO DE SUELO GRANJAS Y HUERTOS (GH) A MIXTO
DISTRITAL/SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI); Y

DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotianejo - San
José de ias Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las y los suscritos, CC. Algjandro Marroquin -Alvarez, Ma. Felipa de Jests Pérez

Q\Fn Orozco, Ignacio Azael Pérez Nufio, Rosa Mara Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Martinez

Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gestién

. Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia, Saneamiento

Ambiental, Pianeacion Socioeconomica y Urbana. y Habitacion Popular, Calles,

Calzadas y Nomenclatura. Nos permitimos presentar éste dictamen al Pleno del H.

Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, en ejercicio de ias facultades conferidas, y con

fundamento en los ariculos 115 de 1a Conslitucién Poiitica de los Estados Unidos

% Mexicanos; 77 y B0 fraccidn il de la Constitucién Politica del Estado de Jaiisco: 27, 40

y 41, fraccion IV de la Ley dei Gobierno y la Administracion Publica Municipal del

Estado-de-Jalisco; 68, fracciones -y 1. v 92 del Reglamento del Ayuntamiento de

Zapotlanejo, Jalisco, asi come demas brdenamienios vigenles aplicables. Con motivo

de ia solicitud ambic de uso de suelo del predio ubicado en 1a Carretera

Zapotlanejo - San José de las Flores, sin numero, Delegacion de San Joseé de las

Flores; municipio de Zapotianejo, Jalisco, tutnada a ésta Comision Edilicia para su

debido analisis y dictamen, se liene a bien avocarse a dicha tarea a fin de resolver
dicha solicitud conforme 2 los siguientes’

ANTECEDENTES.

PRIMERO. - Er Sesion Ordinaria de Ayuntamiento-numero 02 dos, de fecha 21
veintiuno de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, en el Punto nuiriero 5 inherente al
Orden del Dia y expuesto por el Secretario General, se aprobd. la asignacion e
integracién de-fas Comisiones Edilicias Permanentes

SEGUNDO:- Que la C.Minerva Araceli Gonzalez gitnerez, solicitd Rictamen de Trazo,
Usos y Dastinos para Edificacion del preais-ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las-Flores, sin numero, Delegacion de San José de las Flores, municipio de

Q \c__stcwkw {Xb\wC..'z_‘
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo dei predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacién de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

Il Al Suroeste: En 30.00 m freinta metros con carretera municipal Zapotlanejo -

San José de las Flores; y
V. Al Noroeste: En 30.00 m treinta metros con resto de la propiedad.

TERCERO. - Con fecha 08 ocho de abril de 2026 dos mil veintiséis, la Coordinacién

General de Gestion Integral de la Ciudad, a través de la Direccion de Planeacion y

Ordenamiento Territorial del Gabierno Municipal de Zapollanejo, Jalisco, emitio el

Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para  Edificacion bajo

Expediente nimero 036/E-2026/EDI, estableciendo que la ubicacion del predio se

encuentra clasificada en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano como AREA

- RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS (AR-AGR/GH) con uso de suelo
%’ GRANJAS Y HUERTOS (GH), por lo que, de acuerdo con las caracteristicas fisi

se emili6 DICTAMEN DESFAVORABLE para el uso de suelo Gasolinera, ya que
incompatible y no puede subsistir en 1a zona.

CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibit solicitud &l dia 28 veintiocho de abril
2026 dos mil veintiséis, solicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en 1a
Carretera Zapotlanejo - San José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores;
“\ - municipio de Zapotlanejo, Jalisco. de su clasificacién  actual de Area Ristica
Agropecuaria/Granjas y Huertos (AR-AGR/GH) con uso de suelo Granjas y Huertos a
Mixto Distrital/Servicios Distritales, presentada por la C. Minerva Araceli Gonzalez
Jiménez.

QUINTO.- Mediante oficio nimero SM/326/2026, de fecha 30 treinta de abril de 2026
dos mil veintiséis, signado por &l Sindico Municipal Lic. Alejandro Marroquin Alvarez, se
solicité “a ‘1a- Presidenta Municipal y al Secretaric General del Ayuntamiento del

,’/ h\ municipio de Zapotianejo, Jalisco. que fuera integrado a Ia convocatoria y orden del dia

‘ correspondiente de la siguiente Sesion de Ayuntamiento con turno a la Comisidn

— "\\ Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad a solicitud de cambio de uso de suelo del

3: ;\\J predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo = San José de las Flores, sin numero, en la

Delegacion de San José de las Flores, del municipio de Zapotlanejo, Jalisco, de su

clasificacion actual de Area Rustica Agropecuaria/Granjas y Huertos (AR-AGR/GH) con

uso de suelo Granjas y Huertos (GH) a Mixto Distrital con uso de suelo Servicios
Distritales, presentada por la C. Minerva Araceli Gonzéalez Jiménez.

SEXTO.- Que en el Punto nimero 7 siete; fraccion X del Ordan dal Dia, de la Sesion

," rdinaria de Ayuntamiento nimero 25 veinticinco, celebrada el dia 20 veinte de mayo

&j"ﬁe 2026 dos mil veintiséis, se tumé a la Comision de Gestion Integral de la Ciudad la

- ﬁolicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotianejo —

_ San Elores, sin nGmero, en la Delegacion de San José de las Flores, del
: unicipio de Zapotlanejo, Jalisco, de su. clasificacion - actual de Area Rustica

/1//
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- DICTAMEN

" Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

Agropecuaria/Granjas y Huertos (AR-AGR/GH) con uso de suelo Granjas y Huertos
(GH) a Mixto Distrital con uso de suelo Servicios Distritales, presentada por la C.

Minerva Araceli Gonzalez Jiménez.

Una vez establecida la intencion de la promovente para el cambio de uso de suelo y
obtener un resultado favorable, ésta Comision Edilicia se avoco a su estudio y analisis,

% en la que enumeran los siguientes:

q\:—»(h CONSIDERANDOS:
I.- Que el articulo 27, parrafo tercerp, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

: Mexicanos, sefiala gue la nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,
% en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion; con objeto de nacer una distribucién equitativa de 1a rigueza pablica,
% cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
@ las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones; usos; reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio
§ - ecologico; para el fraccionamiento de los latifundios: para disponer, en los términos de
% la ley reglamentaria, 1a organizacion y explotacién colectiva de los ejidos y
\ \p comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento de la
7 agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas
., en el medio rural, y para evilar la destruccion de los elementos nalurales y los dafos

X . Que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

I.-_El articuio 115, fraccién V),;-de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
£y relativas, estan faculiados para:

o i A. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial:
B. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales;
C. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
ﬂ estar en_concordancia- con los planes generales de la materia. Cuando la

Federacion o los Estados elaboren proyeclos de desarrollc regional deberan
Lid ‘ asegurar la participacion de los municipios;
D. Autorj

Eontmfar y vigilar ia utilizacion del suelo, en el ambito _de su
ia, en sus jurisdicciones territoriales:
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,
Jalisco.

E. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos para construcciones:
G. Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en

o

la elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;
H.-Intervenir en-la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; y
l. Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

Asi mismo, de conformidad con los fines sefialados en el articulo 27 de la Carta Magna,

los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas fue fueren

nNecesarios.
%.. Hl.- El articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos. Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sefiala que las atribuciones en materia de planeaciog

\ h asi como de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano

coordinacion y concertacion que se generen.

V.- Que el articulo 11, fracciones 1, I, HI, IV, X1, XVil, XIX, XXl y XXV, de la Ley

General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

sefalan que corresponde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los

. planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Pablacién y los
% demas que de eéstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
Q;ﬂ coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; regular, controlar y vigilar las

- Reservas, Usos de Suelo y Desfinos de dreas y predios, asi como de las zonas de alto

( $ riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio; formular,
*I\Y aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y

™ %‘ en los demas que de éstos se deriven; promover y ejecutar acciones, inversiones y
K\‘J servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno

ejercicio de los derechos humanos: expedir las autorizaciones, licencias o permisos de

- las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales,

,ﬁ\ planes o programas de Desarrollo Urbanc ¥ sus correspondientes Reservas, Usos de

}j 'Suelo y Destinos de areas y predios; participar en la creacion y administracién del suelo

: "~y Reservas territoriales para el Desarrolio - Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan ia disponibilidad

‘ Q \v__xeor\:c'——-. Ma.v‘Xw\ (._L
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo dei predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

%' = José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
’ Jalisco.

administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de

Q:\(fb Desarrollo Urbano y Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a

: las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal

se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o

% programas de Desarrollo Urbanoy, en su caso, de ordenacién ecolégicas y medio
ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados

3

con los asentamientos humanos, el Desarrolio Urbano v la vivienda, y; las demas que
sefale la ley en mencion y ofras disposiciones juridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo estabiecido por el articulo 47 de Ia Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, para cumplir con los fines
senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en maleria de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos - centros; se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccién XXIX-G de |a Carta Magna, el
Congreso de la Union tiene faculiad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
\ del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios Y, €N su caso, en
= el dmbito de sus competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion
% y restauracion del equilibrio ecoldgico.

(\If’i VI:- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
~ +  Termitorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de las autoridades federales,

! estatales o municipales dsegurarse; previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatalos y federales en materia de
qk\ prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos.

\ La legislacion estatal contendra las normas a fin de garanlizar la seguridad y proteccion %

de la poblacion y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamientos X
Humanos. A

3 Todas las acciones que impliqguen la expansion del area urbana, para el
/| fraccionamiento de terrenos o conjuntos - habitacionales, para la subdivision o
“parcelacion-de la tierra, para el cambio de Usos de suelo o en aulorizaciones de
impacto—ambiental, las autoridades federales; estatales o municipales deberan

asegural O se ocupen areas de alto riesgo, sin que se tomen las medidas de
ncion correspondientes.
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Vil.- Conforme 2 lo dispuesto por el articulo 80, fracciones 1, 11, I, 1V, V. 1 y Vilde la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, los municipios a través de sus
ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estan
facultados para: formular, aprobar y administrar la. zonificacion y planes de desarrollo
urbano - municipal; - participar en la. creacion y administracion de sus reservas
territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones

territoriales; otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, consirucciones y
condominios; intervenir en la regularizacion de la tenencia de |a tierra urbana; participar
en la creacién y administracion de zonas de reserva ecologica, y; organizar y conducir
la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la cons
ciudadana y la participacion social.

VI~ El articulo 2° del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda
accion que genera la transformacion del suelo rural a urbano, las subdivisiones, [el
desarrollo de condominios y conjunitos habitacionales, los fraccionamientos de terreros
para el asenlamiento humano, los cambios en la utilizacion de éstos; asi como Jz
acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la entidad, quedan sujeta 2
cumplir las disposiciones del Codigo en mencion.

IX.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones 1, I, 1, 1V, XVl XIX, XX, \
' i XXI, XL y LXVIill del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco. son atribuciones de los \’
. municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los 'pianes 0 programas
i municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Pablacién y los demas que de éslos \

- deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros

niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y

vigilar su cumplimiento; asegurar la congruencia de los programas y planes, con los f
% instrumentos de planeacion federales y estatales, con los planes regionales y con los
C{\jq‘programas de ordenamiento territorial de areas metropolitanas cuando corresponda el
caso, desarrollando estrategias que en estos insirumentos se han definido: formular y
= aprobar la zonificacién de los centros de_poblacién en los programas y planes de
7 desarrollo y urbano respectivos; administrar la zonificacién urbana de los centros de
poblacion, contenida en los programas y planes de desarrolio urbano: expedir los
reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad

con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Palitica a

\/ de los Estados Unidos Mexicanos, sobre fas bases normativas que expida el Congreso .
del Estado y las disposiciones del Codigo en mencién: expedir el dictamen de usos y

]
b g
P

, destinos, referidos a la zonificacion del centro de poblacion, grea Y zona se localice el
_' 3 Apredio. a efecto de certificar la utilizacion de los predios y fincas; expedir el dictamen de
’f-‘? “trazo, usos y destinos especificos, referidos a la zonificacion del centro de poblacicn,

area y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de

la_urbahizacion y edificacion, como fundamentos para la elaboracion de los prayectos

N
[ = \L}:;a;uom.MLJ Scw‘\c-“z__ §x %
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definitivos de urbanizacién o los proyectos de edificacién, segln corresponda a

propuestas de obras; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus
reglamentos municipales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios; vigilar las
acciones urbanisticas y la aprobacion de proyectos de edificacion, y; las demas que le
atribuyan el Cédigo en mencion y disposiciones aplicables.

X.- Que el articulo 77 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que el
ordenamiento del territorio, la planeacion urbana y la definicion de las directrices que
orientan el desarrollo de los centros de poblacién es responsabilidad compartida entre
la Federacién, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las
competencias - constitucionales de cada nivel de gobierno, sera indispensable la
coordinacion institucional para articular un sistema de planeacion urbana estatal.

XI.- Que el articulo 148 del Codigo Urbano para &l Estado de Jalisco, establece que a
los” municipios les correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacién de los

centros depoblacion ubicados en su territorio. Para dicho efecto, se entendera por
zonificacion:

I:—La determinacion de areas que integran y delimitan un centro de poblacion:
Il La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere |a fraccién anterior;
M Lareglamientacion de los usos y destinos; y
. Las determinacion de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
pobiacion conforme a las disposiciones del Codigo en mencion.

A falta de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en materia de
desarrollo urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos
del articulo 115, fraccion Ii; inciso e) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como los instrumenitos federales y estatales de planeacion aplicables.

Xll.- Conforme a lo estabiecido en el articulo 164 del Codigo Urbano para el Estado de

Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrollo urbano
en la zonificacion, se sujetaran a las siguientes categorias:

I Uso y destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una

manera- principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién enla zona
senalada;

1. "Uso 6. destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones

complementarias dentro de una zona, sien ie iti
p/#'_'___\ = endo también plenamente permitida su
. UbiCacion on-la zona senalada;

—
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Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso

predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican como permitidos para la zona; y

lll. - Uso o deslino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden ;
~coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su

aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre
que no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrolio urbano de centro de poblacion y en los planes parciales de
desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen log
usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas, Dichp.
exclusion obedecera a los resultados del proceso de la consulta publica o de lds
politicas de consolidacién para la zona en cuestion.

XHi.- Que el Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 2°, establece que estk
liene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacién y regulacion del ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, considerando
para eslo la integracion regional, a partir de un sistema de ciudades y la estructura
urbana de los diferentes centros de poblacion. que se organizan en un sistema de
unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:

I La estructuracion territorial y urbana;

%, . La clasificacion general de las areas y predios:
|

@F\\_ permitidos en elias:
L V.

Il La definicion de los tipos bdsicos de zonas en funcién de los usos y destinos

La clasificacion de los usos y destinas, en funcion del grado de impacto que

Las normas de control de usos de suelo. indicando los rangos de compatibilidad

provocan sobre el rmedio ambienie;
\3\ -
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de los usos parmitidos en cada zona;

o 4, VI Las normas de control de densidad de la edificacion: y
W vii. Las normas para la prevencion de siniestros y fiesgos de incendio y explosion !
aplicables segtin el tipo de utilizacion del suelo; \
VL.~ Las normas a las que se sujetaran ias transferencias de derechos de desarrollo:
IX.

Las normas a las que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural del Estado;
X.  Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos definitivos
de urbanizacion y de edificacion respectivamante:

Xl.  Las s relativas al disefo urbano, a la ingenierfa _de trénsito yala
enieria urbana:

a2 g 3*/
g\g
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. X Los criterios de disefio arquitectdnico que se establezcan con relacion a la
clasificacién de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion. ventilacion

)
‘n y otras necesanas; y
Xi.La clasificacién de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de
= Urbanizacion, el Proyecto  Definitivo de Urbanizacién y los requisitos

profesionales que deberan acreditar.

XIV.- El articulo 4° del Reglamento Estatal de Zonificacion sefiala que toda accion en

* areas y predios que lleve al cambio de suelo rustico a urbanizado, o en el suelo
urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi como
todas fas obras de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, de
confermidad con las disposiciones del Cadigo Urbano, quedan sujetas a cumplir con lo
eslipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

XV.=Que el articulo 12, fraccién ilf, del Reglamento Estatal de Zonificacion sefala que
para la localizacion y operacion Optima del equipamiento y establecimientos
comerciales que deben conlener las unidades urbanas, se establecen los siguientes
niveles de servicios:

. Vecinai:
. Barrial;
. Distrital: Su radio de influencia es el distrilo urbano, &Jwg_gsi_bﬂi_qgg

. res distritale: ; vi rinci ras:
%’ IV, Central; y
Ou Fe V.- Regional;
]

XVI.- Que el articuto 15 dal Reglamento Estaial de Zonificacion establece que |a

\,\\\ en risti del io fisico n formado, las que segun

: { Su indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para
‘f “? obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién
\ ] urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

XVHl.- Que el articulos 17, fraccion Vi, inciso a) del Reglamento Estatal de Zonificacion

?’L\ sefiala que, para cumplir ios objetivos de los planes regionales, Programas Municipales
é’ !de desarrolio urbano, planes de desarrollo urbang de los centros de poblacion y de los
~ _planes parciales de desarrolio urbang y los de urbanizacion, se establece Ia siguiente

clasificacio da‘z areas, seglin su indole ambiental y &l tipc de control institucional que al
uiera:

A

77

i
£

77

N
l
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VIl  Areas rusticas: Las tierras, aguas y bosques cuyo uso comesponde
principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles

de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrolio regional de usos industriales,

s
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turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el nimero que las especifitd.
Estas areas se subdividen en:
A. Areas agropecuarias: Los terrenos propios para cultivos o pastizales y
demas actividades agropecuarias. Se identifican conla clave de las areas \
rusticas mas la sub-clave (AGR), y el nimero que las especifica; ‘\
. Areas piscicolas:
. Areas silvestres:
. Areas forestales;
Areas de actividades extractivas: %

JOm B ey b

Areas turisticas.
%, XViil.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y I, del Reglamento Estatal
de Zonificacion, sefialan que para formular la zonificacién urbana, se aplicara la técnica
qi% urbanistica que consiste en la subdivisién de un area territorial en distintos tipos de

", Zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten

\ = e las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas
(k\ correspondientes,

Que la zonificacion, por su grado de detalle. se clasifica en dos categorias:

AR} =
% \ . Zonificacion primaria: En |a gue se determinan ios aprovechamientos
\\ J generales o utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto 1
de ordenamiento y regulacion. Corresponde a los planes regionales de
desarrollo urbano, programa municipal de desarrollo urbano y a los planes de
d“] desarrollo urbano de centros de poblacién; v
]

Zonificacién secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos
especificos, ¢ utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area

T T Hav\v-r\{—l‘
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de control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales

de desarrollo urbano y a los planes parciales de urbanizacion.

) i

XIX.- El articulo 23, fracciones V y XII, del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece que las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para integrar los

Planes Regionales de Desarrollo Urbano, y los Programas Municipales de Desarrollo
Urbano son:

. Piscicola, clave P;
1. Actividades silvesires, clave AS;
. Forestal, clave F:
V. Actividades extractivas, clave AE:
V.  Agropecuario, clave AG;
VI,  Turistico ecolégico, clave TE -
VI, Turistico campestre, clave 1C;
VUL~ Turistico, clave T
IX:—Urbano, clave UR:
X.. Comercio regional. clave CR;
Xl.  Servicios regionales, clave SR
Xl Servicios a la industria y al comercio, clave Si:
XMl Industria, clave 1

XV, Equipamiento regional, clave EI-R:
XV.

Espacios verdes, abiertos ¥ recrealivos regionales,
XV1.

ciave EV-R: e
Instalaciones especiales e infraestructuras, dlave IE,

b XX~ Conforme a 10 dispuesto por el articulc 24, fr

aceiones V, VI, XVI, XXV y XXIX del
m| -Reglamento Estatal de Zonificacién, las zonas primarias y sus claves que las

VI. Granjas y huertos, clave GH;

\'\
V. Agropecuario, clave AG; \"\,

g
?
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XL
X1V,
XV.
XVI.
XVIL.
XVIlL.
XIX.

XX.

XXVIiL.
XXIX.
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...............................................................................................

Servicios a la industria y al comercio, clave SI.

XXI.- Que el articulo 27, fracciones 1, incisos e} y fli y V, incisos ¢) y f), del Reglamento
Eslatal de Zonificacion, establece que ¢i género se define como @l conjunto de usos y
destinos en los que se realizan las aclividades similares o afines y se clasifican en:

Recursos naturaies: Comprende todas aquellas aclividades relacionadas con
la_explotacién y aprovechamiento racional de los recursos naturales del terfitorio.

Los usos y destinos que lo integran son ios siguientes:

F

mooo»

.- Piscicola;

- Aclividades Silvesires:
. Forestal;

. Actividades extractivas:

Agropecuario; y
Granjas y Huertos.

Alojamiento temporal:
Habitacional:

Comercial; y

Servicios: Comprende las instalacicnes dedicadas a la prestacion de Sernvicios,
por su nivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos v destinos:
A. Servicio vecinales:;

B. Senvicios bamiales;
C. Servicios distritales;
D. Servicios centrales;

A
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F. Servicios a la industria y al comercio.

XXH.- Conforme a lo dispuesto por al articulo 28 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, —10s  USOS geneéricos, zonas primaras, zonas secundarias, giros o
aclividades, asi como la_clasificacion de areas de las que estas se derivan y su

localizacion en la estructura territorial, se establecen de forma resumida en la siguiente
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

%) tabla:
GENERICOS usos ACTIVIDADES O GIROS
i RECURSOS [1.1..  Piscicola. 1.1.1. - Acuicultura - Cultivo ¥
NATURALES. comercializacion de peces,
G Actividades 1.2.1, - Actividades naturales
silvestres. en selva y campo.
1.3.  Forestal. 1.3.1.  Aserraderos.
1.3.2.  Cuilivo y repoblacion

Cuadro 3

oe bosgues.
133, Silvicultura.
1.3.4. Viveros forestales.
14 Actividaces 1.4.1. *Banco y trituracion de
extractivas. piedra

1.4.2. - *Bancos de arena {jal,
barro, balastre, caolin, y otros)

1.4.3. * Bancos de cantera.

& 1.4:4, *Minas para Ia
%’ | extraccion de azufre, ambar,
! caibon  mineral,  gpalo y

3 FU similares.
1-4.5. *Minas  para Ia

extraccion  y  beneficio de

' materiales  metalicos {oro,
(\X hierro. niquel, platino. silicio,

} cobre, —mercurio,  bronce y

\ |— otros)
N) 1.5. 1.5.1. *Establos y zahurdas

Agropecuario (ganado  porcino, bovino,
"' Sapring, equine y ovino)

1.5.2 Todo lipo de cuitivos
! {agosladeros, pastizales)
1.5.3. Vivienda aislada,
1_1.6. Granjas y 161 Granjas (avicolas, |
Huertos. apnios, apicolas)

Con casa habitacién.
__________ e ]

(
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—tr Huertos (frutales,
flores, hortalizas) con casa
habitacion.

2. ALOJAMIENTO |21, Turistico 2.1.1._ Albergues y posadas
TEMPORAL. ecoldgico. 2.1.2.- Cabanas.
2.1.3.  Campamentos
21.4. Casas de campo.
2.1.5. Villas hoteleras.
2.2, Turistico |~ 2.2.1. Cabanas.
campestre 2.22. Casas de campo.
2.3. Turistica 2.3.1. Albergues o posadas.
hotelero densidad 2.3.2. Condoholeles.
minima. 2.3.3. ~ Hoteles cori todos los
' Servicios.
| 2.3.4. “Motel de paso y
similares.
2.3.5. Trailer park.
2.36. Villas hoteleras.
2.4, Turistico 24.9. Albergues o posadas.
hotelero  densidad 242 Casasde huéspedes.
baja. 2.4.3.  Condohoteles.
24.4. Holeles con todos los
Servicios.
2.4.5. *Motel de paso y
similares.
2.4.5. Trailer park.
2.4.7.Villas noteleras.
5, Turistico | 2.5.1. Albergues 6 posadas.
[hcle&ero densidan 2.5.2. Casasde huéspedes.
media. 25.3. Holeles con todos los
SEIVicios.
; 2.5.4. Mesones.
! 2.5.5. Mulualidades y
fraternidades.

* fuera del limite del centro de poblacion.

Lenericas

Servicics

distritales

Se incluyen los

giras de

servicios l

Intensidad

Minima, Baja,

Adiestramientc de

Media, Alts,

Maxima
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- vecinales y
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
giros de )
5 B servicios Agencia de autos con
- Servicios - Media, Alta,
SERVICIOS vecinalesy - taller.
distritales Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
iros de -
%‘ L . Minima, Baja, Agencias de
5 servicios -
- Semicios " Media, Alta, aulotransporte, viajes,
A\ SERVICIOS —— vecinales y o =
F 0 distritales Maxirna publicidad.
i barrisles mds i
los siguientes: !
: Seincluyeilos |
giros de
5 5.3. - Minima, Baja,
: servicios
Seivicios - Media, Alta, Almacenes y bodegas.
SERVICIOS dieiial vecinales y -
istritales ima
N barciales mas
! los siguientes:
Se incluyen los
4wos de p
&3 o - Minima, i3aja, Alguiler de fonas, toidos,
5 - servicios. | - :
Servicios y Media, Aha, cubiertas, sillas, mesas, ¥
SERVICIOS vecinales y | \
distritales . s Maxans similares.
barriales mag |
los siquiemes:
giros de -
‘F‘ = 53 e Minima, Baja, ol s
X servicios rmado o de cajas
e Media, Alta, ‘ y peg ]
SERVICIOS e vecinalesy = de carton,
Xima
barriales mas :
los siguientes: \\
Seincluyen log \1
. i giros de -
N % 33 L - Minima, Baja,
5, = - servicios e ——— = 3
SIVICIOS a, Alta, "
\ SERVICIOS | - vecinates y = i
distritales Maxima
barriales mas
los siguisntes:
f‘ﬁ Se incluyen los
l‘ 1 5 &:3: giras de Minima, Baja,
- Servicios servicios’ Media, Aita, Autobafios y similares,
SERVICIOS T > b s
distritales vecinalesy Maxima
~ barriales mas

N
\X \c_\ov Ve M,(A XV L & %

< =



DICTAMEN

[ Se aprueba cambio de uso de suelo del prdio ubicado en la Carretera Zapotianejo - San

José de las Flores, Delegacion de San José e jas Flores, municipio de Zapotlanejo,

— Jalisco.
los siguientes:
%‘_ Se incluyen los
iros de
5:3: " N Minima, Baja,
X 5. . servicios ‘ . =
F h SERVICIOS Servicios Raid Media, Alta, Bienes raices.
RVICI vecinales
distritales ; y Maxima
barriales mas
5 los siguientes:
Se incluyen los
iros de
: 5:3; :;arvi . Minima, Baja,
Y cios
SERVICIGE Servicios == Media, Alta, Billares.
Veci
distritales X Maxima
barriales més
\\\ los siguientes:
Seincluyen fos
ircis o
53. . - Minima, Baja,
& Servicios : Bodega de productos que
Servicios Mediz, Aits, e -
SERVICIOS vecinales y no-impliquen aito riesgo.
distrilales p Maxima
barriales mas
los siguientes.
Se incluyen los
53 et Minima, Baja
5. - servicios : -
e Servicios na Media, Alla, Boliches.
vecinales
distritaies y Méxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen ios 1
giros de - '
- e Minima, Baja,
" servicios
Servicios . Medis, Alta, Boisa de trabajo.
SERVICIOS P veciles y -
distritales Maxima
barrizies mas
los siquientes:
Se inciuven los
= giros de e b X
. 5 inima, Baja, \
5. ——— servicios ed Alt; Casas de bolsa, cambio, \\
cios a, ; %
SERVICIOS — vecinales y — decoracion. \
distritales Maxima
barriales mds
los siguientes:
Seincluyen los
- gires de -
- 7 _ Minima; Bajg,
5. servicios
Servicios Medra, Aita; Centros botaneios.
SERVICIOS - vecinales 'y -
distritales Maxirra
barriales mas
los sigmentes:
e ;
s . -
- | b}
- 16 z
X ' &( -
Q T e %
o T
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo aei a0 ubivado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegaciin de San Joseé de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

4;’5

Jalisco.
Se incluyen los
giros de
53 Minima, Baja; .
S e servicios Seaa, e Clinica y farmacia
SERVICIOS dlstﬁ : vecinales y TAE j veterinaria.
ales xima
barriales mas
los siguientes: |
Se incluyen los
giros de
" 53 . Minina, Baja,
X servicios
EEECIOR Servicios e Media, Alta, Constructoras sin almacén,
distrilales = Maxima
barriales mas
los siguientes.
Se incluyen fos
giros de
L 5% - Minima, Byjz,
2 servicios
Servicios Media, Alta Contadores.
SERVICIOS g vecinales y o
istritales Maxima
barrlales mas
los siguientes;
Se incluyen los
Quros de
- &8 saieion Minims, Baja,
R . C
——— Servictos T Media, Alta, Contiatistas.
distritales e Maxima
barriales mas '
los siguientes i
Se incluyen Ic;rs ¢
giros de
5 = Servicios ] T
. . =ere pacho de oficinas
SERVICIOS vecinalesy e e
distritales Maxima -
barnales mas
los sigquientes:
Se incluyen los
giros de — -
s 53 ——— Minima, Baja,
Servicias : fedia- Al = =
SERVICIOS (fs! s Niedia, Aita, Discotecas
distritales Maxirmi
barriales més Mae
los siguientes:
Seincluyen los
giros de
5. == servicios Mirimon: B Dlashod
Servicios = eanuncios a
SERVICIOS vecinales y Medin. Atz
distritales Méximn manoy por computadora.
barriales mas
los siguientes:
> 5.8 Seincluyen los Minirna, Baja, ¢ -~
SERVICIOS ServicioT Giros de : WiEie, Alte, Diswribucion de agla.

Fy




DICTAMEN

el Se aprueba cambio de uso de suclo del v wdio bicadn en la Carretera Zapotlanejo - San

&l José de las Flores, Drlegacién de San José de ias Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.
distritales servicios Maxima
vecinales y
barriales mas
los siguientes:
Seincluyen los
53 ERAe = Minima, Baja,
A ma,
5. servicios - Elaboracion de anuncios
Servicios - Media, Alta,
SERVICIOS vecinales y — espectaculares.
distritales - . Maxima
barriales mas
los siguientes:
Seinciuyen los
giros de
5.3 Minima, Baja,
5. servicios -
Servicios Medig, Alta, Elaboracion de'marcos. -\
SERVICIOS vecinales v
aisiniales Maxim:
barriates mas
los Siquicntes:
Seincluyen los
giros de
5.3. - Minimu, Baja, -
5 -~ servicios - Estacionamientos
e Servicios — Medir, Ata, o
vecinales y publicos.
distritales = Méxira
barriales mas
los siguientes:
Seincluyen los ][
giros de i .
3.3. « o Mmima, Baja,
5 Servicios H Estacicnes de sarvicio de
Servicios i Media, Alla,
SERVICIOS vecinalesy | - combustible.
distritales i Maxima
berriates mas i
los siguientes: ;
Se incluyen los I
giros de ' - -
- o — Minirna, Baja, e .
3 Servicios SiruCturas para equ
Servicios = Media, Alta, il L
SERVICIOS - vecinales y = de telecomunicaciones.
distritales - Maxima
barriales més
los siguientes:
Se incluyen los
girog de .
= 5.3. - Minime, Baju
= Sexvici e Media, Alt Fi dministracion
Ervicios edi #, anzas y administracion.
SERVICIOS | oo cecinalzs y i e i
\ i distritales = Maxima
5 biarriaies mag
i. 165 Siguientes:
& : Seincluyen los
¥ L% 3 - Minimz, Baja,
5 e giros de e T e
Vicios Media, umigaciones.,
: SERVICIOS . servicios = g
disiritales > Midxima
vecinales y
e ———
-

Q \c_.\rov' Ve Mclvlt\wi—L_._

Pagina 139 de 204

=




- DICTAMEN
: ; , Se aprueba cambio de uso de suelo i aresn: cowsade et la Carretera Zapotlanejo - San
& Jose de las Fiores, Dalegacion d» 5an Jost d: jas Flores, municipio de Zapotlanejo,
- Jalisco.
| barriales mas
los siguientes.
| Se incluyen los
| jiros de
53 9 Minima, Baja,
5 sarvicios A
Servicios ‘ Media, Alta, Funerana.
SERVICIOS - vecinales y e
distritales . Maxirma
barriales mas
los siguientes:
Se'induyen los
= ‘giros de Wi Gay
- = ) inima, Baja, :
5: servicios . Grabaciones de audio y
NS Seivicios Medie, Alta, |
SERVICIOS e vecinales'y - video.
distritales Méaxuna
barriales mas
los siguisntes:
Se incluyen los
gircs de :
&3 i Minima; Baja, - .
5 | aerdicios - Investigaciones privadas,
Servicios ietia, Ala, - .
SERVICIOS vecinales y - farceria.
disimales ; . - Maxima
|—-Sarriales mas
* [ los siguienes: ¥
- Sa inciuyen los
giros de . .
b8 — Minima, Baja, Laboratorios de andlisis
e 1 sarvicios
Servicios - Media, Alta, ctlinicos, revelado
SERVICIOS VECiialas y
distrtales ; Maxiraa fotografico.
e . carriajes ynds |
los siguientes: f
% Seqnciuyen los :1
e qiroe e i M
< A JiTig, Baja,
3 ﬁ 5. servicies ! - s
Servicius - I Medgia, Alta; Larinade vehicular,
SERVICIOS - vecinzlesy — |
distritales . | Maxirma
N barriales mas !
loe siguientes: f
Seincluyen fos
giros de
W 5 2 cios Minime; Sefe;. Limpieza de alfombra
servicios za de alfombras,
{ ¥ Servicios Media, Alta, " -
\ SERVICIOS vecinalas y muebles y cortinas.
distritales : - Méxima
barriales mas :
_los siguientes:
Sgincluyenlos
. = giros de -
{ 2.5 —-— Minima. Bajo,
- e SErvicios Mediaat — - .
o e SEMVIC edia, Al'a, sajer:, ia.
SERVIGIOS vacinatzs y —. e
distritaies Maxima
baTiGles mas
16s Siguisites, | y
L ———— - - f'
f 9 19 %
= -
( “ \<_\c~0v OQ——MO”‘ X\V\_c_z\
(5
2
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DICTAMEN
.1 Seaprueba cambio de uso de suels dal £ Jio 1 cado en la Carrstera Zapotianejo - San
BL José de las Flores, Lelegacicn de san José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

- Jalisco.
*Seincluyen los
| giros de -
5.3 ! Minima, Baja, - -
A | ' servicios Moides para inyeccion de
Servicios | | Media, Alta,
SERVICIOS < | vecipalesy - plastico.
distritales | Maxima
| barriales mds
- los siguientes:
Se incluyen los
giros de . Ry
5.3 Minima, Baja,
S servicios
. Servicios Media, Alta, Mudanzas,
SERVICIOS vecinales y
distritales = . Maxima
barmiaies mas
\ P los siguientee
Se incluyen los —
ircs de
o 5.3. % Minima; Buja,
5. servicias
Servicios - Media, Altz, Notaria,
SERVICIOS - vecinales y =
distritales Maxima
barriales mas
los siguientes:
\.& Se incluyén los
gircs da
. 1 B.3: Minime, Baja,
| 5 Seivicios
f Servicios - | Media, Alta, Obradores. \
SERVICIOS e vecinalesy |
distritales : Maxiira
barriales mias !
los siguientes I;
Se incluyen log
- girGs de b=
5 5:3. i Minima, Baja, — .
- L Servicins n1as courporativas
% Servicios ‘ Media, Alta, =
SERVICIOS s vecinales y . privadas.
distritales . Maxima
\ bamiales mas .
los siquientes:
Seincluyenos |
- QiIres e |
- o ) £ Miirng, boje, \
5 Servicivs 1 P = \
Servicios pdia, Alta, eterfa,
SERVICIOS — vecinales y
3 distritates Maxima
I 2 barriales mas
\w los siguienies: \
- \l
Seincluyen log :
giros de
= 5.3. . . Miniina, Baja,
5. — servicios . PR B bt
Servicia Media, Alta; nae.
- (11 servicios vecinales y = e
t distritales Maxima
barriales mas
- I los sicuientes:
]
5. &3 ,' Se incitven log Minira, dais, Preteceion y seguridad
™ Servicios Media, Ahz, policieca, personal y

L giros de
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DICTAMEN
Se aprueba cambio de use de suzic ael preaic ubicado en ia Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacian de S8an José dc jas Flores, municipio de Zapotlanejo,

{ Jalisco.
distritales I:vlcios Maxima negocios.
inales y
| barriales mas
siguienies.
Se Incluyen los
. s
. ~.giros de ! -
= §:3: s ¢ . Minirma, Baja, Renta de maquinaria y
5 ' 7 108 -
Servicios™ | 28T Media, Alta, equipo para la
SERVICIOS - . : lesy - =
~distritales oo i Maxiima construccion.
barriales mas
| los siguientes:
i\ i Se incluyen los
v gires ne - -
o Minima, Baja,
5 servicios .
SErvicios iedia, Alta, Renta de vehilculos.
SERVICIOS vecinales y -
distritales - Maxirma
barriales nas
los siglientes:
Seincluyen los Reparacion de aparatos
ircsde frigorificos, equipo médico,
53, — Minima, Baja, | :
5. - servicios aire acondicionado,
Servicios Media, Alta, -
SERVICIOS vecinaies y - elevadores automotrices,
distritales - Méxima -
barriales mds equipo de sonido muebles
\ los siguientes: de oficina e industriales.
\ Se incluyen los
giios de
5:3. ) | Minicma, Baja,
o - Semvicios { Restauwantes, pares y
Servicios H Media Alta,
SERVICIOS - - vecinales y i - similares.
distritates R i Masura
barnalas éas i
q“; los siguientes:
Se incluyen los
lp « .
m v gires de : <
K - 53: Minima, Caja,
— Servici senveies Med: .t\nl Salas de baile y simil
ey . rvicios ia, Aha 3alas de baile y similares.
"§ sRvicios |- " vecinzles y = - -
istritales HilTia
_/’ 34 berriales mds \
d los sigvientes:
'_ ‘& Se incluyenlos
\\S — giros de
e . Mirime, Bajz,
3. - servicios " Saion de eventos y
Servicios Medin, dita,
SERVICIGS - vecinaias v sirilares,
- distritales Waxima
! barriates muis
' los siguigites.
Se inr:ltr;en_t-ns . .
- . 3 Minima, 2aia,
- girosce .
Senvicios — Media, Alta, - | Senvicio de grias.
Zrvicios
distritales Maximg
vecinales v
i .,/
7
e 2/

e A~

\V\LL
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo del edio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegaciui- de Saw Jose ¢« {as Flores, municipio de Zapotlanejo,

Jalisco.
barriales mas
los siguientes:
Seincluyed log
giros de : :
53. Minirvia, Baja,
5. ! servicios X -
Servicios - Media, Aha, Talabarteria.
SERVICIOS s vecinales y -
distritales : - Maxina
barriales mas
los siguientes.
Seincluyen los
" giros de -
5.3. - Minima, Baja,
5. - servicios < Talier de herreria y/o
Servicios - Media, Alta, - :
SERVICIOS vecinales y - elaboracion de herrajes.
distritales . > Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyer 'os
giros de I mer
5.2. - - Minima, Baja, Tetler de trofecs v
5. ‘ servicics |
Seivicios - Media, A, reconocimientos de cristal,
SERVICIOS — vecingles y
cistritales — = praxTTE metalicos y similares.
barfiaizs inds
los siuiantes: l
Se inefuysn los |
== giros.de
&:3: o~ Minima, Baja,
5. 5 selvicios m— i -
Servicios ia, Alta, Talleres de impresion.
SERVICIOS vecinales y e
digtritsles i Maéxiina
barneles mge
e : |
105 siguientes: f i
Sa incluyen los ;
Jiros te i -
53 Y InimE, Baja, Teher de reparacién y
5. o Seriius i
Servicios Media, Aita, mantenuriiento mecanic
SERVICIOS | """ "\ vecinalesy | g e
distritales | - o Maxima de vehicdios.
1 barrialcs mas |
:‘ . los siguientes: l J
—_— i e PR

5. SERVICi0S
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L DICTAMEN
- T_.'..‘ = . Se aprueba cambio de uso deé suelo del iowdio uineade e ia Carretera Zapotlanejo - San
e José de las Flores, oalagpcmn de Sa': José dv Ias Flores, municipio de Zapotianejo,
T e Jalisco.
-____-..___.,.__...._......,.‘._.,._ . =
= i - } . } Cunrosde acophde
N == ;g- = P ye
I ol : de servicics i
: yome e : , vi ey
H 5. SERVICIOS : Servickes mh‘w& ‘;‘ Mlﬁilmﬂah.mklt& i deahminlo tubo de
i i | cobre, muebles,
- 4 ¥ ! colchones, y enseres
! ; - domesticos de lamina y
" b i - metal).
\ !k Saf,ﬁxcfil;weh!ds e
" gingde servicios
x L vecinales yse :
& SERCIOE Scrvicios . incluyen iag giros — Minima, Baja, Media, Alta, e —
centrales " GEEENICIoE Maxima
berisiesy
distritales mag os
" Siguianted
T e e
i giros deneruc!o:r . \
vecinales y se }
S SERVICIOS Servicios. Incluyen los giros - Minimia, Baja, Media Alta, ——
i cenrales e Sarvicios Maxima ;
barnates y
~distritales mae los

\ 4 siguientes:
\ : e\'r:tl.yen fos
y giros de servicios
vacinaies y se

- Incliyeitias giros | Minima, Baja, Media, Alts,

o Serviclss
5. SERVICIOS | : | Cines.
centrales | de servizios Maxima |

barriniesy

%_ distritales inas los

¥ e — ; sigulenites: . - —

q_'_ v : ~ Seexcluyenios i

. § ; giles de servicios :

\‘j{ 1 ! vecinales y se :

(‘& 5 SERVICIOS - DSTvios - el Ius.ghos - Minima, B, Media, Alta, ; e

centrales - de sorvicios Maxima '

% ~ bamiales v - s

"\F | : distritales nds los e

\ j : T — —
\\ — ' - 'P éeexckwen!-csw- e : -

Girs de sSeidvas

: VECITAES o6 |
2 o
Servicios incIoyen o Sl Mini Béja, Media, A E actulos
" s 5 iy fo: i Inimia, Baa, Media, Alta,  Espectacuios para .
L cenlfalas de servicips Mazima - adultos.
: 1 ¥

AL e A RERY

i baivialas ¢
L distiiales nision !

sigaiemes,

) vedeovie e “\\w c-i %é

=
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5. SERVICIOS |
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5. SERVICIOS -

5. SERVICIOS

5. SERVICIOS

5. SERVICIOS

'l
|

5 S Sendeics

5 SERVICIOS

==k
g

rymms

Sep"'lwen Ios
; gams_‘de SErNCIOS
vecinal y bamiales

' o8

5.5, Sewvicios yseinchaye:.
!

Regionelss giros 3z ssivicics
distritalesy

eentreien mas 03

Sigaeiiail

Scexc.“ ry'y el e
- giros de servicias—

veCinai ¢ herriaieg

5.5. Sarvicios
Regionales

yseincluyeclos

giros de serviciog
sirialesy

cenlzienings los :
slgwsates.

Se ex\,uu"‘ '65 -
OIres 42 Senvigime
veciial y bamales

5.5, Sevicion y 72 inciuyen i

Regionales . giros <= Servicios

L dimmatésy

; centizinemistos |

H SIGUINETes: .

ce excluy-_e'j ¥y

: QIres i é@nimos 4

il y batriales .

B Serviclos 1y s insibyen fos

kegiorales

: distiitales

© ceitities s los

sfgLﬂr:"!i‘u!l': '

Se e:ctuyc— foe
LGOS B SRNICI0n |
Veciaaly bariaes
: yES

gircedescivinion

e {1175 B Lot

Hegonaes

dientaas y

.

giros de seviies

Miumu. Baja, Media, Ana.
. Maxima

N/a (Mo-especfica)

N/A (Mo 2specifica)

Hiri (Mo especifice)

My [No espaciiica) -

MAA (he espeeifiea)

Q ASa e M&f&(\w&

DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de sueto ail prodic i cado en fa Carretera Zapotianejo - San
José de las Flores, Beiegauu:- de San Jose i 13s Flores, inunicipio de Zapotianejo,

_ Jalisco.

Radiodifusoras.

.- almacenamiento de

* praduclos guiimicos,
sulfatentes, resinas y
SOlvertes.

X ﬂmacanamlentny
! distribucion de gas LP.

. X
Alracenamienio y
| envasadude lubricantes
j y coinbustibies
i
'E
3 - Almacenamienio y venta
de CHdje
1
b
- Cenlralés de avicbuses \J

1 larinecs

24



Reglanales

s et A B . B :1-20:. - e e
: ;:&,euf'vi::*r:-; = =
%_‘ S vednalybeneies
5. SERVICIOS i Wﬂm 1 NJA (No especifica) | Centros de acopio.
\‘H Regionales de servicios | e i
: stritalesy |
s ios
¥ . es. : n
s i T g < -3 : :axdu;er. InTe. o i e s o
! gh'upth vervicios™
m;x}balyav‘.'? Hes 1
3.5. Sevicios . yseincluyer jo: i
5 SERVICIOS 4 . N/A (No especifica) | Depocito de chatarra.

sQUiGINes

T glws aeservicios

: distritales y
centra'es més o3
siquiontes:

Seexsinrenins

P § 5.5.Senvicios

: . !
| Regionnles +-Giros de servicice | * secn
; o . {
; o distritates y
J I cenla®s mdsios - :
’ sigueites, ;
= eeep——— e et e e - o - 2
i Seexcluyernrios | g
i giFos ge survivios
« vecinal y bainales
'
3.5 Servicios y szincluyen 158
T} 5. SERVICIOS . NsA (Mo especifica o
( ] Regionaies niros derseryicios . = : SR
- distrmvlesy
o 4
- centrules mas los |
Sigalantes. i

M

I gifos de saviciss |
cenitrales ras o

o Seexciiyen lca -

| vecwal v bé'l'n'ﬂﬂes = ?
S SR - 5.5, Servicios” "y se lncluyen fog T i : ’ = .
; t : " : FA NG especifica; i Wito de vehiculos.
- = ‘Regicnales giros de servicios . — i -
¥
$ istritales H
: .| -centrales mds oo i
. } i sigghdeiies: et ;
o —— e K. A A ) RSy S p—
z i Seexcluyenlos
girosthe zoryicicos
veginal y baglees
- 5.5 8envickes 'y seimcluyan los Patios de
&, SERVICIOS - — - b 1ifh (No espeeifica) . |
" Regicnales ' gircs de seviciug | - ¢ almacenamiento

PR S

gitos de servicios
. vecinaly bamiales |
yseinciuvenlos

Q \L:‘ccw e Mcu ‘Ln oy

DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso da sualo Gel Jiodio ubicado &n ia Carretera Zapotlanejo - San
José de las Fiores, Douqumn de 3z

1 Jose de las Fiores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

A 1o capecificay— | FUido de metaies en

<«
\



~ DICTAMEN

. 1 Seaprueba cambio de uso desUs!s ol piosin ulisido en la Carretera Zapotlanejo - San
yom i José de las Flores, Uelegdciv.: de Sar José or ias Flores, municipio de Zapotianejo,
- - : 3 Jalisco.
- - b ——————————  e— -
i Reparacion de
5. SERVICIOS i N/A{Noespecifica) autobuses, trailer y
' ] ¥
: ‘ i ! simitares.
H Y \ '
%—’ i ¢ ceniabin rpds los ]
1 | siguientes: ] l
\ ! e e I e e e s =.
R Se excluyen tc-
giros de servicios 1\
- : Yecinal y barcaes |
.-5.5.Serviclos !y g8 incliyan os | Reparacion de
5. SERVICIOS - | N/A{N~especifica)
Regionales giras ac se-hcids | | magquinaria pesada.
distritalesy :
- —centrales mas ios | '
% : siguieneey i
= 3 Seexduyen o o+
! giros de serviclos
vecinal y bamiales ! - -
' . . ' Reparacion y distribucion
5 - 5.5 Senvicios |y se incluyan los r—— - —
. SERVIC especifica) | de wiaquinaria para
Regionales giras dz servicios : o~ o
- { construccion.
distritales'y b
' cenbrales (as los »
siguientes. '
- p— - +
Se-eruiuven (a5 ]
gires-de sargroics
vecinal y barisies !
5.5. Servicios se incluyen los i Terminales de autobu
5. SERVICIOS - > 4 L e e ———
I Regionales giras de seryizios - de transporte urbano.
distrilelesy
cenirehee mas doe
slguitatas:
| - .
Eervicios aiz KEETN : - almacenamiento de
TER(S t
5.SERVICIOS | industriay sl - I [ NfA NG especiica) ! ustisrcol y abonos
' Gomertio. ! | Organicos y vegetales.
o A‘ : :
- s B s lriacenamiento y
. distsibucion d
industtiayal | - /4 (No especifica) ®
SERVICIOS = especifing) | combustibles derivados
COMErcio |
(\{“ de petroleo,
T Sericiosala  N/A(NG s i e st
X : } Al »
ndusiniay o oa) {Noespecifica) — Almacenes de mdaa

3
/

:
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S - DICTAMEN

-

it aprueba cambio de uso de suois dei {adiv shicado en la Carretera Zapotlanejo - San

- José de las Flores, Delegacior de San José “i: 1as Floics, municipio de Zapotlanejo,
- a4 : Jalisco.
“ - comercip — '
_!,..,, - ey __.#_- T ua P — .,;_,,
. i oo H | . i Bodega de granios y
% 5. SERVICIOS | industria y al 1 “N/A{NO especifing) o
4 comercio ‘ |
\P Sericong(s b - :( e _ | Distribiidor de insumos
S SERVICIOS - industriayah |+ s P S
i L ' - ey !

XXiHL.- Que el articulo 30, fracciones | y Il del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece que en cada una de 1as zonas deberan ubicarse exclusivamente 10s usos o
% destinos bajo ias siguientes categorias: :

l. ' Uso o destino predominante: £l o los us0s o destinos que caraclerizan de una
manera principal una zona; siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
senalada;

. Uso o desting compatible: El o log usos gue desarrollan funciones
complemerniarias dentro de un= Zona, siento también plenamente permitida su
ubicacion en ia zona sefialada:

Los usos compalibles no deberan ser mayor al 25% del totai de los lotes en las
zonas-habitacionales y del 40% &n los demas tipos de zonas, pudiendo estar
dispersos o conhcentrados conforme se delermine en los olanes parciales de
urbanizacion y/o proyecto definitivo.

Para su zplicacion, la compatibitidad se establece entre |a zona del uso
predominante y los giros o actividades contenides en los usos y destinos que se
%- clasifican permitides para la zona.

\ 3
{ \ Y ll.  Uso o destino condicionade: El o los usos gue desarrollan funciones que
pueden coexisiir con los usos predominantss de la zona, estando sujetos para

Su—aprobacion —al cumplimients  de determinedzas  condiciones establecidas
(\)\ previamente. o bien, o la presentacion de uih esludio detallado que demuestre
\‘{\ que no se Calusaran impactos negativos al entorno.

IQK\ En los planes de desarrolio urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de
desarrollo urbano, e debera consignar aqueflas zonas en las cuales se excluyen los
_ Usos compalibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
p— xclusion obedecerd a los fesullados del proceso de la consulla pdblica o de las
"3 oliticas de consolidacion para ia zona en cuestion.
o

XXIV.- £l articuie €2, fraccion i}, dal Reglamento Estatal de Zonificacion, sefiala que las

zZonas mixtas m mezcla ge fos diferentes usos Y aclividades que pueden coexistir

nciones. complementarias o compatibles v se generan a través de
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DICTAMEN
_ Se aprueba cambio de uso de stalo dul #iedio ubicado en la Carretera Zapotlangjo - San
e fia José de las Flores, Dele*c'-un de San Jusé e las Flores, municipio de Zapotianejo,

- Jaliscao.
- " corredores urbanos y en panq‘o &N la totalidad de las unidades territoriales segun, se
defina en los planes o programas correspondientes. Por su nivel de semicio se

\ rﬂ clasifican en: ‘:
I. . Mixto barrial: Las zonﬂ ‘donde la habitacién es predominante. pero compatible
con ofros usos ereiales v de  servicios  barriales. Generalmente se

constituyen airededor (ﬁ los centros de barrio, 0 en corredores barriales:

ll._ Mixto distrital: Las zonas donde la habilacion coexiste en forma equilibrada con
usos comerciales y de servicios cuya zcna de influencia es un distrito urbano, o
el conjunto de varios barrios. General se constituyen alrededor de los subcentros
urbanos o en corredores arbanos distritales: siendo adecuadas para ubicar los
usos de comercio y servicios de rmayor impacto, asi como actividades de trabajo
de baja incidencia en el medio ambiente;

Wi Mixto central: Las zonas donde la-—habitacion. deja de ser predominan
mezclados con usos comerciales y de servicios de caracter urbano general, q
sirven & la {otalidad 0 a un ampiio sector del centro de poblacion. Generalmente

&
s& conslituyen elrededor de fos centros o subcentros urbanos, 0 en corredores
centrales, donde por razonas de irpacto en ia imagen urbana, deben exciui
ios usos comerciales y de servicios de mayor impacto; y
V. Mixto regional: Las zonas donde Ja habitacion queda exciuida. dado que las

aclividades que se ubican fiene un aicance & impacic que rebasa el propio

' centro de poblacidn, gensraimente se constituyzsn en corredores del sistema vial
primario.

% Cada uno de estos tipos, con excepcion dal mixto regional, se subdividen a su vez en

\ﬁ- cuatro rangos por su nivel da intensidad de la adificacian permisible, siendo estos:

- intensidac minima, intensidad baja, intensidad media & intensidag alia, ademas los

% tipos mixto distritai v mixto central tierien un rango adicional denominado intensidad

XXV.- Conforme 1 fo dispuesto  soi 2l articuio 64 del Reglamento Estatal de

s "‘} Zonificacion, dada la diversidad ds mezclas de U508 y deslinos que conforman las
‘\f) zonas mixtas, los lineamientos para las normas de control de la edificacion y
= urbanizacion correspondera a fa reglamentacion. da 1a z6na del use o destino especifico

que se establece en el reglamento en mencion, considerando la similitud del nivel de
servicio, densidaa & intensidad qU€ Corresponda z la zona mixta en que se localice,

’.-“?’\Los grupos de usos y destines peimitidos en las zonas mixtas son ias Jue se describen
{é !en la siguiente tabla.

§
(.
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P e DICTAMEN

1~ Seaprueba cambio de uso de s.clc de, predio unicado en la Carretera Zapotlanejo - San

% e José de las Flores, Delegacior de San José 7o las Flores, municipio de Zapotianejo,
Jalisco.

oSt

“CLAVE — ZONA - INTENSIDAD *us'os v DESTINOS PERMITIDOS

\
H : ' _P : Hdbndcuonal (Unlfammar Honzontal
5 Vertical), Turistico Hotelero, Servicios

> . ‘ {Vecinales, Barriales), Comercio (Vecinal,
E MIXTO : ‘Barrial), Manufacturas Menores,
';BARRIAL Mmama Baja, Equapamnento (Vecinal, Barrial), Espacios
MB1-MB4 ?(MB} _qura, Alta  Verdes y Recreativos {Vecinales, Barriales).
= — : = ;Hébilaaonal iij_né_familiar. Horizontal,
Vertical), Turistico Hotelero. Servicios ;
: f(Vecinales, Barriales, Distritales). Comercio |
{(Vecinal, Barriat, Distrital), Manufaciuras

: ‘(Menores, Damicliarias), Equipamiento
MIXTO ‘Minima, B2z, (Vecinal, Barial, Distrital), Espacios Verdes

DISTRITAL - Media, Aliz. -y Recrealivos (Vecinales, Sarriales,

{MD1 -MD5 —(MD) Maxima -Distritales).

e : : Habitacicral (Unitamiliar, Horizontal,

Verticat), Turistico Holelero, Servicios i

'(Vacinales. Barniaias, Distritales, Centrales), |

‘Comereie (Vecmal, Barrial, Distrital, Central),
: Manutacturas (Menores, Domiciliarias),

MIXTO Minima, Bays,  Equipzmicito (Vecinal. Barrial, Distrital,

' CENTRAL Mediz, Altz, 'Cantral), Espacios Verdes y Recreativos
\§ ‘MC1-MCs  (MC) Maxima (Vecinales, Barriales, Distiitales, Centrales).

%— XXV El arficulo - 74 del Reglamento  Estatal de  Zonificacién dispone que, Ia
O\F reglamentacion de ias zonas de servicics licne la finalidad de promover las siguientes
<> 8CCIONes:

Dotar al centro de pobiacion de las superiicies necesarias y en la localizacion
(\ adecuaoda para al desempefio e las funcianas da servicio, necesarias para el
desarrolle de-la-comunidad, (anio por-ser fuentes de trabajo como por ser

I satisfaclores ge ias necesidades de |a ‘Propia coimunidad:

@1 Il - Proleger tanto a las instaiaciones de Servicios como a las zonas habitacionales
cercanas, conira- peligros de tuego, axplosioi, smanaciones toxicas, humos,
ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad
de uso de los establecimientos nde servicisa, asi como restringiendo aquellos

= que generan trafico pesadc e #mpactos —daitinos y, regiamentando fos
f ‘-1 requerimientos de eslacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular:

— (

/lﬂ
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T DICTAMEN
" Seaprueba cambio de uso de siin a8l polo viicado en la Carretera Zapotlanejo - San

il *

i José de las Flores, Calegacis~ ‘e San José = jas Flores, municipio de Zapotlanejo,
- Jalisco.
. Permitir una mezcla adecuavz cnire as “iversas actividades que pueden ser
%_. compalibles entre si, posibilitando 1a ineraccién de funciones que no se afecten
unas a ofras.
| :
‘% XXVIL.- Conforme a lo estipulado en el arbicula 75, fracciones l y VI, del Reglamento

Estatal de Zonificacion, tas zonas de senvicios por su-nivel de atencion y su radio de
A influencia se clasifican en los siguientes tipos:

I Servicios vecinales:
ll.  Servicios barriales:
\-(\ . Servicios distritales: Estas zonas generaimente se desarrollan en forma de
\{\ ; corredores de niicleos de servicio, enlos gue se ubican actividades que sirven
amplias dreas del centro de poblacion:
V. Servicios cenrales;
V. Servicios ragionales; v
VI.  Servicior a ia industria y af tomercio: Son también zonas de alcance urbano
y regional que se caraclenzen por que sy uso predominanie 1o conslituyen
actividades  de abastos, almacenarnisntos y lalleres de servicios y ventas
especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de ligo industrial de
bajc impacto. Mormaltmenite sa ocalizan cercanas a zonas industriales y centros
de abastos. debiendo excivirse los uscs habitacionales & estas zonas.

XXVHil.- £l Regiamento Estalal de Zonificacion, 2n su articulo 80, establece que los
predios o lotes ¥ las edificacionez consiruidas en las zonas d= servicios distritales
intensidad minima SO1.; taja, SD2, medie, D3, alta. SD4 y madvima, SDS, esiaran
sujetas al cumplimiento de los linsamiantos Qlz se estaiecen enia siquisnie tabla:

%;
Cuadro 25;

‘B SERVICIOS DISTRITALES S5
— ] INTENSIDA | INTENSIDA 1 INTENSIDA | INTENSICA | INTENSIDA
\§\ | DMINMA | DEAJA | DMEDA | DATA | © MAXIMA
\ { (801 i Fr 2 e - (803) (SD4) ! {SD5)
\ (\9 Superficie minims , '''''' .
\ de lcte — f(ac (A i 3(:.’.‘_::1’ _-’.w m 270 m* 270m*
*{Q 20 meiros , S INENUG A2 MaNoS 12 matros 12 metros
N Frente minimo de! lineslos ineaes — " fneales lineatas lineales
“\) lote . }
\Q Coeiiciente dz | ] - —
* ocupacion del f G4 ; 82 0.7 LR Y 0.3
(J] sueo ©OS) | ._j == ____L__ e o
(g Coeficiente g ,’ _;_
\ ulilizacién del | 2 ’ 1.8 . o= f 24 32
- suelo (C.US) ' ‘ : : L
Aliura maxims de } [ e e e -,
; I i K R
118 | . S e 2m
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= ' DICTAMEN
= 1 ( o Se aprueba cdmbm de uso de suety-del prodio viizado en la Carretera Zapotlanejo - San
o José de las Fiores, Delegaciu de San José .. 'as Flores, municipio de Zapotlanejo,

- ' v Jalisco.

Cajones _de : \Pe. cuadro. || Ver cuadro. | Ve Zoadre Ver cuadro Ver cuadro
estacionamiento | 48 | 48 18 a8 48
: =
& % defrente | 80% i} 0% A% 20% 20%
jardinado : o g‘:*. .
it 5 metros i 5 metroc 5 melics 5 metros 5 metros
: Restriccion frontal 'w,eares‘ - fimaatest liicins® lincaies* lineales”
?3 metms X inetros 3 matros 3 metros 3 metros
Restriccion e lineales. lineales lineales
postenor
e - B —
'% Modo de ! Variable Variabie | Vaiabie Varianle Variable
| \ Edificacion ; {
| R Las resultantes te aplicar 10s coeficienias de '\.upat AT LT T T —
‘ * La restriceion-irontal-se-aptica-a catie foca!, nara 1o cfos lipos de vialidad, ver capsluio Vi del
| presenta Reglamenis, "

XXIX.- Ei articuio 83 del Reglamento Estatal de Zuiificacion senala que ios predios o
lotes "y las _edificaciones consliuidas an las zonas de servicios a la industria y al

comercio, lipo Si, esteran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se
establecen en la siguiente tabia;

i" Cuadm 28
' ZONAS DE SERVICIOS A LA 1NDUSTRiA Y Al COMERCIO, SI
\ Superficie minima de lote 600 Y’ / =
Frente minimo del lote 15 metros lineales T
—— Coeficiente e ccupacisn del suelo
i@ (C.0.55) — 0.8
Q_ﬁ Coeficiente de utiizacion def suelo |
== (C:U:8) === &m?
X Altura maxima da 1a edificacion R
C Cajones de estacionamienio Ver cuadio 48
\x % de frente jardinaco ‘ - 20 3
\’\ Restriceidn fronial : . — 5 metros lineales”
( \“‘ Reslricaion posterior Sin testriccion
\J Modo de ed ficacion e Variabie
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de acupacion y uiitizacion dal suelo, ¢
* La restriccion frontal se splica a calie local, para los otres tipos de vialidad, ver capitulo VI \
{ ﬂ del presente Reglainanin. - b.‘ %
S . )
= e

. %
— : 31 /
“ o Ve ""\m '\T“"*l\
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» . DICTAMEN
.. Seaprueba cambio de uso de suels: Jel precio ubicado en la Carvelera Zapotlanejo - San
%/’ S José de ias Flores, Jelegaciin de San José c~ Ins Flores, municipio de Zapotianejo,
- . Jalisco.
I. Edificios para vivienda:

- Fb Il Edificios para comercios y aficings;
. Edificios para industrjly almacenamiento;
. IV.  Edificios para educacion;

V. Edificios para la saludit asistencia social,
Vi.  Edificios pars la cultura y recreacion;
VI, Instalaciones depcrﬁv#:
VIl Edificios para estacionamiento de vehicuios;
IX.  Edificios para servicios%diversos; y
X. Estaciones de servicio o gasolineras.

XXX1.- El articulo 185 del Reglamento Eslatal de Zoniiicécibn establece que los
proyectos de onras de urbanizacion o edificacién de predios donde se propongan
localizar y operar estaciones de sérvidas G- gasolineras se formularan, autorizaran y
ejecutaran, sujetandose a las rnormas dez usos y destinos del suelo que seiialen los
planes ¢ programas de desanollo urbapo. donde en su caso se precisaren la
compatibilrdad entre jos vsos y destinos permitidos, y ias disposiciones aplicables a los
usos y destinos congicicnados.

Estas normas de ubanizacion y edificacion deberan observar Y ser cengruentes con
las “Especificacionss generates para proyecto y construceidn de Estaciones de
Servicio" vigentes, expedidas por Petrdlecs Mavicanos - Refinacién, en todo aquello
que no se opongan. al reglarento de la Ley da Froteccién Civil del Estado de Jalisco,
en_materia_de seguridad y prevencion dJe i2sgos en establecimientos de venta,
almacenamiento y auloconsumeo de gasoma y clieset.

Cuando por razones de funcionamianto vial se ubiquen, en vias de doble sentido, una . J
estacion frente a ofra, se censideraran come una sola estacion para ios efectos de
“autorizar su iocalizacion”.

XXXIL.- Conforme 3 lo establecico en of artizizlo” 186 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, en las &areas urbanac ias Qasollnoras deberdn ubicarse en prados

‘ donde se determinen usos mixtos Yy e servicios é la industria y al comercio,
@ segln lo estipulado en los Planes Parciales correspondientes.

De conformidaa con lo estipulado en el Progiama simplificado para el establecimiento

de nuevas estaciones de servicio, expedido por e Comision Federal de Competencia,
.flpublicado en et Diario Ofcial de la Federacicn &l 19 de agosio de 1994, los predios

Bt llpropuestos. para geraniizar vialidades internas, sreas de servicio al publico vy
‘1‘4 almacenamiento de combustiles, areas verdes y ios diversos elementos requeridos
para la construccion y operacion de una estacicn de servicio, deben cumplir con las
siguig caravieristicas:

\ == Py =

. 0
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;- - DICTAMEN
. Se aprueba cambio de uso de sucio del i2udio £ :ado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacior: de San José v« ias Flores, municipio de Zapotianejo,

Jalisco,
Tipo de Ubscacqén: T Superficic minima ( m?) Frente minimo ( metros)
\ Zona Urbana: =
h Esquina R« 400 20
No esquina : " 800 30
S Zona Rural S ool 1
En el poblado po el 400 20
Fueradel poblado {1 80C 30
Carreteras: ‘ .00 80
Zonas especiales ’ 200 15
% Zonas Marinas : 500 20

Se define como zonas especiales a centros comerciales, hoteles, estacionamientos
publicos; establecimientos de servicia de lavado y engrasado, y parques publicos, que
por su ubicacion y espacios disponitles constituyen nuntos eslratégicos para servicio al
publico. : :

XXXUL.- El articuio 187 dei Reglamiento Estatal de Zonificacion dispone que en
cualquiera de lus diferentes 1ipos de ubicacién senalados en ef articulo 186, se deberan
respetar los siguiznies lineamientos:

L.~ No-debe existir ninglin uso urbano en un radio minimo de 18 metros, desde el
eje de cada dispensario localizado en ¢ predia propuesto para la estacién de
servicio, a lugares de conceniracion plblica (escuelas, hospitales, mercados,

cines. leatros, astadios deportives, auditorios y efros similares);
W El predio debe estar a una distancia de resguardo minima de 100 metios,
respecio & piantas de almacenamiento y distribucion de gas licvado de pelrdleo

y demas predics donde se realicen actividades clasificadas comc de alto riesgo,

% tomando como referencia el primer y segundo listado de actividades altamente
qi\\J riesgosas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion i 28 de marzo de
1960 y el 04 de mayo de 1892, respectivariente. La distancia se medira

§
]

tomando como  referencia la ubicacion de las tangues de almacenamiento
(B localizados dentro de dicha planta de gas, al limile del predio propuesto para la

- estacion de sarvicic, y
‘ . Los tanques de aimacenamiento de las esiaciones de servicio, se ubicaran a
’\§‘ una distancia minima de resguardo de 30 metros de lineas de transmision de
v alta-tension o voltaje, o de ducios que fransgorien hidrocarburos y de 50 metros
; ae vias férreas. ‘

i

Derivads de ias conciusiones suscitadas del esludio de los antecedentes, de los
lerminos-y-alcances de las faculiades v-competerias referidas en los ordenamientos

juridicos ci a-Comision dictaminadora emite in siguiente

- p@ - (j
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de sueis del picdio ubicado en la Carretéra Zapotlanejo - San
José de las Flmps, Delegacic e San José a~ lus Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

{
i RESOLUCION:

Visto y analizados los antecedentes ein conjunto con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi como de las facuitades de los municipios para formulary
aprobar la zonificacion de los centros de pobiacion, asi como de los planes y
programas de desarolio urbano. Establecida la solicitud de la promovente del cambio
de uso del suelo descrito en el capiiulo de Antecedentes del presente, en virtud de los
razonamientos y motivaciones manifestadas por el mismo, ésta Coniision se abocara 8
realizar el estudio de fondo, el entorno en el que se localiza actuaimente el predio e
cuestion y la faciibilidad de lo solicitado.

Una vez realizado un endlisis de fondo de las disposiciones juridicas, en especifico
Reglamento Estatal de Zonificacion, se da cuenta que &l cambio de uso de suelo
solicitado por la promovente, es decir, Mixto Distrital/Servicios Distritales. no es la
clasificacion comipatible para la edificacion de un género arquitecionico como una
gasolinera. Siendo {a adecuada la- correspondiente a Servicios a la Industria y al
Comercio.

Ya senalado la ciasificacion cerrecta para la edificacion solicitada poria promovente, se
revisara la zona en la que se encuentra el vredio en cuestion, deneminado segun ia
escritura publica como “Vicercio”, cuya ubicacion ya fue sefialada en diversas
ocasiones en el capitulo de Antecedentes dei presente dictamen. Ahora bien, tomando
en cuenta que un girc como una gasclinera pueds implicar cierto tipo de fiesgos para la
poblacién cuando éstas se ubican cerca de zonas habitaciones v que es un criterio
fundamental a tomar en cuenta para la resolucion de la solicitud que nos atane,
derivado de esic, se puede observar ic siquiente:

\) \L__&¢o WA MQV\\\WLL
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de su«is del péadio utizzao enla Carretera Zapotianejo - S'an
José de las Flores, Delegacia de an Jose :ia ias Flores, municipio de Zapotlanejo,
| Jalisco.

Alrededor de! predio no se cuentar con-Zones nepitacionales que puedan resultar
afectadas por ruidos, emisiones Sonoras, numcs. trafico pesado o cualquier tipo de
contaminacion. En las areas circundantes existen giros, tales como terrazas que
pertenecen a la clasificacion de servicics distritzles v frente al predio io que parece ser
una bodega; sin tegar a denominar su piincipal actividad, & cual padria encuadrar con
servicios distrilales, servicios & la industria ¥ al comercio o, inclusive, parque jardin
industriai.

Derivade de dichas observaciones, y que ios sericios a le-industria y al comercio

tienen como finaligad s abastecer a la coraunidad de actividades de abasto,

almacenamiento v taileres de servicios y ventas espedializadas, que a lo largo de la

Carretera Zapotlangjc - San José de fas Flores nc existe otra zdificacion o giro

§ % establecids. dedicado al atrnacenamignm y Carga de combustibles, se deduce la
(\ \ factibilidad de! cambio de uss da suelo compatibie 2 gasolinera,

AUTORIZA ta reciasificacion de AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y
HUERTOS (AR-AGR/GH} con uso de suelo GRANJAS Y HUERTOS {GH) a MIXTO
, DISTRITAL/SERVICICS A LA INDUSTRIA Y AL. COMERCIO (S} del predio ubicado
i\i‘;‘\ en la Carretera Zapoilaneio - San José de ias Flores, Delegacion de San José de las
| N\ Flores, municipio de Zapotlangjo, Jahszo,

{\ Por 1o queé, en vista de que lo antericimente- debidemente fundado y motivado, se

Al ser un cambio de clasificacion y de uso de suels, ef Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco establece cue &l Plan Municipal de Desarrolio Urbano debe modificarse o, en
~.Caso de que el predio no se encuenire deniro dei mismo, la elaboracion ¥ aprobacion
5 ge Planes Parciales.

|
tC

iin embarge, al encontrarsz el pradio ya mencionado anteriormente dentro del
Programa Muricipal de Desarrolic Jrbanc de Zapotlarejo, Jalisco, se requiere la

modificacia /e} mismo. Debido 5 esto, Y en_concordancia al cambio de uso de suelo,
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I DICTAMEN

Sliwic dei o wdic ubicado en b Carretera Zapotlanejo - San
icri the San José de {3s Flores, municipio de Zapotianejo,
Jalisco.

Se aprueba canibio de usa
José de las Flores, Del

Zapotlanejo, Jalisco.

, debwdarnente fundado y motivado. los integrantes de la
Integral de la Ciudad. nos permitimos someter a

Por lo anteriormente expue
Comision Edilicia de G
consideracién del Pleno del

%— o ACUERDOS:

PRIMERO. - Se aprueba ei cambic de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera
Zapotianejo - San José de las Flores, Delegacion, de San José de las Flores, municipio

ntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, los siguientes:

de Zapotianejo, Jalisco.

SEGUNDO.-  Se  autoriza =  reclasificacion  de  AREA  RUSTICA
AGROPECUARIAIGRANJAS YV HUERTGS {AR-AGRIGH) con uso de suelo
GRANJAS Y HUERTOS (GH) 2 MIXTO EISTR!TAI_JSERVICIOS A LA INDUSTRIA Y
AL COMERCIO (Sl) del predio ubica&o en la Carretera Zapotlanejo - San José de las

A

Flores, Delegacion de San José delas Flaies. municipic o9 Zapotlanejo, Jalisco.

presente dictamen a2 ziecto de gue & mismo sea inlegrano en-el Orden del Dia de la
siguiente Sesion de Avuntamiento sara su discusion ¥, en su caso, aprobacion por
%‘ parte del Plant del Ayiintamiento.

TERCERO.- Se aprueba remitir a la Secretaria Genaral de! Ayuniamienio copia del \
'
= CUARTO.- Se autoriza llevar 5 cabo e procedimienta establecido en el articule 98 del
Codigo Urbana para ef Estado dé Jaiisco, asi come & ‘as autoridades municipales

competentes iniciario 2 partir de (a anrobacién del presente dictamen por parte del
‘ Pleno del Ayuritarientc.

W QUINTO.- Lns ve? agrobado el clicuir'.cn poi =i Fienc el Ayuntamiemo se instruye
\{‘\j remitir copias cerifficadas dei presente a la © cordinacion General de Gestion Integral
—7  dela Ciudad, a través de la Direccidn de Planeacion y Ordenamienic Territorial, ambas
del Gobierno Municipal de Zapotianejo, Jalisco, para Jue sea integrada al Expediente
en cuestion y, una vez que la promovente ¢ cumpla con los requisitos establecidos en los

A?\

ordenamientos legaies vigentes de ia materia, taniz izderales, estatales y municipales,

?qmrta los perrmisos v ticencias 2 1os qua haya ligar

j |

}}’ $EXTO Se instruye nolificar @ la promovenis del resuitade del presente aictamen,
Para gue se apersund a ia Coordinacisn General de Gestion integral de la Ciudad, a

través de la Diraccion de Plancacion y Ordenamiceato Tarrilorial. y realice todos los

;WDQradian1tes que le 3ean soicitcdos poria - Direccion para su
. =
—— @ % ¥

Fs

=

. U > x\\\«. —
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i; Se aprueba cambio de uso
: José de las Flores,

DICTAMEN
@ susio dol pircio ubveadio gnla Carvetera Zapotianejo - San
gacio~ 'z San José de ias Flores, municipio de Zapotianejo,
9 Jalisco.
sy licencias, asi como con el

correspondiente regularizaci@h y obicncian de permi

cumplimiento de los requisilps establecivos por la Ley General de Asentamientos
riat y Desanciio Urbatic, el Codigo Urbano para el

nto Estatal ge Zonificaci

Humanos, Ordenamiento Teft

- Estado de Jalisco, el Regla e 1 y los ordenamientos legales
%ﬂ municipales. k|

ATENTAMENTE.
> ZAPOTLANEJO, JﬂJSCO A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
“2026, JALISCO, CUNA DE IDENTIDAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS

= W/z G182
Q\] b D150, A

LIC. ALEJANDR MARROQUIN C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ
OROZCO

PRESIDENTE DE ISION — REGIDORA VOCAL
l i
C. IGNACIO C. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA
REGIDOR V REGIDORA VOCAL

C.MA. - % Ez ALMARAZ.
=

j20
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VIl.  APROBACION DEL DICTAMEN, EN LO GENERAL, PARTICULAR Y
LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO, QUE APRUEBA EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA
ZAPOTLANEJO - SAN JOSE DE LAS FLORES, DELEGACION DE SAN
JOSE DE LAS FLORES, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE
AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS (AR-AGR/GH)
CON USO DE SUELO GRANJAS Y HUERTOS (GH) A MIXTO
DISTRITAL/SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI). - == - - - --

DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotianejo - San
José de las Flores, Delegacién de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,
Jalisco.

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJQ, JALISCO.

Las y los suscritos, CC. Alejandro Marroquin Alvarez, Ma. Felipa de Jests Pérez
Orozco, Ignacio Azael Pérez Nuno, Rosa Maria Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gastion
Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia, Saneamiento
Ambiental, Planeacion Socioecondmica y Urbana, y Habitacion Popular, Calles,
Calzadas y Nomenclatura. Nos permitimos presentar éste dictamen al Pleno del H:
Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco, en ejercicio de las facultades conferidas, y con
fundamento en los arliculos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: 77 y 80 fraccion i de |a Constitucién Politica del Estado de Jalisco: 27, 40
y 41, fraccion 1V de ia Ley del Gabiernc y la Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco; 88, fracciones | y I, y 92 dei Reglamento del Ayuntamiento de
Zapollanejo, Jalisco, asi como demas ordenamientos vigentes aplicables. Con molivo
de la sclicitud ambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera
Zapotlanejo - San José de las Flores, sin namero, Delegacion de San José de las
Flores, municipio de Zapotlanejo, Jalisco, turnada a ésta Comision Edilicia para su
- debido andlisis y dictamen, se tienie a bien avocarse.a dicha (ares a fin.de resolver
g dicha solicitud conforme 4 1os sigulentes:

C;‘) ANTECEDENTES:

PRIMERO. - £n Sesidén Ordinaria de Ayuntamiento nlmero 02 dos, de fecha 21
veintiuno de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, en el Punlo numero 5 inherente al
Orden del Dia y expuesto por el Secretario General, se aprobd a3 asignacion e
integracion de las Comisiones Ediiicias Permanentes

SEGUNDO.- Que el C. Misael Alsjandro Macias Alvarsz. solicito Dictamen de Trazo,
Usos y Destinos para Edificacién del predio ubicado en Is Carratera Zapotlanejo = San
: José de las Flores, sin numero, Deiegacidn de San José de las Flores, municipio de
' Zapotlanejo, Jalisco, con una superficie de 750.00 m2 setecientos cincuenta metros
|, cuadrados, con las siguientes medidas y linderos:

-'.5] I Al Norte: En 2£.00 m veinticince metros. con suventno Gonzaiez de la Torre:
Il Al Sur:-En 25.00 m veinticinco metros, cof carttera a Sari José de las Flores:
Al Oriente: En-30.00 m treinta metros, con Juvesting Gornizalez de la Torre; y

V. Al Poniente: En 30,00 m treinta retros. con Juventino Genzalez de la Torre.

Hazr

Q \e._..X«o Ve Mcxd\n A
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Tos DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

% e José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

- TERCERO. = Con fecha 23 wveintitrés de abril de 2026 dos mil  veintiséis, la

m Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad, a través de la Direccion de
Planeacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco,
emilio el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion
bajo Expediente nimero 041/E-2026/EDI, estableciendo que la ubicacion del predio se
encuentra clasificada en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano como AREA
RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS (AR-AGR/GH) con uso de suelo
GRANJAS Y HUERTOS (GH), por lo que, de acuerdo con las caracteristicas fisicas del
lugar y a los usos del suelo que se han venido desarrollando en las 4reas colindantes,
se emitic DICTAMEN DESFAVORABLE para el uso de suelo Gasolinera, ya que es
incompatible y no puede subsistir en la zona.

,ﬁu

CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibié solicitud el dia 28 veintiocho de abril de
2026 dos mil veintiséis, solicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en la
Carretera Zapotlanejo - San José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores,
municipio. de Zapollanejo, Jalisco, de su clasificacién actual de Area Rustica
Agropecuaria/Granjas y Huertos (AR-AGR/GH) con uso de suelo Granjas y Huertos a
Mixto Dislrital/Servicios Distritales, presentada por el C. José Vicente Macias Moreno.

27

QUINTO.- Mediante oficio numero SM/326/2026, de fecha 30 treinta de abril de 2026

dos mil veinliséis, signado por el Sindico Municipal Lic. Alejandro Marroquin Alvarez, se

% solicitd_a la Presidenta Municipal y al Secrefario -General de! Ayuntamiento del

municipio de Zapotlanejo, Jalisca, que fuera integrado a la convocatoria y orden del dia

Qj‘c correspondiente de ia siguiente Sesion de Ayuntamiento con turno a la Comision

Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad la solicitud de cambio de uso de suelo del

X i predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo — San José de las Flores, sin nimero, en la

1\ = Delegacion de San José de {as Flores, del municipio de Zapotlanejo, Jalisco, de su

& clasificacion actual de Area Ristica Agropecuana/Granjas y Huertos (AR-AGR/GH) con

— *’Q uso de suelo Granjas y Huertos (GH) a Mixto Distrital con uso de suelo Servicios
\) Distritales, presentada por el C. José Vicente Macias Moreno.

SEXTO.- Que en el Punto numero 7 siete, fraccién IX del Orden del Dia, de 1a Sesion
Ordinaria de Ayuntamiento nimero 25 veinticinco, celebrada el dia 20 veinte de mayo
- de 2026 dos mil veintiséis. se turné a la Comisién de Gestion Integral de la Ciudad la
solicitud de cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo —
San José de las Flores, sin ndmero, en la Delegacion de San José de las Flores, del
- municipio de Zapotlanejo, Jalisco, de su clasificacion actual de Area Rustica
Agropecuaria/Granjas y Huertos (AR-AGR/GH) con uso de suelo Granjas y Huerlos
\f’j (GH) a Mixto Distrital con uso de suelo Servicios Distritales, presentada por el C. José
Vicente Macias Morenc.

=

~—

7
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- o DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

= José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

- — Una vez establecida la intencion del promovente para el cambio de uso de suelo y
obtener un resultado favorable, ésta Comisién Edilicia se avocé a su estudio y analisis,

en fa que enumeran los siguientes:
- CONSIDERANDOS:

L- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, sefiala que la nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,
en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de

apropiacion, con objeto de hacer una distribucionequitativa de la riqueza publica
cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento d
las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran |z
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas

provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar

obras publicas y planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y

crecimiento de 1os centros de poblacion; para preservar y reslaurar el equilibrio

ecologico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de

la_ley reglamentaria, la organizacion _y explolacion - coleciiva de “los ejidos "y

@ comunidades; para-el desarrollo de ia pequena propiedad rural; para el fomento de la
- 1"9

agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econémicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de Jos elementos naturales y los dafos

- =~ que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de 1a sociedad.

Ny
\33* l.- El articulo 115, fraccion V), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
X Mexicanos, establece quelos municipios, en t&rminos de las leyes federales y estatales

relativas, estan facultados para:

~
(\\‘\‘ﬁ A. Formular, aprobar y administrar |a Zonificacion y planes de desarrollo urbano
-~

municipal. asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial; \%

/{7

C. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Esiados elaboren proyectos de desarrollo regional debersan

= asegqurar |a participacién de los municipios; \
Eﬂ D. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su

i B. Participar en la creacién y administracién de reservas territoriales;

A competencia, en sus jurisdicciones territoriales:
ﬁ E. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de latierra de la tierra urbana;
:'.,/ F. Otorgar licencias y permisos para construcciones;

s =
[+ | ,
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E DICTAMEN
1 Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carratera Zapotianejo - San
v José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

Jalisco.
%—' — G: Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en
la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;
) W H. Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; y
v K |, Celebrar convenios para la administracion y cuslodia de las zonas federales.

Asi mismo, de conformidad con los fines sefalados en el articulo 27 de la Carta Magna,

los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios.

W~ El articulo 7 de Ia Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano sefiala que las atribuciones en materia de planeacion,
asi'como de ordenamiento territorial, asentamientios humanos, desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Territoriales, en el ambito
de la competencia que les otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos vy de Ia ley en mencién, asi como a través de los mecanismos de
coordinacion y concertacién que se generen.

WV.--Que el articulo 11, fracciones |, I, il IV, X1, XV XX, XX y XXV, de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrolio Urbana,
senalan que corresponde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los

coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales

mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; regular, controlar y vigilar las

= Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas ¥y predios, asi como de las Zonas de alto
Q: . fiesgo en los Centros de Poblacién que se enc

uentren dentro del municipio; formular,
- aprobar y administrar la Zonificacion de los Ce

ntros de Poblacién que se encuentren

. dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y

en los demas que de éstos se deriven; promover ¥y ejecutar acciones. nversiones y

= % Oramiento y Crecimiento de los Centros de
.\ Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno
\j ejercicio de los derechos humanos; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de

las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales

servicios publicos para la Conservacion, Mej

ol
f‘(j’ ‘idlsposacmnes juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan la disponibilidad
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DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

%'_ ' términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como darJ :::::
las autoridades competenites, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal
\ n se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o
programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgicas y medio
ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrolio Urbano y la vivienda, y; las deméas que

senale la ley en mencion y otras disposiciones juridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos
* Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion- Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, dg
posesion o cualquier otro- derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados e
dichos centros, se sujetara_a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades compelentes, en los planes o programas de Desarroilo
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccion XX1X-G de la Carla Magna, el
Congreso de la Unién tiene facultad para expedir leyes que establezean la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los MUNICipios y, en su caso, en

el ambito de sus cormpetencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico:

b Vl.- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
: Territorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de las autoridades federales,
C\:fu estatales o municipales asegurarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
== g para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
' (igi\» impactos ambientales de! cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de

prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos.

< % La legislacion estatat contendra 1as normas a fin de garantizar la seguridad y proteccion
\ \{\j de la poblacion y sus bienes por._contingencias y riesgos en los Asentamientos
\\ Humanos.

Todas las acciones que impliquen la  expansién del &rea urbana, para el
fraccionamiento  de terrenos o conjuntos habitacionales, para la subdivision o

:S-L\Farcelacién de la tierra, para el cambio de Usos de suelo o en autorizaciones de
3
{ -Q impacto  ambiental, las autoridades federales, estatales o municipales deberan
'R

asegurarse que no se ocupen areas de alto riesgo. sin que se tomen las medidas de

prevencion correspondientes.

e
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suein del predio ubizado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,
Jalisco.

Vii.- Conforme a fo dispuesto por el articulo 80, fracciones 1, II, 1ll, IV. V. Vi y Vil de la
Constitucion- Politica del Estado de -Jalisco, “los municipios a través de sus
ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estan
facultados para: formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; participar en. la creacion y administracion de sus reservas
territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales;  otorgar _licencias o permisos para urbanizaciones. construcciones y
condominios; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana: participar
en la creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica, y. organizar y conducir
la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta
ciudadana yla participacion social.

V.- E) articulo 2° del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda
accién que genera la transformacion del suelo rural a urbano, las subdivisiones, el
desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios en la utilizacién de éslos; asi como las
acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Codigo en mencion.

IX.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones |, 1f, I, IV, XVlI, XIX, XX,
XXI, XL y LXVill del Codigo Urbano del Estado de Jalisco. son atribuciones de los
municipios: — formular, aprobar, —administrar y -ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrolle Urbano, de Centros.de Poblacion y los demas que de éstos
deriven, adoptando normas o criterios. de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento: asegurar la congruencia de los programas y planes, con los
instrumentos de planeacion federales y estatales. con los planes regionales y con los
programas de ordenamiento ferritorial de dreas metropolitanas cuando corresponda el
caso, desarrollando estrategias que en estos instrumentos se han definido; formular y
aprobar la- zonificacion de los centros de pobiacion-en los programas y planes de
desarrollc y urbano respectivos: administrar 1a zonificacién urbana de los centros de
poblacién, “contenida en los programas y planes de desarrollo urbano: expedir los
reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad
con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo: 27 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas que expida el Congreso

- del Estado y las disposiciones del Cédigo-en mencion; expedir el dictamen de usos y

o

{'ﬂ destinos, referidos & la zonificacion def centro de poblacion, area y zona se localice el
fji predio, a efecto de certificar la Utilizacion de los predios y fincas; expedir el dictamen de
2
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trazo, usos y destinos especificos, referidos a la zonificacion del centro de poblacidn,
area y zona donde se localice &l predio, a efecto de certificar las normas de control de
fa urbanizacion y edificacion, como fungamentos para la elaboracion de los proyectos
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o DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,
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definitivos de urbanizacion o los proyectos de edificacion, segun corresponda a

propuestas de obras; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estriclo apego a las normas juridicas locales, a sus
reglamentos. _municipales, planes © programas de Desarrollo Urbano Yy sus
correspondientes. Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios; vigilar las
acciones urbanisticas y la aprobacion de proyectos de edificacion, y; las demas que le
atribuyan el Cédigo en mencion y disposiciones aplicables.

X.- Que el articulo 77 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que el
ordenamiento del territorio, la planeacion urbana y la definicion de las directrices que
orientan el desarrollo de ios centros de poblacion es responsabilidad compartida entre
la Federacion, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las
competencias constitucionales de cada nivel de gobierno, sera indispensable la
coordinacion institucional para articular un sistema de planeacion urbana estatal.

Xl.- Que el articulo 148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a
los municipios les correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio. Para dicho efeclo, se entendera pol
zonificacion:

I La determinacion de areas que integran y delimitan un centro de poblacion;
II. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las dreas a que se
refiere la fraccion anterior;
lll. - La reglamentacién de los usos y destinos; y
V. Las determinacién de las fracciones 1 y Il que deben estar contenidas en los
= pregramas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
%7 pobiacién conforme a las disposiciones del Codigo en mencian.

/\ \S'W\ falta de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en malena de

- desarrollo urbano. que para {al efecto expida el Congreso del Estado en los términos

. del anticulo 115, fraccion If, inciso &) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estatales de planeacion aplicables.

X Xil.- Conforme a lo establecido en el articulo 164 del Cédigo Urbano para el Estado de
( % Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrolio urbano

en la zonificacion, se sujetaran a las siguientes categorias: “\
I Uso y destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una )
] manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién enla zona
!?;] senalada;
= : -
I,\‘j: i Usc o destino compatible: El o los Usos que desarrollan funciones

P complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacion en la zona sefalada;

- :
-/' u"r
o —
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Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y-los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican como permitidos para la zona, y

- Hi.— Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacion —al cumplimiento  de determinadas condiciones establecidas

\ previamente, o bien a la presentaciéon de un estudio detallado que demuestre
p que no se causaran impactos negativos al entorno.

En-los planes de desarrollo urbano de centro de pobiacion y en los planes parciales de
desarrollo urbano. se debera consignar aguellas zonas en las cuales se excluyen los
usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion -obedecera a los resultados del proceso de la consulta publica o de las
politicas de consolidacion para la zona en cuestion.

Xill.- Que el Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 2°, establece que éste
tiene por-objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco,
sefalando el contenido de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, considerando
para esto la integracion regional, a partir de un sistema de ciudades y la estructura
urbana de los diferentes centros de poblacién, que se organizan en un sistema de
unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:

I, La estructuracion territorial y urbana;

ll.  La clasificacion general de las éreas y predios;
Wi La definicion de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos
% permitidos en ellas;
V.~ La clasificacion de los usos y destinos, en furicion del grado de impacto que
(\;ﬁ provocan sobre el medio ambiente;
"' V.- Las normas de control de usos de suelo, indicando 168 rangos de compatibilidad
- de los usos permitidos en cada zona;
(. \x VI. ' Las normas. de control de densidad de la edificacion:
% Vil Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion
aplicables segun el tipo de utilizacion del sualo,
VIIL.  Las normas a las que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo:
IX.~Las normas a !as que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural del Estado;
{ :”ﬂ X.—Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos definitivos
."‘fH v de urbanizacion y de edificacion respectivamente:
Xl Las normas relativas al disefio urbano. a la_ingenieria de transito y ala

jnéenieria urbana,
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Xll. — Los criterios de disefio arquitectonico que se establezcan con relacién a la
%. clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para eslablecer las

especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacion

q-;m y otras necesarias; y
Xlll. . La clasificacion de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de
‘ Urbanizacion, el Proyecto Definitivo de Urbanizacion -y los requisitos
profesionales que deberan acreditar.

XIV.- El articulo 4° del Reglamento Estatal de Zonificacion sefiala que toda accion en

areas y predios gue lleve al cambio de suelo rustico a urbanizado, o en el suelo
* urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de terrenos vy fincas: asi como
lodas las obras de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, de
conformidad con las disposiciones dei Cadigo Urbano, quedan sujetas a cumplir con lo
estipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se gjecuten.
XV.- Que el articulo 12, fraccion Il del Reglamento Estatal de Zonificacion sefala que
para la localizacion 'y operacion optima del equipamiento vy establecimientos
comerciales que deben coniener las unidades urbanas, se establecen los siguientes

niveles de servicios:

I, Vecinal;
I, Barrial;
L. Distrital: Su radio de influencia es ei distrito urbana; por_lo que su accesibilidad

% memdgmw_&

; IV.  Central, y
{ 1V v Regonai ‘\
] o

XVL.- Que el articulo 16 del Reglame...\to Estatal de Zonificacion establece que la

resulten de sus caracleristicas del medio fisico nalural y transfmggg las que segun

su indole reguieren de diverso grado de control o participacion - inslitucional, para

obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accion
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

XVIl.- Que el articulos 17, fraccion VI, inciso a) del Reglamento Estatal de Zonificacion
senala que, para cumplir fos objetivos de los planes regionales, Programas Municipales
de desarrollo urbanc, planes de desarrollo urbano de los centros de poblaciéon y de los
‘planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
dasaﬂgdz{on de areas, segun su indole ambientai v el tipo de control institucional que al
respﬁcto se requiera:

1 /u/ - '
) ‘ =
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Areas rusticas: Las tierras, aguas vy bosques cuyo uso corresponde
principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles
de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de
extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las
que en funcion de su alractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el nimero que las especifica.
Estas areas se subdividen en:

A. Areas agropecuarias: Los terrenos propios para cultivos o pastizales y
demas aclividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas
risticas mas la sub-clave (AGR), y el nimero que las especifica;

Areas piscicolas;
. Areas silvestres;
. Areas ioreslales;

Areas de actividades extractivas: y

Mmoo m

Areas turisticas.

de-Zonificacion, senalan que para formular la zonificacion urbana, se aplicara la técnica

% i g XVIIL.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y II, del Reglamento Estatal

/\ ' urbanistica que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos tipos de

1 zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten

correspondientes,

(, ﬁp\ en las mismas, de conformidad con los objelivos de los planes o programas

g& Que la zonificacion, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

Zonificacion primaria: En la que se determinan los aprovechamientos
generales o utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto
deordenamiento 'y regulacién. Corresponde a los planes regionales de
desarrolio urbano, programa municipal de desarrolio urbano y a los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacién; y \\
Zonificacion secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos

especificos, o utilizacion particular del suefo, en las distintas zonas del area

4 'obieto de ordenamiento, y regulacién acompafadas de sus respectivas normas
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de control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales

de desarrollo urbano y a los planes parciales de urbanizacion.

XiX.- El articulo 23, fracciones V y XllI, del Reglamento Estatal de Zonificacion,
eslablece que las zonas primarias, y sus claves que las identifican; para integrar los
Planes Regionales de Desarrollo Urbano, y los Programas Municipales de Desarrollo

Q& Urbano son:
\)

I. Piscicola, clave P;
Il.  Actividades silvestres, clave AS;
. Forestal, clave F;
IV, Actividades extractivas, clave AE;
V. Agropecuario, clave AG;
V1. Turistico ecolégico, clave TE;
VIl.  Turistico campestre, clave TC;
VIl Turistico, clave T;
IX.  Urbano, clave UR;
X. Comercio regional, clave CR;
Xl. — Servicios regionales, clave SR;

Xll.  Servicios a la industria y al comercio, clave SI;

XM, Industria, clave I;

XIV.  Equipamiento regional, clave EI-R;

XV,  Espacios verdes, abiertos y recrealivos regionales, clave EV-R: e
XVI. Instalaciones especiales e infraestructuras, clave IE.

XX.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 24, fracciones V, VI, XV, XXVIy XXIX del
Reglamento Estatal de Zonificacion, las zonas primarias y sus claves que las

identifican, para integrar los Planes de Desarrolio Urbano de Centros de Poblacion,

\\‘} LY g T T T T T T T T T T T T e T e \
V. Agropecuario, clave AG: \r
Vl. Granjas y huertos, clave GH; ‘-\ .
W e e
e e e T T T e o
i e e e e e e e e e e e
X Ak A s At A A N LI X A YT ¥ T F YT P E YT FTY T Frrrroverrperren
T e e
X7 / .................................................................................................
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ot e A R T ) Y e R L T e e
KV e e R T T T T S T T T e e ane e
et T e e T i R i e TS

XVI.  Mixto distrital, clave MD;
) | E———— s | ) O TR ff (et F—
R P e A e e e ————ee
O ——— e S Y T T T T T e e
et Tt R T T T ER TR T T Y T e T e R e e e
¢ | S————————————— e e T L L L e TLT T TT T AL r T e T Yo T A vorer™
% e e
| ———— L —
L T e e B T v eroet
KB N T se e b T T TP T T T TS T e e s

Servicios distritales, clave SD
XML e e PP T T T T T Tt s e e e e o e
T am e os Ty T e e e e e e oy e e S
/ XXIX.  Servicios a la industria y al comercio, clave Si.

* XXl.- Que-el articulo 27, fracciones 1, incisos e) y f); y V., incisos c) y f), del Reglamento
Estatal de Zonificacion, establece que el genero se define como el conjunto de usos y
destinos en los que se realizan las actividades similares o afines y se clasifican en:

I Recursos naturales: Comprende todas aquellas actividades relacionadas con

la-explotacion y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. 4
Los usos y deslinos que lo integran son ios siguientes:

— A. Piscicola;

(QDl B. Aclividades Silvestres:
/;\ =y C. Forestal;
\ 4 D. Aclividades extractivas:
v E. Agropecuario: y

—}- F. Granjas y Huertos.
Il Alojamiento temporal:

5 .~ Habitacional:

N
l\ j} .~ Comercial; y
N\ - ; - -
V.  Servicios: Comprende las instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios,

por sunivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos y destinos:

. A. Servicio vecinales:
I3

S B. Servicios barriales;
[;"j : C. Servicios distritales;

/ Servicios centrales:
- Servicios regionales; y

/
A= —
/ . 12

J\L'
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F. Servicios a la industria y al comercio.

XXll.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 28 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, los usos genéricos, Zonas primarias, zonas secundarias, giros o

aclividades, asi como la clasificacion de &reas de las que estas se derivan ¥y su

localizacion en la estructura terrilorial, se establecen de forma resumida en la siguiente

tabla:
~ Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS Usos ACTIVIDADES O GIROS
e RECURSOS | 1.1.  Piscicola. . Acuicultura - Cultivo y
NATURALES. comercializacion de peces.
1.2. Actividades 1.2.1. Actividades naturales en selv%
silvestres. y campo.
1.2. Forestal. 1.3.1. Aserraderos.

iy Cultivo v repoblacian
bosques.

+.3.3. Silvicullura.

1.3.4. Viveros forestales,

|
|

————

1.4 Actividades
exiractivas.

1.4.1. *Bancoy trituracion de piedra.
1.4.2.
balaslre, caolin, y otros)

“Bancos de arena (jal, barro,

1.4.3. * Bancos de cantera.
1.4.4.  *Minas para ia extraccion de
azufre, ambar, carbon mineral, dpalo
y similares.

1.4.5. ‘Minas para la extraccion y
beneficio de materiales metalicos
{ore; hierro, niquel, platino, silicio;
cobre, mercurio, brorice y ofros)

§

5. Agropecuario

i
|
|
|
|
|

1.5.1. *Eslablos y zahurdas (ganado

poreino, -boevino, capnno.  equino y
ovino)
s 5. Todo. tipo de cultivos

(agostaderos, paslizales)
1.9.3. Vivienda aislada.

1.6 Granjas y
Huertos.

.
apicalas)

GCranjas (avicolas, apiarios,

con casa habdacion.
1.6.2. Huerios (frulales, flores,
hortalizas) con casa habitacion.

=

Q \t—kbovu&\ MQ.A(\\,\.;\_

N




\B -
N s DICTAMEN

= Se aprueba cambio de uso de suelo del piedlio ubicado en la Carretera Zapotianejo - San

- : “ José de las Flores, Delegacion de $7 José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.
2. ALOJAMIENTO o Turistico 2.1.1. Albergues y posadas
TEMPORAL. ecologico. 2.1.2. Cabanas.

2.1.3. Campamentos
2.14. Casas de campo.
2.1.5. Villas hoteleras.

A

2.2 Turistico 2.2.1. Cabanas.

campestre 2.2.2. Casas de campo.

2 Turistico 2.3.1. Albergues o posadas.

hotelero  densidad 2.3.2. Condoholeies.

minima. : 2.3:3 Hoteles con todos fos
Servicios.

2.3.4. *Motel de paso y similares.
2.3.5. Trailer park.
2.3.6. Villas hoteleras

2.4 Turistico 2.4.1. Albergues o posadas.

2.4.2. Casas de huéspedes.

2.4.3. Condohoteles.

244, Hoteles con todos los
servicios.

hotelero — densidad

!
baja, |
1

2.4.5. *Mofel de paso y similares.
2.4.6. Trailer park,

2.4.7. - Villas hoteleras.

2.5 Turistico 2.5.1. Albergues ¢ posadas

hotelero, _densidad 252, Casas dehuéspedes.

media. 29,3 Hoteles con todos los
sarvicios.

2.54. Mesones.

! 2.5.5. Mulualidades y fralernidades.

- =
* fuera del limite del centro de poblacion.

Clasificacion

de Usos y
Destinos
| Selincluyen los
| girosde - : :
! - 37 - i l- 4 H
5. e SOrVICIoS IMIrima, Baja, ’ "
SERVICIOS j 1 _""' - veinaies y Vool Al | Adiestrantienlo de mascotas:
disthilzles itna
. barriaes mas WIms j
los siguientes. i
=: e M " — -
{ 3 } Saincluyen ios
.,; ” Hos de -
. { L 5'."-" -;qervicios Minima, Baja, ‘
- SERVICIGY c?e;r;:-‘]os YBCIEHIEE Y Media, Alta, Agencia de autos con taller. : ‘-
istritalas ixi
v barriales mas Maxima
los siguientes:

( “ = Ma.uxtw\ e | "\
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SERVICIOS
%
SERVICIOS
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Se incluyen los—[
- qiros de - -
5. 5'," . servicios Mmm_m, Baja, Agencias de autotransporte,
SERVICIOS SREI. vecinales s o viajes, publicidad
distritales ; Y Maxima e -
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
= 53. » ﬁﬁ; Minima, Baja,
- Servicios . Media, Alta, Almacenes y bodegas.
e e e T I T T
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
5 5.3 sgel::?c;i Minima, Baja, Alquiler de fonas, toldos,
SERVICIOS S'er\{l0|os SRy Medaa.. Alta, cybceﬂas, sillas, mesas, y
distritales Waéxima simitares
barriales mas
los siguigntes: \
Se induyen los
- giros de :
53 - Minima, Baja, .
Servicios v:::;[:: Media, Alta, .:;rn:z:‘io R T T
distritales y Maéxima -
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
5.3, 59;:‘:; :fs Minima, Saja,
Servicics : Media, Alta, Asequradoras.
g vecinales y ;
distritales Maxima
barnales mas
los siguientes.
Se incluyen jos
= 5.3. :;:3; :; Minima, Baja,
SERVICIOS gztr:mlos vecinales y M;d;;n?:a. o Yy similgres:
- barriales més
los siguientes:
" Se incluyen los
C R . 5.3, girosde Minima, Baja,
- Servicios ERLVCION Media, Alta Bienes raices
SERVICIOS e vecinzios y i~ : -
distritaies - ] Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
= 5.3, sge'::;;: Minima, 3aja,
SERVIC Servicios ) Media, Alts, Billares.
s distritales — Maxim
barriales mas %
los siguientes:
Se incluyenics
giros de =
53. Minimz, Baja,
€Y & P v—— servicios """'.’“ :Iala Bodega de producios que no
- SERVICIOS i vecinales y L impliquen alto riesgo
LJ disuitales " 7 Maxima
| = barriales mas
A= los siguientes:
§3. Se incluyen los Minima, Baja,
Servicics gitos de Media, Aita, Boliches
distritales servicios Maxima -
« 2 g w ¥
R R e Mﬂ \ AT
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vecinales y
barriales méds
los siguientes:
Se incluyen los
= 53. :;3::?; Minima, Baja,
- Servicios : Media, Alta, Bolsa de trabajo
SERVICIOS - vecinales y 3
thstritgtes barriales mas Mixima
los siguientes:
Se incluyen los
giros de 2, Baj
= Sers\;ilios e h:::dn::.'kﬂﬂ de-botes, cemblo,
SERVICIOS e vecinales y Méxima . decoracion.
barriales mas.
los siguientes:
Sencluyen los
: 5.3 s ::E Minima, Baja,
¢ Servicios Medha, Alta, Centros potaneros.
SERVICIOS distritales vec_:malee y Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
= 53. 3:3;‘:‘; Minima, Baja,
- Servicios ; Media, Alta, Clinica y farmacia veterinaria.
e distntales yeonalery Maxima
barriales més
los siguientes:
Se incluyen los
5 e iﬁiﬁ; Minima, Baja,
SERVICIOS S.erv_lcms vecinalesy Mq:cltaj Alta; Constructoras sin almacén,
distritales ; Maxhna
barriales mas
los siguienies:
| Seinciuyen los
= 53. - iﬁ&t Minifa, Bajo,
SERVICIOS ::;';‘?; Vecinalesy ""“M o “2"' CGomtadores:
barriales mas e
los siguientes:
Seincluyen los
de
= g2 _9'"’15 Miriima, Baja,
\ Sevicios SROAINIS Media, Alta, Contratistas
SERVICIOS — vecinales y e -
distritales - Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
giros de . .
5.3 Min Raja,
§: : servicios tma, Despacho de oficinas
SERVICIOS — | e e e ad
distiitales : z Maxima priveces
barriaies mas
los siguientes:
Se incluyen los
5 3.3, ::::;:; Minima, Baja;
- Servicics i Media, Alta, Discotecas,
b 1CI0S : vecinalesy o
distritsles - ; Maxima
barrales mas
los sigufentes: [
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de susicu del piadio ubicado en la Carretera Zapotianejo - San
José de las Flores, Delegacion de Sari (osé de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

Jalisco.
Se incluyen los
giros de Bai
5. Se:::lios servicios ’::ET Alia, Disefio de anuncios a mano y
SERVICIOS distritales vecinales y Mﬂxi'rna por computadora.
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
2 5:3- sg;:[scz: Minima, Baja,
. Servicios . Media, Alta, Distribucion de agua,
SERVICIOS disiritales vecinales v e m—
barnales mas
los siguiénies:
Seincluyen los
giros de ‘ <
—— &rilz:ios servicios Mlmmr a’:;f’ Elaboracion de anuncios
SERVICIOS distiitalos veglnales y Mdxime espectaculares.
barriales mas
log siguientes:
Seincluyen los
5 5:3; sg;::zcte Iiairoa, Baja, 'Q
SERVI-C - Serviclas vecin:all-"b Media, Ala, Etaboracion de marcos,
distritales o y Maxima ’
barriales méds
los siguientés.
Se incluyen los
= 53, :;;:.’:;Z Minima, Baja,
- Servicios = Media, Alta, Estacionamientos publicos.
SERVICIOS |~ gistiitales | Vecnalesy Maxima
barriales mas
los siguientes;
Seincluyenios 1
giros de i .
5.3 iy Minima, Baja, =
5 cios - - ; ici
Servicias se.rw i0s Media, Alta, Eslacmnga deservicio de
SERVICIOS dicides vecinales y . combustitie.
barrizies mas '
los siguientes:
Se Incluyen los
b giros de .
5.3 : o ) :
o Servici Sernvicios Minln?\a - Estructuras para equipos de
SEfigion | - ORI ey e T T
distritales 4 Maxima e
: barriales mas
los siguienites:
Se Incluyenlos
5 53 :’ei::i::es Minirsa, Baja,
SERVI-C = Servicios veclir Tp Madia, Alta, Finanzas y administracion,
distritalés gty Maxima
barriales mas
ios siguientes:
Seincluyen los
i
: 53 s Minirma, Baja,
SERVICIOS dslz:;'m"';i vecinales y ”;"::' r‘::" Fumigmciones;
barriales mas
los siguientes:
2 Se incluyen fos Minima, Baja,
SERGICIOS Servicics airos de Media, Alta, Funeraria.
2 distritaies servicios Méxima

e
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DICTAMEN

- aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
- José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,

rovey Jalisco.
vecinales y
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
53. :;r:;i? Minima, Baja,
5 Servicios i Media, Alta, | Grabaciones de audioy video.
SERVICIOS distiales vecinales y Méxima
{ barriales mas :
los siguientes:
Se incluyen los
giros de -
53. " Minima, Baja, s -
~ Spevire sermcms Media, Aha, !IIVES‘!'.’IQHCIOHGS privadas,
SERVICIOS gy vecinales y -~ jarceria.
distritales . 3 Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
giros de
5. 5'.3 ; Servicios anlleB. Baja, Laboratorios de analisis
Servicios > Media, Alta, p— :
SERVICIOS diatsitelon vecinales y T clinicos, revelado fotografico.
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
= 53; Sge'::;:‘; Minima, Baja,
SERVICIOS S_ew‘scncs oy Medla: Alta, Laminado vehicular.
distritales - / Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
: gitos de -
5, 53 servicios MBS AR Ikt dosllombins
SERVICIOS ST vecinalesy Mecis, St muebles y cortinas
distritales Méxima | ¥ '
- - barriales mas i
los siguientes:
Se incluyen los
- e gim§ .de Minima, Baja,
: > Servicios el Media, Alta Mensajeria eter
SERVICIOS it vecinales y socalod NECEY pagqueser.
distritales - ; Maxima
barriales mas
‘ﬁ los siguientes:
z : Se incluyen los ’
giros de : e i
. 5.3, — - .
¢ 5. . servicios Min[rpa Baja, Moldes para inyeccion de
" Servicios - Media, Alta, ‘
SERVICIOS oty vecinales y = pléstico.
distritales : Maxima
1 barriales mas
los siguientes:
- e ‘k Se incluyen los
iros de . -
l: y = 53 ‘ gervic i M!mn_ma. Baja,
= SERVICIOS S.env'ictos ey Med.m: Alla, Mudanzas.
distritales . 2 Maxima
barriales mas
(” = las siguientes.
3 J' Se incluyen los
= = 53, ;e’"‘:izz Minifna, Baja,
- Servicios . Media, Alta, Notaria.
Clos e vecinales y A
distritales - Maxima
barriales mas
los siguientes:
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DICTAMEN

B Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

ra José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
e Jalisco.
- Se incluyen los
. 53. 3;:; ::s Minima, Baja,
\ SERVICIOS S.ervllclns AT Medla: Alla, Obiadores.
ﬂ distritales - Maxima
barriales mas
los siguientes:
- Se incluyen los
: 53, g&iﬁ Minima, Baja,
SERVICIOS Serv‘»cbs e Modia.. Alta, Oficinas corporativas privadas.
distritales - Méxima
barriales mas
los siguientes:
% Se incluyen los
= 53. sge':l ;‘: Minima, Baja,
SERVICIOS $emcnos vodalesy Med_;a: Alta, Peleteria.
distritales Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
= 53. ;’;::fc;i Minima, Baja, \
SERVICIOS m‘;‘;‘s vecinalesy ”ﬁ:ﬁa‘ e
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
giros de : "
— 5'.3 - servicios Minm.\a‘ e Proteccion y seguridad
SERVICIOS | Dervicios vecinales Sy fici I
diswitates : y Mixima policiaca, personal y negocics
barriaies mds
les siguientes:
Se incluyen los
giros de
X 5'.3.'. servicios Mfﬂirl‘\h. e Renta de magquinaria y equipo
Servicios Media, Alta, ;
SERVICIOS 3 : vecinales y o para la construceion.
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen tos
53 QoS e Mitima, Baja,
5. S servicios . -
Sevicios : Media, Ane, Renta de vehiculos.
SERVICIOS vecinaies y -
distritales : Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los Reparacion de aparatos
giros de e . frigorificos, equipo médico,
5.3 .
e servicios Mmm?a, Baja, aire acondicionado, elevadores
Servicios Media, Alta, :
SERVICIOS e vecinales y — automotrices, equipo de
barriales mas sonido muebles de oficina e
los siguientes: industriales.
Se incluyen los
giros de .
o3
# 5. 5, b Servicios e Restaurantes, bares y
{ Servicios 7 Media, Alta, ra——
SERVICIOS = vecinales y - similares.
M distritales - - Maxima
e barriaies mas
los siguientes:
- Z 5:3: Se incluyen los Minima, Baja,
s lCI 68 Servicios giros de Media, Alta, Salag de baile y similares.
E}y . distritales servicios Maxima
-— - ,1_ = —f\ -
= =
\Q \Q—x"‘“}a“‘- MWX\*\V\Q_‘
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DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotianejo - San
José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

N
e

Jalisco.
vecinales y
barrisles mas
los siguientes:
Seancluyen los
5 - rem S;Sii:ies Minima, Baja,
i
. ic ; Media, Alta, Salon de eventos y similares.
SERVICIOS S.erv.acms vecinales y 3 Y
distritales - o Méxima
barriales mas
® los siguientes.
Se incluyen los
iros -
5 5.3 sgervlc:::: Minima, Baja,
SERVI-CI os Servicios sl Media, Alta, Servicio de gruas.
distritales sy Maxima
: barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
: 53 sg;;zif::’s Minima, Baja,
) Servicios . Media, Alta, Talabartena.
SERVICIOS ! vecinales v It
distritales : Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
giros de - :
ner — Minima, Baja,
s Sersvi::: P servicios M . o Ah; Taller de herreria y/o
SERVICIOS N— vecinales y == elaboracion de herrajes.
distritales - Maxima
. barriales mas
los siguientes:
\ Se incluyen los
33 grm's .dt Minima, Baja, Taller de trofeos y
= Seviclos I Media, Alta, réconocimientos. de cristal
SERVICIOS - vecinales y 1 ¥ el Ny Ll
distniales - Maxima metalicos y similares.
. barriales mas
los Siguientes.
'x Se incluyen los
\\ o
— = 53. f;i;"s Minima, Baja,
; ici = i i '
SERVICIOS Serv 0s T Medua: Alta, Talleres de impresidn.
distritales - Maxima
barriales mas
los siguientes:
Se incluyen los
s gios de - <
5 5.3; r_‘:: e Minima, Baja, Tailer de reparacion y
5 - s P ‘ 5 L.
SERVICIOS :e:i‘:;. esnalees M';Tla‘, :Ih, m::]u:ne:nmnen!o mecanico de
IS > '
- s axima vehiculos.
N los Siguientes:

~—Seexcluyenlos

Actividades o Giras

5 Servicios g.ro_s _de Minima, Baja, Media, E
SERVICIOE Y centralen s.:emmos Alta. Méxira Centrales televisoras.
- vecinales'y se
incluyen los
e o /,

.
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

Jalisco.

5.

5.

-

5

5
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SERVICIOS f

SERVICIOS

SERVICIOS |

SERVICIOS

SERVICIOS |

Servicios
centrales

Servicios
centrales

Servicios
cenlrales

giros de
servicios
barriales y
| distritales mds
| los siguientes:

! Seexcll:lyenlds j A

giros de
servicios
I vecinales y se
- incluyen los
giros de
servicios
barriales y
distritales mas
. los siguientes:

SRV,

. Se excluyen los
] giros de
servicios
vecinales y se
incluyen los
giros de
servicios
barriales y
distritales mas
los siguientes:

- --Se éxcluyen lbs

giros de
servicios
vecinales y se
incluyen los
giras de
i servicios

| barrialesy

| distritales mas
los siguientes:

SR VT, =1

Seyvicios
centrales

Servicios
centrales

Se excluyen los
girgs de
servicios

vecinales y se

incluyen ios
giros de
Senvicios
barriales y
distritales mas
los siguientes:

Se excluyen ios
giros de
servicios
vecinales y se
incluyen los
giros de
servicios
barriales y
distritales mas
los siguientes:

H
4

Minima, Baja, Media,
Alta, Méxima

Mintma, Baja, Media,
Alta, Maxima

Minima, Baja, Media,
Alta, Maxima

Minima, Baja, Media,
Alta, Maxima

Minima, Baja, Media,
Alta, Maxima

Q \QAQOV\WE Mi\w\wr‘l\

- Centros de acopio de

| productos de desecho

. doméstico (carbon, papel,
! vidrio, bote y perfil de
|-aluminio, tubo de cobre,

- muebles, colchones, y

- enseres domésticos de

I laminay metal).

| Centros financieros.

- Centros nocturnos,

Circos.

W =
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5. Servicios
SERVICIOS | centrales
S. Servicios
SERVICIOS ~ centrales
ot
SERVICIOS + o eos |
Regionates

r\ E PR *
SERVICIQS < Servicios

(\% ' Reglonales-
; \ SERVICIDS | SeTYicios
X + Regionales
\\-
72 5
- *
s
& a 5.5
= Servicios
servicios . e

e
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grros de
servicios
vecinales y se
incluyen los
giros de
Servicios
barriales y
distritales mds
los sigwentes:

giros de
servicios
vecinales y se
incluyen los
giros de
servicios
barriales y

- distritales mas

los srgutentes

giros de

. Se excluyenlos

'~ Seexcluyenios

: Seexcluyen los

* servicios vecinal |

y barriales y se

incluyen los
giros de
servicios
distritales y
centrales mas
“los siguientes:

t Seexchyenws

giros de

-+ semvicios vecinal

y barriales y se
incluyen los
giros de
Servicios
distritales y
centrales mas
los siguieﬁtes:

Se excluyen los |

giros de

©SeMICios vecing!

y barriales y se
incluyen los
giros de
Servicios
distritales v
centrales mas

los smunen les.

giros de

~_servicios vecinal

y barriales y se

incluyen los
giros de
sevicios

Seaxcluyen los

distritales y .

Minima, Baja, Media,
Alta, Maxima

Minima, Baja, Media,
Alta, Médxima

N/A (No especifica)

N/A (No especifica)

Nz (No especifica)

N/A (No especifica)

DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de sueio del pradio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
e José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

Jalisco.

Espectaculos para adultos.

* Radiodifusoras.

+ Almacenamiento de

productos quimicos,

+ sulfatantes, resinas y
| solventes

i Almacenamiento y
| distribucion de gas L.P.

Almacenamiento y
| envasado de lubricantes y
, combustibles.

. Almacenamiento y venta
. de forraje.

\t.—\\ ay \c‘__\"/\uv‘ WA Ny =

——




e

DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de sucio del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

o José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,
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SERVICIOS

SERVICIOS

Qs‘j s

SERVICIOS

{E f
SERvVICIOS = _>oTVicios
s Redicnzles

| centrales mas
los siguientes: i
Se excluyenlos |
giros de
servicios vecinal
y barriales y se
incluyen los
giros de
servicios
distritales y
centrales mas
los siguientes: !
. Se excluyen los |
: giros de
| servicios vecinal
y barriales y se
incluyen los
giros de
servicios
distritales y
centrales mas
los siguientes:
Se excluyen los
giras de ]
servicios vecinal
y barriales y se
incluyen los
giros de
servicios
distritales y
centrales mas
 los siguientes:

5.5,
Servicios
Regionales

N/A (No especifica)

B:b;
Servicios
Regionales

N/A (No especifica)

5:5 V
Servicios
Regionales |

N/A (No especifica)

Se excluyenlos |
_ giros de ;
: sefvicios vecinal
.. ybarriales y se

| oo I incluyen los
Servicios Cmne
giros de

: Regionales —
distritales y
centrales mas
los siguientes:

Se excluyen los
giros de '
I senvicios vesinal |
y bariales y se
incluyernrlos
giros de
Servicios
distritales y
centiales mas
los siguientes

¥

N/A (No especifica)

N/A (No especifica)

: . Seexcluyenios |
T S i
s serwca.as vecinal -
 Regionales Y pamales e
: incluyen Ine
giros de

=

Q \C_.XQW\Mﬁ.. M&V X\\-\Q‘_L N

| Centrales de autobuses
+ foraneos.

Ceritros de acopio:

: Deposito de chatarra.

{
i

Depasito de vehiculos.

Patios de
almacenamiento.

N/A (No especifica) — Pulido de metales en seco.

~ Jalisco.




DICTAMEN

T Se aprueba cambio de uso de sueia del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

rar José de las Flores, Delegacion ¢e San José de 1as Flores, municipio de Zapotianejo,

23

o :
SERVICIOS |

5

5

5.
SERVICIOS

Népagma 182 de 2

‘ Regionales

e - —

s

servicios ;

distritalesy
centrales mas

los siguientes:

| Seexcluyenlos |
giros de
. sefvicios vecinal |
-y barrisles y se :
inciuyenlos
giros de
servicios
distritales y
centrales mas
los siguientes:

o oo
Selvicios

L-Seexcluyenlos |
' giros de !
- servicios vecinal |
i ybarrialesyse |

Jalisco.

!
]

N/A (No especifica)

SERVICIOS |

SERVICIOS

55
Servicios
Regionales

incluyen los
giros de
y
distritales y
centrales mas
los siguientes:

- Se excluyen los

5.6
Servicios
Regionales

giros de
servicios vecinal
y barriales y se
inciuyen ios
giros de
servicios
distritales y
centrales mas

-~ los siguientes:

giros de

!

H
i

=t Seexéluyehvioé “imm

" servicios vecinal |

55
Servicios

" Regionales

5.5.
Servicios
Regionales

- Serviciosa
?hinduatriayf;

al comercio

\GW

“\L}cov‘\kmv&wx e

y barriales y se
incluyen los
giros de
servicios
distritales y
centrales mas
los siguientes:
Seexciuvenlcs
giros e
servicics vecinal
y barriales y se
incluvenios
giros de
seivicios
distiitales y
centrales rias
los siguienies:

N/A (No
especifica)

N/A (No especifica)

NZA (No especifica)

N/A (No especifica)

N/A (No especrf:pa)

N/A {No especifica)

i Rastros y frigorificos.

¥
Reparacion de autobuses,
| trailery similares.

'

1
i

~Reparacién de maquinaria
pesada.

Reparacion y distribucion
| de maquinaria para
| construccion.

i Terminales de autobuses
de transporte urbano.

Almacéﬁamier}tb de
. estiércol y abonos
Lrganicos y vegetales.




T DICTAMEN
~ . Seaprueba cambio de uso de suclc <ei predio whicado en ia Carretera Zapotlanejo - San
v José de las Flores, Delegacién: de San Jose de las Flores, municipio de Zapotianejo,

rommen — _ e ————— L
© Servicios 4 - Almacenamiento y
\ 5= la industria N/A (No - distribucion de
| SERVICIOS | yal | especifica) 'UA(MNoespucifica) [ ctibles derivados
. comercio : de petréleo.
| Serviciosa | - ] =
5. ! N/A (No !
la industria y N/A (No especifica) | Almacenes de madera.
* SERVICIOS al o\l especifica)
. Servicios a t
5. N/A{Nc . . =
- specifice - los.
SERVICIOS | lamdustriay SR N/A (No especifica) | Bodega de granos y silas
. al comercio i i
. Servicios a | s
5. ; N/A (No $ ‘ - {“Distribuidor de insumos
* Haindustriay | - N/A (No especifica)
SERVICIOS ' al s , especifica) | agropecuarios.

XXiiL.- Que el articulo 30, fracciones Iy Ii dei Reglamento Estatal de Zonificacig
establece que en cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usg
destinos bajo las siguientes categorias:

. Uso o destino predominante: El o los usos o desunos que caracterizan de
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la 2
sefnalada;

IIl. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de +na rona, siende también bier'.amente permitida su
ubicacion en la zona senialaca;

% Los usos compatibles no deberan ser mayor ai 25% dei total de los lotes enlas &
zonas habilacionales y dei <0% en los aemas lipos de zonas, pudiendo estar \

‘\% dispersos o concentrades conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacion yfa proyecto definitivo.

Para su aplicacién, la compatiniiides se establece sntre 1a zona del Uso
\f\& predominaite y los giros o aclividades conlenidos an los usos y destinos que se

clasifican permitidos para la zona. |

e

(\\% . Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones que
: j pueden coexistir con los uscs predominantss de la zona, estando sujelos para
su aprobacion al cumplimiento de deierminadas condiciones establecidas
previamenis, o bign, a'la presl-'antauién de un esludio detallado que demuestre
que No s causaran impacios negalivos al entlomo.
s
| l] En los planes de desarroilo urbano ois centro de poblacion y en los planes parciales de
A% . desarrollo urbano, se debera consicnar aquellas zonas en las cuales se excluyen los .
usos com_patlbters y condicionados cue s& establecen para las difereiiles zonas. Dicha
exolqgif:{ obedecerd # 05 resultados del preceso de ln consuita prblica o de las
pohnrﬁs de consolidacion para Iz zota en cuestic n,
et
,ﬂ/"

e
—

_ =

e @ 25&‘ &_
“ \c__xbovw__ \\&avkxv\cl_ 7
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suw:- del predic ubicado en ia Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacic:: de San Jore de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

XXIV.= El articulo 62, fraccion I, de! Regizmento Estatal de Zonificacion, sefiala que las
zonas mixlas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarroliando funciones complementarias o compatibles y se generan a través de
corredores urbanos y en parie o en la totalidad de las unidades territoriales segun. se
defina en los planes o programas. correspondientes. Por su nivel de servicio se

clasifican en:

. Mixto barrial: Las zonas Jdonde la habitacior es predominante, pero compatible
con -otros usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros de barrio, 0 en corredores barriales;

Il Mixto distrital: i.as zonas donde la habitacien coexiste en forma equilibrada con
usos comerciales y de servicios cuya zone de iniluencia es un distrito urbano, o
el conjunto de varios barrios. General se constituyen alrededor de los subcentros
urbanos o en corredores urbanos distrilales ;. siende adecuadas para ubicar los
usos de comercio y servicios de mayor impactc, asf como actividades de trabajo
de baja incidencia en ¢l nisdio ainbiente:

Hi——Mixto central: “Las zonas daride la habitacion  deje de ser prédominante,
mezclados con usos comercizies y de servicios de caracier urbano general, que
sirven & la totalidad o a un ampiic sector del centro de poblacion. Generalmente
se conslituyen alrededor de los centros o subsentros urbanes, o en corredores
centraies, donde porrazenes dg livipacto en 12 imagen Urbana, deben excluirse
los usus comerciaies y de servicios de mayor impacto; y

V. “Mixto regionai: Las zonas donde la habitacion gueda exciuida, dado que las
aclividades que se-ubican terie un alcance & impacte qus rebasa el propio
centre de poblaciorn, generdiﬁxema s& conslituyen en corredores del sistema vial
primaric. :

Cada unc-de =stos fipos, con excepcisn el miko régional, se subdividen a su vez en
cuatro rangss por su nivel de inteasidad de ‘a adificacién permisible, siendo estos:
intensidad minimz. “intensidad baja, imansidad-madia e intensidad aita, ademas l0s
tipos mixic distriial y mixio cenwal tienen vn rango adicional denominado intensidad
maxima :

XXV.- Conforme—a—todispuests por el articula 64 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, dada la diversidad de mezclas de usos y destiros que conforman las
zonas mixtas, los finearmentos para ias nommas de -control de ia edificacion y
urbanizacion corresgonded a fa ieglameniacion de ia zona del use o desting especifico
que se-esiablece en-el reglamenic er mencidn, considerando ia sisilitua del nivel de
servicio, densioad & intensidad Gua coiasponda-a l-2ona mixts-en que se localice.

i

Los grupos de usos y cestines pormiisos i fas 2 onas miidEs 560 jas Gue se describen
en.ld siguienie tabla.

s
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de su<is Gel predis uhicado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacicit de San Jes= de fas Flores, municipio de Zapotianejo,
Jalisco.

CLAVE ‘ZONA * INTENSIDAD  USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Habitacional (Unifamiliar, Horizontal, Vertical),
Turistico Holtelero, Servicios [Vecinales,
Barriales), Comercio (Vecinal, Barrial),

. Manufacturas Menores, Equipamiento (Vecinal,
MIXTO ‘Minima, Baja,  Barmrial), Espacios Verdes y Recreativos

MB1 - MB4 BARRIAL (MB) Media, Alta (Vecinales, Barriales).

MD1-MD5  (MD)

MC1-MCS {MC)

rabitacional (Unifamiliar, Horizontal, Vertical),
i Turistico Hotelero, Servicios {Vecinales,
|Barnales, Distritales), Comercio (Vecinal, Barrial,
‘Distrital), Manufacturas (Menores, Domiciliarias),
MIXTO Mirimia, Baja.  Equipamiento (Vecinal, Barrial, Distritat),
DISTRITAL Media, Alla,  |Espacios Verdes y Recreativos (vecinales,
[Maxima iBamizlcs, Distritales).
iHabitacional (Unifamiliar, Horizontal, Vertical),
Turistico Hotelero, Servicios (Vecinales,
Barnales Distrilales, Centrales), Camercio
{Vecinal, Banial, Distrital, Central), Manufacturag
! {(Menores. Daraiciliarias), Equipamienio (Vecinal
MIXTO Minima, Baja,  Bairiel, Distital, Central), Espavios Verdes y
CENTRAL ‘Media, Ali, Recrealivos (Vecinales, Barriales, Distritales,
‘Maxima ~ ~ Centrales).

XXVI.- El articuio 74 del Reglamenic FEsialal de Zonificacion dispone que, la

reglamentacion de fas zonas de servicios tiens ia finalidad de promover las siguientes

acciones:

Dotar al centro de poblacion de l5s superiicies necesarias y en la localizacion
adecuada para el desempefio de las funciones de servicic, necesarias para el
desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuenles de trabajo como por ser
salisfactores de las necesidades de la propia comunidad:

Proteger tanto a'las instalacionies de saivicios como a las zonas habitacionales
cercanas, contra peligros de fusge expwsion, emanaciones téxicas, humos,
ruidos excesivos y otros riesgos o iinpacios negativos, regulando ia intensidad
de uso de los establecirmientos nde s=rvicios, asi comn restringiendo aquellos
que generan 1rafico pesado & impactos dafinos v, Teglamentando los
requernimientos de estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular;
y

Permitir una mezcla adecuada cntre 135 diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando ia inleraceion de funciones gue no se afecten
unas a otras.

' XXVIL- Conforme a o eslipulado en el arliculo 75, iracciones Il y Vi, del Reglamento

Estatal{' Zonificacion, las zonas de servicios por su nivel de atencion y su radio de

influéncia se clasificaii en fos siguieries iipos:

27
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T : DICTAMEN
R - aprueba cambio de uso de sueic Cal predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
— José de las Flores, Delegacion ¢2 San Jose de las Flores, municipio de Zapotlanejo,

2 Jalisco.

I Servicios vecinales;

. ll.  Servicios barriales;
%' W, Servicios distritales: Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de

) corredores de nucleos de servicio, en los que se ubican actividades que sirven a
h amplias areas del centro de poblacion;
IV.  Servicios cenlrales; :

V. Servicios regionales; y

VI. - Servicios a la industria y al comercio: Son también zonas de alcance urbano

y regional que se caraclerizan por gue su uso predominante lo constituyen

actividades de abastos, ~almacenamientos y talleres de servicios y ventas

‘ﬁ especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de

bajo impacto. Normalmente se localizan cercanas a zonas industriales y centros

de abastos, debiendo excluirse los usos habilacionales en estas zonas.

XXVI.--Ei-Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 80, establece que los
predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios distritales
intensidad minima SD1, baja, SD2, media, SD3. alta, SD4 y maxima, SD5, estaran
sujetas al cumplimienio de los lineamienios que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 25:
SERVICIOS DISTRITALES SD
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD INTENSIDAD

: MINIMA (SD1) | BAJA (SD2) | MEDIA (SD3) ALTA (SD4) MAXIMA (SD5)
§ Supericie minima
de lote 500.m‘ 800.m’ 420 m* 270 w’ 270
\ 7 20 metros 15 metros 12 inétros. 12 metros 12 metros ineales
Q/ Frenle minimo.del fwales ineains hneales linales
ote

. Coeficiente de 7
QF“ oeupacian del Suel 0.4 06 o7 08 0.8

(€.0:8)
4 Coeficiente de

(‘ utlizacion dei suelo 12 ¥ S — 24 3.2
(CUS) '

Altura maxima de la
adificacion R R R R R

\
( \| Cajones de Vercuadro 48 | Ver cuadro 48 | Vercuadro 48 | Ver cuadro 48 Ver cuadro 48
'\\ estacionamiento
% oe frante 50 % 40% Mgy 20% 20%
. jardinado :
» _'} —
{ j1 frmelros S metros £ Tatros 5 metros 5 metros Ineales*
Si-1-1 Restricoion fronid lneales* linaales® lineales* lingsles™
¥
| 3 metros 3 melros 3 metros 3 metros 3 metros lincales \
Restriccion lincales iineates lineales ! linezles
posterior |
f = F
M‘f@ de Edificacion = Vanable 4[ Varialve Vasiable Vanable Variable "
1 F

L
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suels s« predic ubizade en fa Caivetera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacion: de San Jose de inz Flores, municipio de Zapotlanejo,

Jalisco.

R Las resultantes de aplicar ios coeficientes de oLunaLion y inilizasion del sueln,
*La restriccion frontal se aplica a calle local. paia los otres lipos de vialidad, ver capitulo Vi del presente

Reglamento

XXIX.- El articulo 83 del Reglamento Estatal de Zonificacion sefala que los predios o
lotes 'y las edificaciones construidas en las zonas de servicios a la industria y al
comercio, tipo SI, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se

establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 28
ZONAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO, Si

Superficie minima de lotle

600 m?

"

Frente minimo del lote

15 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo |
(€:0:5:) i 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo
{C.US) 8m*
Altura maxima de la edificacion [
Cajones de estacionamiento Ver cuadrg 48
20

% de frente jardinado

Restriccion frontal

5 metros lineales®

Restriccion posterior

Sin restriccion

Modo de edificacion

Variable

Q\:
A

del presente Reglamanto.

R Las resultanles de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
" La restriccion frontal se aplica a calle logal, para i0s ofros tipos de vialidad, ver capitulo Vi

-« VA,
g]vu.
AV

IX.

I Edificios para vivienda;
Edificios para comercios v oficinas:
Edificios para industrias y aimacenamiento:

Edificios para educacion;

Instalaciones deporiivas:

D

X, las edificaciones se clasifican en os sigulenies géneros arquitectonico

Edificios para la saiud y asistencia social:
Edificios para la cultura y recreacion;

Edificios para astacionamiento de vehiculos;
EdifiSios para servicios diversos; y
X.  Estaciones de servicio o gasolineras.

XXX.« Para efeclos del Reglamenic Estatal de Zonificacion, en su articulo 144

g

\) \"-—-S’QUV e M\J \ S s
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DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suule del presiio upicade en la Carretera Zapotianejo - San

José de las Flores, Delegacit: rle San Jusé de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

XXXl.- El articulo 185 del Reglamernta Estatal de Zonificacion establece que los

proyectos de obras de urbanizacion o edificacion de predios donde se propongan
localizar y operar estaciones de servicios 6 gasolineras se formularan, autorizaran y
ejecutaran, sujetdndose a las normas de usos y destinos del suelo que sefalen los
planes o- programas de desarrollc urbano, donde en su caso se precisaren la
compatibilidad entre los usos y destinos permitidos, y las disposiciones aplicables a los
usos y destinos condicionados.

Estas normas de urbanizacion y edificacion deberan observar y ser congruentes con
las “Especificaciones generales para proyecto y construccion de Estaciones de
Servicio” vigenles, expedidas por Petréleos Mexicanos - Refinacion, en todo aquello
que no se opongan al reglamento de la Ley de Proteccion Civil de! Estado de Jalisco,
en materia de seguridad y prevencion da riasgos en establecimientos de venta,
almacenamiénto y auloconsumo de gasolina v oiesel.

Cuando por razones de funcionamiento vizl se.ubiquen. en vias de doble sentido, una
estacion frente a otra, se consideraran como una sola estacion para los efeclos de
“autorizar su locaiizacion”,

XXX+ Conforivie a (o establecido en &t ariiculc 186 del Regiamenio Estatal de
Zonificacion, en las areas urbanas las gasolineras deberan ubicarse en prados
donde se determinen usos mixtos y de servicios a ia industria y al comercio,
segun lo estipulado en los Planes Parcizles correspondientes.

De conformidad con lo estipulado en el Programa simplificado para el eslablecimiento
de nuevas estaciones de servicio, expedido por la Comision Federal de Competencia,
publicado en el Diario Oficial de la Federacisn & 1S de agosto de 1964, los predios
propuestos, - para  garantizarvialidades internas. 4reas de servicio al publico y
almacenamienio de combustibles - Areas verdes y los diversos elementos requeridos
para la construccion y operacicn de uUna estacion de servicio, deben cumplir con las
siguientes caracleristicas.

Tipo de Ubicacion: Superficie r;vinimn (m?) Frente minimo ( metros)

Zona Urbana:

Esquina 400 20

No esquina 800 30

Zona Rural

En el pobtado 400 20

Fuera del poblado ! 800 .I 30
Carreteras: == A et 30

Zonas eg_‘peciaies ]' 200 15

Zonas Marinas ; 500 20

.
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T DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de sueic Jel predio ubicado en ia Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacion ~e San Jo-i: de las Flgres, municipio de Zapotlanejo,

]

Jalisco.

T define como zonas especiaies = cenrcs camerciales, hoteles, estacionamientos

% publicos, establecimientos de servicio de lavado y engrasado, y parques pablicos, que

\ rW Por su ubicacion y espacios disponibles constituyen puntos estratégicos para servicio al
Q publico.

“ XXXI.- El articulo 187 dei Reglamento  Estatsl de- Zonificacion dispone que en

cualquiera de los diferentes tipos de ubicacion sefiaiados en el articulo 186, se deberan
respetar los siguientes lineamientos:

. No debe existir ningtin use urbano en un_radio minimo de 15 metros, desde el
eje de cada dispensario localizado en €l predio propuesto para fa estacion de
servicio, a lugares de concentracion puplica (escuelas, hospilales, mercados,
cines, teatros, ostadios deportivos, auditorios y otros simiiares )

Il. El predic debe estar a una oistancia de resguardo minima de 100 melros,
respecto a plantas de aimacenamiento y distribucion de gas licuado de petroleo

R

y demas predios donde se realican actividades clasificadas como de altoriesgo,
tomando como refererciz o primer y segundo iistado de actividades aliamente
riesgosas. publicadas en s Diario Oficia’ de ia Federacion el 28 de marzo de

1990 y el 04 de mayo de 1992, respectivamente. La distancia se medira

tomando como referenciz fa ubicacic de ios tanques de almacenamiento
locaiizados dentro de dicha rlanta de gas al limite del predio propuesto para la
estacion de servicio; y

i Los tanques de aimacenamienio de las estaciones de servicio, se ubicaran a
una distancia minima de resgua:tlo_da 30 metros de iineas de transmisisn de
alta tension o voltae; o-oe ductos que transporien hidracarburos y de 50 metros
de vias férreas

@a

< { Derivaco de 'as corclusiones susgitindas del estudio de los antecedentes, de los
W,
8
\

términes v aicancaz da tag facuitades v competencias refeiidas en los ordenamientos

juridicos citados, €sr= Comisisn dictaminadora sivite la siguiente

\\
\y RESOLUCION:

A Visto y analizados !55 antecadenies en conpirz: _con los fundamentos legales
fﬂanteriomlenlﬁ- ciiados. Establacidas y sizn conocidas las facullades y campetencias de
lg lJel's Comisiones Edilicias. asi como de as faculiades de |os municipios para formular y
aprobar la /aenfﬂcacian de los zentros de poblacion, asi como de los planes y
progran)a’é'de desairolle urbane. Establocida la sotieiuy Je! promovente del cambio de

— {r.-(J = -‘-’\__'_
% = @ ‘ :
(
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DICTAMEN

Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San

José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

uso del suelo descrito en el capitulc de Antecedentes del presente, en virtud de los
\‘L\ razonamientos-y motivaciones manifestadas por el mismo, ésta Comisién se abocara a
realizar el estudio de fondo, el entorno en el que se localiza actualmente ¢l predio en

» cuestion y la factibilidad de lo solicitado.

Una vez realizado ur. analisis de fondo de las disposiciones juridicas, en especifico en
Reglamento -Estatal de Zonificacion, se da cuenta que el cambio de uso de suelo
solicitado por la promovente, es decir, Mixto Distrital/Servicios Distritales, no es la
i clasificacion compatible para la edificacion de un género arquitecténico como una
gasolinera. Siendo la adecuada la correspondiente a Servicios a la Industria y al

Comercio.

Ya serialado la clasificacion correcta para la edificacion solicitada por el promovente, se
revisara la zona en la que se encuentra el predio en cueslion, denominado segun la
escritura publica como “Vicercio”, cuya ubicacién ya fue sefialada en diversas
ocasiones en el capitulo de Antecedentes del presente dictamen. Ahora bien, tomando
en cuenta gque un giro como una gasolinera puede implicar cierto tipe de riesgos para la
poblacion cuando éstas se ubican cerca de zonas habitaciones y que es un criterio
fundamenial a tomar en cuenta para la resolucion de la solicitud gue nos atane,

derivado de esto, se puede observar lo siguiente:

~../ Alrededor del predic no se cuentan con zonas nabitacionales que puedan resultar \
alectadas por ruidos, emisiones sororas, humos, trafico pesado o cualquier tipo de
contaminacion. En las areas circundantes existen giros, taies como terrazas que
pertenecen a la clasificacion de servicios distritales y frente al predio lo que parece ser

T,

Juna bodega, sin llegar a denominar su-principal actividad, la cual podria encuadrar con

WL

servicios distritales. servicios a la industria y al comercio o, inclusive, parque jardin
industrial.

"F‘:

Derivado de dichas observaciones, ¥ que los servicios a la industria y al comercio
tienen“como_finalidad de abastecer a la comunidad de actividades de abaslo,

y

’ = 32
o “ ‘c...\@"f \‘-*nMGuSt\v\Lz___
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DICTAMEN

. Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
José de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo,
Jalisco.

almacenamiento y talleres de servicios y ventas especializadas, que a lo largo de la

. Carretera Zapotlanejo - San José de las Flores no existe ofra edificacion o giro
establecido dedicado al almacenamiento y carga de combustibles y en relacion a la

\ solicitud de cambio de uso de suelo presentada por la C. Minerva Araceli Gonzalez
QE) Jiménez en el mismo sentido, colindante del promovente y que fue dictaminado en
manera positiva, se deduce la factibilidad del cambio de uso de suelo compatible a

gasolinera.

Por lo que, en vista de que lo anleriormente debidamente fundado y motivado, se
AUTORIZA la reclasificacion de AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y
% HUERTOS (AR-AGR/GH) con uso de suelo GRANJAS Y HUERTOS (GH) a MIXTO
DISTRITAL/SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (Sl) del predio ubicado
en la Carretera Zapotianejo - San José de las Flores, Delegacion de San José de las

Flores, municipio de Zapotlaneje, Jalisco.

% Al ser un cambio de clasificacion y de uso de suelo, el Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco establece que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano debe modificarse o, en
caso de que el predio no se encuentre dentro del mismo, la elaboracion y aprobacio
de Planes Parciales.

/ Sin-embargo, al encontrarse el predio ya mencionado anteriormente dentro del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zapotianejo, Jalisco, se requiere la
modificacion del mismo. Debido a esto, y en concordancia al cambio de uso de suelo,

SE EMITE la Iniciativa que modifica el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Zapotlanejo, Jalisco.

&:} Por lo anteriormente expuesto, debidamente fundado y-motivado, los integrantes de la
‘\% Comision Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad, nos permitimos someter-a
e consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapottanejo, Jalisco, los siguientes:

\
lﬁ\ ACUERDOS: V

¥ \‘% PRIMERO. - Se aprueba el cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera
\;QJ Zapotianejo - San José de las Flores, Delegacién de San José de las Flores, municipio
de Zapotlanejo, Jalisco.
2 SEGUNDO.- Se —autoriza—|a—reclasificacion - de— AREA RUSTICA
@AGROPECUARINGRANJAS Y HUERTOS {AR-AGR/GH) con uso de suelo &
'GRANJAS Y HUERTOS (GH) a MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y
AL COM_ERE:IO (S1) del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San José de las
¢ Fl?rgg.'belegaciOn de San José de las Flores, municipio de Zapotlanejo, Jalisco.

-+ ¥ 7
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- ' DICTAMEN

e Se aprueba cambio de uso de suelo del predio ubicado en la Carretera Zapotlanejo - San
Jose de las Flores, Delegacion de San José de las Flores, municipio de Zapotianejo,

- Jalisco.
%’ TERCERO.- Se aprueba remitir a la Secretaria General del Ayuntamiento copia del
presente dictamen a efecto de que el mismo sea integrado en el Orden del Dia de la

3
R siguiente Sesion de Ayuntamiento para su discusion y, en su caso, aprobacion por
parte del Pleno del Ayuntamiento.

CUARTO.- Se autoriza llevar a cabo el procedimiento establecido en el articulo 98 del
Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco. asi como a las autcridades municipales
competentes iniciarlo a partir de la aprobacion del presente dictamen por parte del
Pleno del Ayuntamiento.

P

QUINTO.- Una vez aprobado el dictamen por el Pleno del Ayuntamiento, se instruye
remitir copias:certificadas del presente a la Coordinacién General de Gestion Integral
de la Ciudad, a traves de la Direccion de Planeacién y Ordenamiento Territorial, ambas
del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, para que sea integrada al Expediente
en cuestion y, una vez que el promovente cumpla con los requisitos establecidos en los
ordenamientos legales vigentes de la malteria, {anto federales, estatales y municipales,
emila los permisos y licencias a los que haya lugar,

SEXTO.- Se instruye notificar al promovente del resuliade del presente dictamen, para
que se apersoné a la Coordinacion General de Gestién Integral de la Ciudad, a través
de fa Direccion de Planeacién y Ordenamiento Territorial, y realice todos los tramites
correspondienies que-le-sean solicitados por la Direccidn para su correspondiente
regularizacion y obtencién de permisos y licencias, asi como con el cumplimiento de los
requisitos- establecidos por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial 'y Desarrolio Urbano, el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el

\ Reglamenio Estatal de Zeonificacion y ios ordenamientos legales municipales.

ATENTAMENTE.
Q"j\ ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
* 2026, JALISCO, CUNA DE IDENTIDAD NACIONAL Y EL MUNDIAL QUE NOS
¥ UNE”

NDRO MARROQUIN C. MA. FELIPA'DE JESOS PEREZ

7 3
/e )
LIC. ALEJA

% ALVAREZ OROZCO
\ PRESIDENTE/DE LA COMISION REGIDORA VOCAL

Sape—

EL PEREZ NUNO C.ROSA uAn&-e(#nERREZ ARANA
L REGIDORA VOCAL

C. MA. LUI EZ ALMARAZ ’P@\
Gl {vocm.

e S
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La Presidenta Municipal. -

S ¢Hay algin comentario sobre este punto?
Qf% Sométalo a votacion Sefior Secretario.
% El Secretario. -
R{‘ En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y CINCO: SE APRUEBA
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0

EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -

- - - PRIMERO. — SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE SUS PUNTOS, QUE §
APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO “TINAJEROS" UBICADO EN EL ANTIGUO CAMINO A \
MATATLAN (EL BAJIO), MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE
AREA RUSTICA AGROPECUARIA/TURISTICO CAMPESTRE A
HABITACIONAL DENSIDAD BAJA (H2), UNA VEZ QUE EJECUTEN LAS
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO

265 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION. - - - - - == - - - - - - -

- - - SEGUNDO. - SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE SUS ACUERDOS, QUE
NIEGA EL CAMBIO DE USO DE SUELO Y AL MISMO TIEMPO APRUEBA

LA COMPATIBILIDAD CONDICIONADA DE LA ZONA UBICADA EN LA
CALLE MIGUEL HIDALGO, SIN NUMERO, ENTRE EL CAMINO A
LAHUENILLAS Y LA CALLE PRIVADA CIPRIANO PULIDO, EN LA
COLONIA EL DURAZNO, CON EL GIRO DE TIENDA DE ABARROTES CON
VENTA DE CERVEZA EN ENVASE CERRADO, CON SU CLASIFICACION
ACTUAL DE AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA DECRETADA POR

EL MUNICIPIO/AGROPECUARIO (AC/AG) CON USO DE SUELO
AGROPECHARIO(AG) < < 7+<: - F=s=sscasasresarcoocasvovos

- - - TERCERO. — SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO,

QUE NIEGA EL CAMBIO DE USO DE SUELO Y AL MISMO TIEMPO %

APRUEBA LA COMPATIBILIDAD DE LA ZONA UBICADA EN LA
CARRETERA ZAPOTLANEJO - TEPATITLAN, SIN NUMERO,
DELEGACION DE LA PURISIMA, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO, CON EL GIRO DE RESTAURANTE DE MARISCOS CON VENTA
DE CERVEZA, CON CARACTER DE COMPATIBLE CONDICIONADO, CON
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LA CLASIFICACION ACTUAL DE AREA DE
CONSERVACION/AGROPECUARIO (AC/AG) CON USO DE SUELO
AGROPECUARIO (AG). - - == === o ==m i cme i cecaa o

- - - CUARTO. — SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO,
QUE APRUEBA EL INCREMENTO DE LOS COEFICIENTES DE

. OCUPACION DEL SUELO Y UTILIZACION DEL SUELO, Y EL PROYECTO
% FINAL DE EDIFICACION POR LA TOTALIDAD DEL NIVEL 1 UNO, NIVEL 2
DOS, NIVEL 3 TRES Y NIVEL 4 CUATRO, AS| COMO EL AREA DE AZOTEA
'Y LA TOTALIDAD DEL AREA DE CONSTRUCCION, RESPECTO DE LA
EDIFICACION UBICADA EN LA CALLE PRIVADA MOCTEZUMA NUMERO
10, ENTRE LAS CALLES MOCTEZUMA Y SAN JOSE DEL RiO, COLONIA
SANTA TERE, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, AUTORIZADO
MEDIANTE DICTAMEN CON EXPEDIENTE NUMERO 038/E-2026/EDI. - - -

- - - QUINTO. — SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO,

Y QUE APRUEBA EL INCREMENTO DE LOS COEFICIENTES DE
OCUPACION DEL SUELO Y UTILIZACION DEL SUELO UNA VEZ
PRESENTADA LA MODIFICACION DEL PROYECTO DE EDIFICACION O
DEL ESTUDIO DE IMPACTO EN EL TRANSITO, DE LA EDIFICACION
AUTORIZADA MEDIANTE DICTAMEN CON EXPEDIENTE NUMERO 038/E-
2026/EDI, UBICADO EN LA CALLE JOSE ALFREDO JIMENEZ, LOTE
NUMERO 18, ENTRE LAS CALLES MANUEL ESPERON Y JULIAN
CARRILLO, COLONIA LOS COMPOSITORES, MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, - - - === === == === o oo oo

- - - SEXTO. — SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO,
QUE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO
EN LA CARRETERA ZAPOTLANEJO - SAN JOSE DE LAS FLORES,
DELEGACION DE SAN JOSE DE LAS FLORES, MUNICIPIO DE

ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE AREA RUSTICA
& AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS (AR-AGR/GH) CON USO DE :
N  SUELO GRANJAS Y HUERTOS (GH) A MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS A \
\ LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI). == ==~ --c=c--mmcmcmcncnme -

- - - SEPTIMO. — SE APRUEBA Y AUTORIZA EL DICTAMEN, EN LO
GENERAL, PARTICULAR Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO,
QUE APRUEBA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO
EN LA CARRETERA ZAPOTLANEJO - SAN JOSE DE LAS FLORES,
DELEGACION DE SAN JOSE DE LAS FLORES, MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE AREA RUSTICA
AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS (AR-AGR/GH) CON USO DE
SUELO GRANJAS Y HUERTOS (GH) A MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS A
LA INDUSTRIA Y AL COMERCIO (SI). - - ==~ - === --ccmmmae e e o

La Presidenta Municipal. -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

El Secretario. -

DESAHOGO DEL SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y )
AUTORICE LA PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, A

o

=105\
\] \Léqo . w\; Xphcl %
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JALISCO, EN EL PROGRAMA “FONDO TALLERES EN CASAS DE LA
CULTURA, EJERCICIO 2026”, ASI MISMO SE AUTORICE A LA C. SILVIA
PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC.
FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC.
ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL MTRO.
JESUS ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, TESORERO MUNICIPAL, PARA
QUE, EN REPRESENTACION DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN
CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE CULTURA, POR EL CUAL ESTE
ULTIMO ASIGNE Y TRANSFIERA AL GOBIERNO MUNICIPAL DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, RECURSOS FINANCIEROS HASTA POR LA
CANTIDAD DE $60,000 (SESENTA MIL PESOS 00/100 M.N), CONFORME A
LOS LINEAMIENTOS DEL PRESENTE PROGRAMA. - = - == e - mcmmmme e

La Presidenta Municipal. —

¢ Hay algtin comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Sefor Secretario.

El Secretario. -

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y SEIS: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- -- PRIMERO. — SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA PARTICIPACION DEL
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EN EL PROGRAMA “FONDO
TALLERES EN CASAS DE LA CULTURA, EJERCICIO 2026”. - ---------
- - - SEGUNDO - SE AUTORIZA A LA C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ
GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO
CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO
MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL Y AL LCP. JESUS
ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, ENCARGADO DE HACIENDA
MUNICIPAL, PARA QUE, EN REPRESENTACION DE ESTE
AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL

l_%: ( , , %
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ESTADO DE JALISCO, POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE
CULTURA, POR EL CUAL ESTE ULTIMO ASIGNE Y TRANSFIERA AL
GOBIERNO MUNICIPAL DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, RECURSOS
FINANCIEROS HASTA POR LA CANTIDAD DE $60,000 (SESENTA MIL
PESOS 00/100 M.N), Y EL GOBIERNO MUNICIPAL DE ESTE
AYUNTAMIENTO APORTE LA CANTIDAD DE HASTA $60,000 (SESENTA
MIL PESOS 00/100 M.N) CONFORME A LAS REGLAS DE OPERACION
DELPRESENTE PROGRAMA. -~ - -~ -=-seseeeoevraraacae ooz
---TERCERO. - SE AUTORIZA AL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO
POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE LA HACIENDA PUBLICA,
PARA QUE DESCUENTE AL MUNICIPIO DE SUS PARTICIPACIONES
ESTATALES EL MONTO ECONOMIC'O QUE CORRESPONDA AL
INCUMPLIMIENTO, EL CUAL SERA DETERMINADO POR LA
SECRETARIA DE CULTURA DE JALISCO DE ACUERDO CON LOS
PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA REGLAS DE OPERACION. - -
- = - CUARTO. = AL MISMO TIEMPO QUE, ESTE H. AYUNTAMIENTO
QUEDA CON EL COMPROMISO DE: 1.- REALIZAR LA ENTREGA
MENSUAL DE LISTAS DE ASISTENCIA Y COMPROBACIONES DE PAGO,
2.- REALIZAR LA ENTREGA DE EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS
CORRESPONDIENTES, 3.- REALIZAR LOS PAGOS
CORRESPONDIENTES A LOS PROFESORES EN PERIODOS NO
MAYORES AUNMES. - -------------mmmmmm e e -

La Presidenta Municipal. —

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

El Secretario. -

DESAHOGO DEL SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
CORRESPONDIENTE A LECTURA, EN SU CASO DEBATE Y APROBACION
DE LAS  SIGUIENTES DECLARATORIAS FORMALES DE
REGULARIZACION Y DICTAMENES DE TITULARIDAD, DE LA COMISION
MUNICIPAL DE REGULARIZACION:

. DECLARATORIA FORMAL DE REGULARIZACION Y DICTAMEN DE
TITULARIDAD A FAVOR DE GERARDO GUZMAN GARCIA CASADO EN
SOCIEDAD LEGAL CON LUZ MARIBEL FLORES RESPECTO AL
EXPEDIENTE COMUR: 14124ZPT0405 004 01 047 | PRODEUR ZPT-
07/2023 PREDIO DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADO EN PRIVADA
EMILIANO ZAPATA NUMERO 193 LETRA B, CENTRO DE POBLACION DE
LA DELEGACION DE SANTA FE EN EL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO; Y

I DECLARATORIA FORMAL DE REGULARIZACION Y DICTAMEN DE
TITULARIDAD A FAVOR DE OLGA GARCIA NAVARRO RESPECTO AL
EXPEDIENTE COMUR: 14124ZPT0401 004 01 054 | PRODEUR ZPT-
22/2025 PREDIO DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADO EN CALLE HIDALGO
NUMERO 149 EN EL CENTRO DE POBLACION DE LA DELEGACION DE
SANTA FE EN EL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Q N M&UXV R




La Presidenta Municipal. —

¢ Hay algin comentario sobre este punto?

%; Sométalo a votacion Sefior Secretario.

El Secretario. -

% En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

3
@ A favor 13

Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefnora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y SIETE: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- - - PRIMERO. - SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA DECLARATORIA
FORMAL DE REGULARIZACION Y DICTAMEN DE TITULARIDAD A \;
FAVOR DE GERARDO GUZMAN GARCIA CASADO EN SOCIEDAD LEGAL \
CON LUZ MARIBEL FLORES RESPECTO AL EXPEDIENTE COMUR: \
14124ZPT0405 004 01 047 | PRODEUR ZPT-07/2023 PREDIO DE
PROPIEDAD PRIVADA UBICADO EN PRIVADA EMILIANO ZAPATA
NUMERO 193 LETRA B, CENTRO DE POBLACION DE LA DELEGACION
DE SANTA FE EN EL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO--------
- - - SEGUNDO - SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA DECLARATORIA
FORMAL DE REGULARIZACION Y DICTAMEN DE TITULARIDAD A
FAVOR DE OLGA GARCIA NAVARRO RESPECTO AL EXPEDIENTE
COMUR: 14124ZPT0401 004 01 054 | PRODEUR ZPT-22/2025 PREDIO DE
PROPIEDAD PRIVADA UBICADO EN CALLE HIDALGO NUMERO 149 EN
, EL CENTRO DE POBLACION DE LA DELEGACION DE SANTA FE EN EL
/ MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO. - ----c-cmomcccmnaaama-

La Presidenta Municipal. -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

El Secretario. -
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DESAHOGO DEL OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA
DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, PARA EL ANALISIS Y, EN SU
CASO; DICTAMINACION DE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

I SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO

EN LA CALLE AGAVE

NUMERO 22, COLONIA EL OCOTE DE NUNO,

MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE SU CLASIFICACION

. ACTUAL DE AREA RUSTICA AGROPECUARIA/GRANJAS Y HUERTOS A

MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS DISTRITALES, PRESENTADA POR EL C.
q&b JULIAN VENEGAS AGUIRRE;

1. SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO

COMO NUMERO 11, COLONIA GRANJAS PROVIDENCIA, MUNICIPIO DE

% EN LA CALLE GENARO SANCHEZ NUMERO 8, TAMBIEN CONOCIDO

ZAPOTLANEJO, JALISCO, DE SU CLASIFICACION ACTUAL DE AREA DE
RESERVA URBANA A CORTO PLAZO/HABITACIONAL UNIFAMILIAR

X\ DENSIDAD MEDIA A

MIXTO DISTRITAL/SERVICIOS DISTRITALES,

@ PRESENTADA POR LA C. HERLINDA GONZALEZ LOPEZ; Y

. - SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO UBICADO
EN LA CALLE 16 DE SEPTIEMBRE, SIN NUMERO, LOCALIDAD DE LA PAZ,
DELEGACION DE SANTA FE, MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
DE SU CLASIFICACION ACTUAL DE AREA URBANIZADA DE
URBANIZACION PROGRESIVA/HABITACIONAL (AU-UP/H) A  MIXTO

DISTRITAL/SERVICIOS

DISTRITALES, PRESENTADA POR EL C.

GERARDO LUPERCIO VENGAS.

La Presidenta Municipal. -

Q\ Se turna a la Comisién edilicia de Gestion Integral de la Ciudad.

Continue con el siguiente punto del orden del dia.

El Secretario. -

DESAHOGO DEL NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -

CORRESPONDIENTE A SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA
DE GOBERNACION, PARA EL ANALISIS Y, EN SU CASO, DICTAMINACION
DE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

I PETICION DEL C. JOSE LUIS RAZO NAVARRO, CON CARGO DE
ALMACENISTA GENERAL, ADSCRITO A LA JEFATURA DE ALMACEN

GENERAL Y DEPENPR
SERVICIOS MUNICIP
PENSION POR INVA]
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Il PETICION DEL C. FERNANDO GUTIERREZ ROSALES, CON CARGO
DE VALVULERO, ADSCRITO A LA JEFATURA DE AGUA POTABLE Y
DEPENDIENTE DE LA COORDINACION GENERAL DE SERVICIOS
MUNICIPALES, PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE LA PENSION POR
JUBILACION;

. PETICION DEL C. JOSE ANTONIO REYNOSO MEJIA, CON CARGO
DE VELADOR DEL POZO CANUTO, ADSCRITO A LA DELEGACION DE
SANTA FE, DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO, PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE EL
NOMBRAMIENTO DEFINITIVO (BASE);

IV.  PETICION DE LA C. ELVIRA HERNANDEZ GARCIA, CON CARGO DE
SECRETARIA "D", ADSCRITA A LA DELEGACION DE MATATLAN,
DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO,
PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE LA PENSION POR INVALIDEZ; Y

V. PETICION DEL C. ISIDRO GARCIA PLASCENCIA, CON CARGO DE
JARDINERO "A", ADSCRITO A LA DELEGACION DE MATATLA
DEPENDIENTE DE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTY
PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE LA PENSION POR INVALIDEZ.

La Presidenta Municipal. —

Se turna a la Comision edilicia de Gobernacion.

Continue con el siguiente punto del orden del dia.

El Secretario. -

DESAHOGO DEL DECIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD POR PARTE DEL SINDICO
MUNICIPAL ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ, PARA APROBAR LA
CELEBRACION DE UN CONVENIO DE COLABORACION Y
COORDINACION, ENTRE LA PROCURADURIA ESTATAL DE
PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE Y EL H. AYUNTAMIENTO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, EL CUAL TIENE LA FINALIDAD DE
ESTABLECER LABORES DE INSPECCION Y VIGILANCIA ANTE FALTAS A
LA NORMATIVA AMBIENTAL Y RIESGOS ASOCIADOS DENTRO DE
TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO. - = === === -

La Presidenta Municipal. -

¢ Hay algin comentario sobre este punto?
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Sométalo a votacion Sefior Secretario.

El Secretario. -

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

/ !'(‘-\
A favor 13

8

Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y OCHO: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA'Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- - - UNICO. — SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA CELEBRACION DE UN
CONVENIO DE COLABORACION Y COORDINACION, ENTRE LA
PROCURADURIA ESTATAL DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE Y EL
H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EL CUAL TIENE LA
FINALIDAD DE ESTABLECER LABORES DE INSPECCION Y VIGILANCIA
ANTE FALTAS A LA NORMATIVA AMBIENTAL Y RIESGOS ASOCIADOS
DENTRO DE TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

La Presidenta Municipal. -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

El Secretario. —

DESAHOGO DEL DECIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y
AUTORICE LA PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO, EN EL PROGRAMA “FONDO COMUN CONCURSABLE PARA LA
INFRAESTRUCTURA (FOCOCI), EJERCICIO 2026”, ASI MISMO SE
AUTORIZE A C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PRESIDENTA
MUNICIPAL, AL LIC. ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO
MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO
GENERAL, AL MTRO. JESUS ALFONSO MARROQUIN BARAJAS,
TESORERO MUNICIPAL, Y AL ARQ. ENRIQUE ALCALA ARIAS
COORDINADOR GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, PARA
QUE, EN REPRESENTACION DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN
CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, POR EL CUAL
ESTE ULTIMO ASIGNE Y TRANSFIERA AL GOBIERNO MUNICIPAL DE
ZAPOTLANEJO, JALISZO| RECURSOS FINANCIEROS HASTA POR LA
CANTIDAD DE $ 20,000,000.00 (VEINTE MILLONES DE PESOS 00/100
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La Presidenta Municipal. —

¢ Hay algin comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Sefior Secretario.

El Secretario. -

En votacion ‘ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefora presidenta. %
ACUERDO NUMERO CIENTO SETENTA Y NUEVE: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 :
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - - f
- = = PRIMERO. — SE AUTORIZA A LA C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ d
GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIiC. FERNANDO
CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO
MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL LCP. JESUS
ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, ENCARGADO DE HACIENDA
MUNICIPAL, Y AL ARQ. ENRIQUE ALCALA ARIAS, COORDINADOR
GENERAL DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, PARA QUE EN
REPRESENTACION DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN
CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, POR EL
CUAL ESTE ULTIMO ASIGNE Y TRANSFIERA AL GOBIERNO MUNICIPAL
DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, RECURSOS FINANCIEROS HASTA POR
LA CANTIDAD DE $20°000,000.00 (VEINTE MILLONES DE PESOS 00/100 :
M.N.) RECURSO CONTEMPLADO DEL PROGRAMA PARA EL .Q
DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA EN LOS MUNICIPIOS “FONDO
COMUN CONCURSABLE PARA LA INFRAESTRUCTURA” (FOCOCI) 2026.

s

- - - SEGUNDO. - SE AUTORIZA DESTINAR LOS RECURSOS
ASIGNADOS Y TRANSFERIDOS POR EL GOBIERNO DEL ESTADO DE
JALISCO, AL PAGO DE LA EJECUCION DE LAS SIGUIENTES ACCIONES
EN OBRA PUBLICA Y SERVICIOS:

NOMBRE DE LA OBRA INVERSION
Pavimentacion con concreto hidraulico, red de agua
potable, red de drenaje sanitario, alumbrado publico,
machuelos y banquetas en la calle Cuauhtémoc, en la
cabecera municipal de Zapotlanejo, Jalisco. Primera

Etapa.

$
9,990,158.15
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Pavimentacién con concreto hidraulico, red de agua
potable, red de drenaje sanitario, alumbrado publico, $
2 machuelos y banquetas en la calle Emiliano Zapata, en 4.144 918.20

la localidad de Santa Fe, en el municipio de Zapotlanejo,| ™"~

Jalisco.
Pavimentacion con concreto hidraulico, red de agua
potable, red de drenaje sanitario, alumbrado publico, $
% 3 |machuelos y banquetas en la calle Cuauhtémoc, en la| 5 5., 535 6o
localidad de La Laja, en el municipio de Zapotlanejo,| ="~ "
'FB Jalisco.
Pavimentacion con concreto hidraulico, red de agua
potable, red de drenaje sanitario, alumbrado publico, $
- 4 machuelos y banquetas en la calle Gregorio Jiménez, 2 630.687 97
en la localidad de Matatlan, en el municipio de| ="
fg\ Zapotlanejo, Jalisco.
$

MONTO TOTAL

20,000,000.00

Y SE HACE CONSTAR QUE LOS USOS Y DESTINOS DE SUELOS ESTAN
AUTORIZADOS Y SON APTOS PARA QUE EL GOBIERNO MUNICIPAL
EJECUTE LAS ACCIONES DESCRITAS. --------------mmomme -

- - - TERCERO. — SE AUTORIZA RECIBIR LOS RECURSOS ASIGNADOS
Y QUE SE TRANSFERIRAN POR EL GOBIERNO DEL ESTADO A ESTE
GOBIERNO MUNICIPAL DE CONFORMIDAD AL CONVENIO QUE SE
SUSCRIBA SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL PUNTO PRIMERO DEL
PRESENTE ACUERDO, Y SE INSTRUYE AL ENCARGADO DE LA
HACIENDA MUNICIPAL PARA QUE SE EROGUEN CONFORME AL
DESTINO DETERMINADO EN EL PUNTO QUE ANTECEDE. - ----------

- = = CUARTO. - SE AUTORIZA REALIZAR LAS RETENCIONES Y
ENTEROS QUE CORRESPONDAN, DE CONFORMIDAD CON LA
LEGISLACION Y NORMATIVIDAD APLICABLE. - - - === - = -ccoomoon-

AR

- - - QUINTO. - COMO GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES QUE CONTRAIGA EL AYUNTAMIENTO DERIVADAS DE
LA CELEBRACION DEL CONVENIO, SE AFECTAN LAS
PARTICIPACIONES ESTATALES PRESENTES Y FUTURAS QUE LE
CORRESPONDEN AL MUNICIPIO DEL IMPUESTO SOBRE NOMINAS, Y
SE AUTORIZA A LA SECRETARIA DE LA HACIENDA PUBLICA DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, PARA QUE EN CASO DE
INCUMPLIMIENTO RETENGA LAS CANTIDADES NECESARIAS PARA EL
REINTEGRO DE LOS RECURSOS ESTATALES TRANSFERIDOS, EN LOS
TERMINOS ESTABLECIDOS EN DICHO CONVENIO, - - - - - - - - - - - - - - - -

La Presidenta Municipal. -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefor Secretario.
El Secretario. - _R\ .
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El Secretario. -

DESAHOGO DEL DECIMO SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE AASUNTOS VARIOS. - - - - - - - ccccmccmcmmmens

La Presidenta Municipal. —

No habiendo algun comentario de los integrantes del Pleno del Ayuntamiento,
La Presidenta, le solicita al Secretario General continuar con el siguiente
punto del orden del dia.

i)
qe' ¢Hay alguien que quiera agregar algin comentario a la presente sesion?
N

El Secretario. -

DESAHOGO DEL DECIMO TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A LA CLAUSURA DE LA PRESENTE SESION. - - - - -

\< “ La Presidenta Municipal. -

=
No habiendo mas asuntos que tratar, se da por concluida la presente Sesion %

Ordinaria nimero 27 (veintisiete), siendo las 12:54 (doce horas con cincuenta
y cuatro minutos), del dia 01 (uno) de julio de 2026 (dos mil veintiséis),
firmando en ella los que intervinieron y quisieron hacerlo en unién del suscrito
Secretario General quien autorizaydafe. - - = ------cccccooao

=

A\

La Presidenta Municipal:

Sflijlay Patricia Sanchez Gonzalez

)
& Sindico Municipal Secretario General \

|
% Lic. Alejandr rroquin Alvarez Lic. Fernando Contreras Ramirez |
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Regidores Propietarios:

2 24*;% E

C. Ma. Felipa de Je

/
ﬂlz’é?/y"

= LA

Mtro. JuamrErRgeta MAVAITO SX

Q “__5‘_@‘ Ne— \“/\_Q.uxt WAC2 [
C. Ma. Victoria Martinez Ramirez. C. Ignaci el Pérez Nuno.
Lic. Laura Anhy Velarde Delgadillo C. Ernesto Rodriguez Osio
//
Mtra. Rosa Mari ' rrez Arana. Priscilla Sahagun Salinas.

ava Celvera Camba.— fredo Camarena Pérez.

Mtra, M iza’Martinez Almaraz.

La presente hoja de firmas corresponde al Acta de la Sesion Ordinaria nimero
27 (veintisiete), celebrada por el Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco; a las
12:28 (doce horas con veintiocho minutos) del dia 01 (uno) de julio de 2026
(dos mil veintiséis).

"ot
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